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Aufstellungs-
beschluss

Verfahren

Begrundung

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Lemwerder strebt die Erweiterung des Gewerbegebietes Edenbiittel an.
Dem dient die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Gewerbegebiet Edenbittel 11",
Das Gebiet zielt als Angebotsplanung vorrangig auf die Standortsicherung und Ent-
wicklung ortsansassiger Betriebe, die die Nahe des zentralen Versorgungsbereiches von
Lemwerder suchen und das Dienstleistungs- und Versorgungsangebot des Grundzent-
rums stiitzen. Es bietet ein ergdnzendes Angebot an Gewerbeflachen im Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet an der Stedinger StralB3e (L 885) im Siidwesten des Orts-
zentrums von Lemwerder. Der Gemeinde liegen entsprechende Anfragen ansassiger
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vor, fiir die zurzeit keine geeigneten Standorte
angeboten werden konnen.

Mit der Entwicklung des Plangebiets wird ein verkehrsglinstig gelegener Standort an
der L 885 erschlossen. Zudem wird die Siedlungslage von Lemwerder bzw. Deichshau-
sen so abgerundet, dass die mittlerweile zusammengewachsenen Ortsteile auch im
Ubergangsbereich der zentralen Ortseinfahrt an der Stedinger Stral3e, die hier bislang
nur einseitig angebaut war, eine kompakte, geschlossene Ortslage bilden. Auf freien
Entwicklungsflachen in der GroBenordnung von insgesamt rd. 11,3 ha werden damit
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben aus Lemwerder ausbaufdhige und zukunftssi-
chere sowie verkehrlich glinstig gelegene Standorte geboten werden. Auch fiir die Ex-
pansion von Betrieben, die bereits im ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet ,Edenbiit-
tel 1" ansassig sind, bietet das neue Plangebiet ausreichend Flachenpotenzial in einer
strategisch hervorragenden Lage.

Rahmenbedingungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat am 25.08.2011 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Edenbiittel II* beschlossen.

Nach Durchfiihrung der Auslegung hat die Gemeinde beschlossen, aufgrund der einge-
gangenen Anregungen, insbesondere der StraBenbauverwaltung und der Landwirt-
schaft, zum einen StraBenverkehrsflichen im vorgesehenen Anschlussbereich des Plan-
gebiets an die Landesstral3e in einer GroBe von rd. 0,4 ha in den Geltungsbereich einzu-
beziehen, zum anderen eine Teilfliche von rd. 2,4 ha im Siiden des Plangebiets aus dem
Geltungsbereich wieder auszunehmen. Der Geltungsbereich und damit die grundlegen-
den Ziige der Planung haben sich folglich verandert. Es ist eine wiederholte Auslegung
des Planentwurfes notwendig geworden.
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Raumordnung
RROP

Flachennutzungs-
planung

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lemwerder westlich der LandesstraBe 885
(Stedinger StraBe) und siidlich des Gewerbegebietes ,Edenbittel 1", Es ist insgesamt rd.
11,7 ha groB und liegt in der Flur 2, Gemarkung Altenesch. Begrenzt wird das Plange-
biet:

* im Norden durch das Gewerbegebiet £denbiittel I,

e im Osten durch die Stedinger StraBe (L 885);

e im Siiden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Die genaue raumliche Abgrenzung wird durch die Planzeichnung des Bebauungsplanes

im MaBstab 1: 1.000 bestimmt. Die Lage des Plangebietes kann dem Ubersichtsplan
auf der Planzeichnung entnommen werden.

Vorgaben der Raumordnung - Entwicklung aus dem FNP

Das Regionale Raumordungsprogramm 2003 (RROP) des Landkreises Wesermarsch

weist die folgenden Ziele der Raumordnung fiir die Gemeinde Lemwerder bzw. das Are-
al aus, indem das Plangebiet liegt:

Abb. 1 RROP 2003 Landkreis Wesermarsch

J2# Dem Grundzentrum Lemwerder ist die
. Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
» Entwicklung von Arbeitsstatten” zugeord-
~. net. Die geplante Entwicklung der Gewer-
begebietserweiterung ist ein weiterer
Baustein, mit dem die Gemeinde dieser
Schwerpunktaufgabe Rechnung trdgt. Das
Plangebiet stellt gemadB dem sich ab-
. zeichnenden Bedarf Flachen fir die An-
siedlung bzw. Erweiterung ortlich und
regional orientierter Gewerbebetriebe zur
Verfligung. Das Areal, in dem das Plange-
biet liegt, ist im RROP als Vorranggebiet
" fiir die Siedlungsentwicklung dargestellt.
s O A ‘W, Die Arrondierung des Siedlungsraumes,
der mit der Planung einhergeht, folgt demgemaB dem raumlichen Konzept des RROPs.
Mit der Planung entspricht die Gemeinde somit in funktionaler wie in rdumlicher Aus-

richtung den ihr mit dem RROP vorgegebenen Zielen der Raumordnung des Landkreises
Wesermarsch.
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Der GroBteil des Plangebietes ist im aktuell noch giiltigen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Norden befinden sich die bestehenden ge-

werblichen Baufldchen. Angrenzend, auf der gegeniiberliegenden Seite der Stedinger
StraBe (L 885), liegen gemischte und Wohnbauflachen (siehe Abb. 2).

Die Gemeinde Lemwerder stellt derzeit ihren Flachennutzungsplan 2025 neu auf. In der
Neuaufstellung ist das Plangebiet gemal3 der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde und
der raumordnerischen Ziele als Gewerbeflache ausgewiesen. Der vorliegende Bebau-
ungsplan wird somit im Parallelverfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzugsplanes
2025 aufgestellt. Damit wird die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.1

Abb. 2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan Lemwerder:
Gegeniiberstellung Aktuell - Neu

FNP aktuell noch giiltiger Stand FNP 2025 (Parallelverfahren)

Beschreibung des Plangebietes — Bestand

Das rund 11,7 ha groBe Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang von Lemwerder
bzw. Deichshausen. Es grenzt westlich an die Stedinger StraBe (L 885), an deren Ostsei-
te im Wesentlichen Wohnbebauung (Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiet) anschlieBt,
und nordlich an das Gewerbegebiet £denbiitte/ /. Im Westen liegt die freie Marsch, im
Stiden folgen auf eine Griinlandfldche an der Westseite der L 855 Einzelhauslagen von
Dunwarderfelde. Die umgebenden Marschflachen werden nach wie vor als Dauergriin-
land landwirtschaftlich genutzt. Entwdsserungsgrdben entlang der duBeren Plange-
bietsgrenze sowie kleinere Graben innerhalb des Plangebietes strukturieren das Gebiet.
Eine Reihe von Laubbdumen saumt den Verlauf der Stedinger Strale. Das Plangebiet
liegt in einem Ubergangsbereich zwischen Siedlungsraum punktuell dorflicher, tber-
wiegend jedoch stadtischer Auspragung und weitlaufiger Marschlandschaft.

Das nachfolgende Luftbild (Abb. 3) gibt einen Uberblick iiber die stidtebauliche Lage
des Plangebietes. Gut zu erkennen sind die Nutzung als Griinlandfldchen und die An-
kniipfung an das bereits bestehende Gewerbegebiet sowie der Ubergang von Siedlungs-
struktur zur Landschaft. Eine Hochspannungstrasse quert das Gebiet im ndrdlichen Be-
reich und flihrt zu einem Umspannwerk, das an das Gewerbegebiet £denbiitte/ / an-
schlieBt und nun im Nordosten vom Plangebiet umschlossen wird. Sidlich des Um-
spannwerkes, ebenfalls an der Stedinger Stral3e grenzend, befindet sich im Plangebiet
ein Einfamilienwohnhaus mit Nebengebdude und Gartenflachen. Weitere bauliche An-
lagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Umgebungsbereich des Plangebiets, im bestehenden Gewerbegebiet Edenbiittel |
(Bebauungsplan Nr. 22), sind Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Handwerks- und kleinere
bis mittlere Gewerbebetrieb angesiedelt. Der Einzelhandel wird bestimmt von Lebens-
mittel-Discountern und Kfz-Gewerbe. Am siidwestlichen Rand des Gebietes liegt das
Geldnde der Freiwilligen Feuerwehr Lemwerder mit der technischen Zentrale. Das Ge-
biet wird tUber den Hansering erschlossen, zu dem aus dem Plangebiet eine Verbin-
dungsstral3e Uber das Geldnde der Feuerwehr gefiihrt werden soll. Entsprechend wird
an dieser Stelle der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 22 durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 33 lberplant.

03000
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Abb. 3  Lage des Plangebietes
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Abb. 4 Bestandsaufnahmen

Blick von Nord nach Siid im Gewerbegebiet | Blick von Nord nach Sid im Gewerbegebiet
.Edenbiittel ", Ostzweig des Hansering .Edenbliittel I", Westzweig des Hansering

Blick von Nord nach Siid auf das Plangebiet

Blick von Osten auf Plangebiet
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3.1

Stadtebauliches
Konzept der
Gemeinde

Nutzungs-
trennung

Abgleich der Planung mit 6ffentlichen und privaten Belangen

GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplénen
offentliche und private Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzu-
wégen. Nachfolgende Belange werden im Wesentlichen von der Planung berihrt:

Belange der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Gemeinde Lemwerder verfolgt in ihrer stidtebaulichen Konzeption das Ziel, die
Standorte von Einzelhandel, Handwerk, Gewerbe und Industrie so in den Siedlungsraum
einzuordnen, dass Konflikte mit anderen Nutzungen auch auf langfristige Sicht sicher
auszuschlieBen sind und die Vorteile einer optimalen verkehrlichen Anbindung dauer-
haft sichergestellt werden konnen. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
2025 legt die Gemeinde die entsprechenden planerischen Vorgaben fiir die Gemeinde-
entwicklung fest. So sind Bauflachenerweiterungen fiir liberregional orientiertes Ge-
werbe und Industrie vorzugsweise auf das ehemalige Flugplatzareal konzentriert wor-
den. Ausschlaggebend dafiir ist vor allem die giinstige verkehrliche ErschlieBung Ulber
den Wasserweg der Weser und die im Zusammenhang sehr groB3flachige Verfiigbarkeit
an Entwicklungsflachen, die auch die Ansiedlung groBer, flachenintensiver Unterneh-
men erlaubt.

Dagegen soll fiir ortlich und regional orientierte Handwerks-, Dienstleistungs- und Ge-
werbebetriebe das vorliegende Plangebiet Entwicklungsraum zur Verfligung stellen. Der
Gemeinde liegen Anfragen von solchen Betrieben vor. Wahrend das ehemalige Flug-
platzareal durch die alte Deichlinie historisch gewachsen von der Ortslage abgetrennt
ist, bindet das Plangebiet an die zentrale ErschlieBungsachse des Grundzentrums Lem-
werder an. Das Plangebiet ist damit auBerordentlich gut geeignet, den Bedarf an zu-
satzlichen Gewerbegebietsflachen fiir 6rtlich und regional orientierte Betriebe zu de-
cken, die die Ndhe zum zentralen Versorgungsbereich von Lemwerder suchen.

Im Gemeindegebiet stehen in der erforderlichen GréBenordnung keine Erweiterungsfla-
chen gleicher Qualitdt zur Verfiigung. Siedlungsbrachen, deren Reaktivierung den Be-
darf in dhnlicher Weise abdecken kdnnten, sind in der geforderten GroBe und Lagequa-
litdt ebenfalls nicht gegeben.

Auch im Sinne der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Siche-
rung und Schaffung von Arbeitspldtzen sind die gewéahlten Fldchen fiir die erforderliche
Erweiterung des Gewerbeflachenangebotes fiir ortlich und regional orientierte Betriebe
geeignet. Konflikte zwischen neuen gewerblichen Nutzungen untereinander und zu
benachbarten allgemeinen Wohnnutzungen sollen und kénnen vermieden werden. Dem
dienen Einschrankungen mit Blick auf Emissionen und die zuldssigen gewerblichen
Nutzungen, vor allem auf den Bauflachen, die dem Wohnbestand eng benachbart sind.

Eine mogliche Konfliktlage ergibt sich insbesondere mit Blick auf den Bestand eines
privaten Einfamilienhauses mit Nebengebdude innerhalb des Plangebiets. Das Privat-
grundstiick grenzt an die Stedinger StraBe (Nr. 58) und wird auch {ber diese erschlos-
sen. Dieser Bestand wird als eingeschranktes Gewerbegebiet liberplant. Das Flachenan-
gebot des Plangebiets richtet sich wie beschrieben an das ortlich und regional orientie-
re Gewerbe, vorzugsweise mit eingeschrankter Emissionsneigung. Hier herrschen kleine
und mittlere BetriebsgroBen vor, und die Betriebsinhaber sind vielfach bestrebt, auch
am Betriebsstandort zu wohnen. Die Gemeinde sieht daher vor, dass im Plangebiet das
betriebsbezogene Wohnen ausnahmsweise zulassig ist.

G3...
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Sicherung des
Arbeitsplatzange-
botes

Abb. 5  Wohnbestand im Plangebiet

S

Damit ldsst sich auch
der Bestand des Ein-
familienhauses in die
Uberplanung als ein-
. geschranktes Gewer-
begebiet  einordnen.
Zudem werden die zu
erwartenden Belastun-
gen an Gewerbeldarm,
die sich mit Aufsied-
lung der umgebenden
Gewerbeflachen im
unglinstigsten Fall fiir die bestehende Wohnnutzung einstellen kénnen, aufgrund der
festgesetzten Emissionskontingente gegeniiber der bislang bereits zuldssigen Belastung,
die in der AuBenlage den Orientierungswerten flir Mischgebiete entspricht, nicht stei-
gen. In Bezug auf zuldssige Gewerbeldrmimmissionen ist das Wohnhaus somit quasi in
seiner Bestandssituation abgesichert. Zudem wird in Bezug auf sonstige Emissionen
bestimmt, dass nur das Wohnen nicht stérende Betriebe im direkten Umfeld zuldssig
sind. Die Gemeinde hilt damit die Uberplanung als eingeschrinktes Gewerbegebiet fiir
zumutbar. Aus ihrer Sicht ist die Uberplanung erforderlich, um das angestrebte Ziel der
klaren stadtebaulichen Gliederung mit konfliktvermeidender Nutzungstrennung zu er-
reichen.

Der Bebauungsplan beschrankt entsprechend mdgliche gewerbliche Emissionen auf
solche MaBe, die mit den umliegenden Wohnnutzungen, aber auch der Wohnlage im
Plangebiet, vertrdglich sind (siehe auch Kapitel 3.3).

Dem dient auch der Ausschluss von Tankstellen, Biogasanlagen und Vergniigungsstat-
ten im gesamten Plangebiet. Handwerks- und kleine bis mittlerer Gewerbebetriebe, bei
denen Betriebswohnen zu erwarten ist, sind in der lberwiegenden Zahl im Wesentli-
chen zur Tagzeit tatig. Mit Blick auf das betriebsbezogene Wohnen im Plangebiet und
das Wohnen in der Umgebung sollen daher stérende Emissionen insbesondere zur
Nachtzeit soweit als mdglich minimiert werden. Im Plangebiet werden daher Tankstel-
len und Vergniigungsstatten ausgeschlossen, da von ihnen regelméBig auch zur Nacht-
zeit erhebliche aperiodische Gerauschemissionen mit hohen Spitzen und starke Lichte-
missionen ausgehen. Biogasanlagen passen vor allem angesichts ihrer méglichen ge-
ruchlichen Emissionen nicht in das Gewerbegebiet. Zudem sind in der Erntezeit unver-
traglich Spitzenbelastungen an landwirtschaftlichem Verkehr einschlieBlich der Ver-
schmutzung des StraBenraums kaum zu vermeiden.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, dass nur solche Einzelhandelsbetriebe zu-
lassig sind, die den zentralen Versorgungsbereich an der nordlichen Stedinger StralGe in
der Ortsmitte von Lemwerder nicht schwéchen (nicht-zentrumrelevanter Einzelhandel,
siehe auch Kapitel. 3.6).

Die Planung dient der weiteren Absicherung des Grundzentrums Lemwerder als Stand-
ort fiir lokal bzw. regional orientierte Handwerks-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrie-
be. Die Sicherung und moderate Weiterentwicklung des Gewerbestandortes Edenbiittel
in verkehrsgiinstiger Lage soll damit letztlich dazu beitragen, das ortliche Arbeitsplatz-
angebot zu fordern und wirtschaftliche Impulse fiir die Gemeinde auszuldsen.

03000
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3.2

Baukultur

Archéologische
Denkmalpflege

3.3

Immissionsschutz
Larmemissionen

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Fiir die Planung ergeben sich keine gesonderten Anforderungen an die Baukultur. Die
Planung beriihrt keine erhaltenswerten Ortsteile, StraBen oder Pldtze von geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung. Auch liegen im Geltungs- bzw. Wirkungsbereich
der Planung keine gréBeren baulichen Anlagen oder historische Kulturlandschaftsele-
mente, die allein oder im Zusammenhang mit anderen, das Ortsbild, die StraBBengestalt
oder das Landschaftsbild pragen.

Mit der geplanten Eingriinung des Gebiets wird der neue Siedlungsrand in die land-
schaftliche Umgebung eingebunden.

Mdoglicherweise ist in dem Gebiet mit dem Auftreten von archdologischen Funden zu
rechnen. Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht von ur- oder friihgeschichtli-
chen Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen. Die Belange der Denkmalpflege
konnen beriicksichtigt werden.

Belange des Umweltschutzes

GemaB Baugesetzbuch wurde die vorliegende Planung einer Umweltpriifung unterzo-
gen. Die Ergebnisse der Priifung sind im Teil B Umweltbericht dokumentiert. Soweit
nicht zu den anderen Belangen formuliert, werden die untersuchten Umweltbelange
unter Abwdgung mit den Ubrigen planungsrelevanten Belangen wie folgt in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

Die Gemeinde hat zunachst ein schalltechnisches Gutachten mit Blick auf die umge-
benden Wohnlagen an der Stedinger StralBe erarbeiten lassen. Angesichts der Anforde-
rungen, die sich mit der angestrebten Umstrukturierung der Stedinger Stra5e im Zuge
der Anbindung des Gebietes Gber einen Kreisel in Hohe 7eckenburger StralBe / Johan-
nisweg ergeben, ist eine erweitertes Gutachten erarbeitet worden, das sowohl die zu
erwartenden gewerblichen wie verkehrlichen Larmemissionen untersucht, die sich in-
folge der Planung einstellen. Die Gemeinde hat damit gutachterlich tiberprifen lassen,
ob es infolge der geplanten Gewerbegebietsentwicklung zu unvertraglichen Larmbelas-
tungen der umgebenden Wohnnutzungen kommen kann. Das Gutachten untersucht
unter Anwendung des schalltechnischen und immissionsschutzrechtlichen Regelwerkes,
inwiefern Konflikte mit den am nédchsten zum Plangebiet und dem geplanten Kreisel
gelegenen Wohnnutzungen zu erwarten sind. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht
Kapitel 1.2, Schutzgut Mensch, dargelegt.

Danach sind unvertrdgliche Larmbelastungen sicher zu vermeiden, wenn fiir die ge-
werblichen Nutzungen Larmemissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Die Emissionskontingente beschranken die Larmentwicklung im neuen Gewerbe-
gebiet auf ein MaB, das unvertragliche Belastungen der Nachbarschaft ausschlieBt. Die
Kontingente werden unter Berlicksichtigung der Entfernung der jeweiligen Teilflachen
zu einer geschiitzten Wohnnutzung flachenbezogen festgelegt und mittels textlicher
Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Darliber hinaus werden Richtungssektoren fir
Zusatzkontingente festgesetzt, die es erlauben, dass in den von den Wohnlagen abge-
wandten Richtungen eine erhohte Schallbelastung zuldssig ist. Zum einen werden da-
mit die maximal zuldssigen Ldrmemissionen fiir die Schallquellen definiert. Zum ande-
ren sind MaBnahmen zuldssig, die die Schallentwicklung und -ausbreitung eindammen.
Diese Minderungen kdénnen auf die maximal zuldssigen Emissionswerte angerechnet
werden. SchlieBlich wird auch ein Handel mit den Immissionskontingenten zwischen

G3...
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Sonstige
Emissionen

Erholung / Land-

schaftsbild

Naturhaushalt

den Grundstiickseigentlimern zugelassen. Insofern ist es auch in den (eingeschréinkten)
Gewerbegebieten, fiir die verminderte Larmkontingente festgesetzt werden, bei ent-
sprechender Ausschopfung der gegebenen Spielrdaume bzw. Instrumentarien maoglich,
auch starker schallemittierende Nutzungen, wie sie fiir Gewerbegebiete typisch sind,
anzusiedeln.

In Hinblick auf den Verkehrsldarm ist gemaB Umweltbericht davon auszugehen, dass
keine unvertraglichen zusatzlichen Belastungen der umgebenden Wohnnutzungen in-
folge der Gebietsentwicklung entstehen. Mit dem Bau eines Kreisels an der Stedinger
StralBe kommt es zwar zu einer starkeren Belastung der drei umstehenden Wohngebau-
de im Einmindungsbereich der 7ecklenburger Strale. Diese zusatzliche Belastung fallt
jedoch gegeniber der zu erwartenden Verkehrslarmentwicklung ohne Bau eines Kreisels
so gering aus, dass sie gemalB dem anzuwendenden Regelwerk der Immissionsschutzge-
setzgebung (16. BImSchV |/ Bundesimmissionsschutzverordnung) als nicht wesentlich
zu beurteilen ist.

Im Plangebiet wird der zu erwartende Verkehrslarm innerhalb der Baugrenzen die maB-
geblichen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete im Wesentlichen einhalten. Lediglich
in den Kreuzungsbereichen sind geringfiigige Uberschreitungen anzunenmen. Um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Gebiet zu gewahrleisten werden vorsorglich
passive SchallschutzmaBnahmen flir Wohn- und Biirordume im Bebauungsplan festge-
setzt.

Mit den beschriebenen Festlegungen im Bebauungsplan wird den Belangen des Larm-
schutzes Rechnung getragen.

Mit Blick auf sonstige Emissionen, wie Gerliche, Staube und sonstige Luftfrachten,
sorgt die Gemeinde fiir einen vorsorglichen Schutz der Wohnnachbarschaft, indem die
Ansiedlung von Betrieben, die entsprechend stark belastende Emissionen verursachen,
grundsatzlich im Plangebiet ausgeschlossen wird. Die den Wohnlagen benachbarten
Gewerbeflachen werden wie bereits erwahnt als eingeschrankte Gewerbegebiete aus-
gewiesen. In diesen Gebieten wird zudem bestimmt, dass hier nur solche Betriebe zu-
lassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Mit den genannten vorsorglichen MaBnahmen stellt die Gemeinde insgesamt sicher,
dass keine unvertraglichen Immissionsbelastungen fiir die Wohnnachbarschaft und fiir
die auch moglichen Wohn- und Biironutzungen im Plangebiet entstehen, die Eignung
des Gebietes fiir die Ansiedlung ortlich und regional orientierten Gewerbes in der ange-
strebten Weise aber gleichwohl gegeben ist.

Das Plangebiet selbst hat keine hervorgehobene Bedeutung fiir die landschaftsbezogene
Erholung. Das Landschaftsbild im Ortseingangsbereich der Ortslage Lemwerder-
Deichshausen wird mit der Entwicklung des Plangebiets verandert, der offene Blick in
die Marschlandschaft weicht dem Rand des Gewerbegebiets. Der Rand wird durch ei-
nen Griinsaum gegeniiber dem StraBenraum der Stedinger StraSe und der freien Land-
schaft in das Orts- bzw. Landschaftsbild eingebettet. Die vorgesehene Anlage von Ge-
holzen bzw. Baumreihen und eines offenen, naturnah gestalteten Grabensystems wird
das Bild im StraBenraum der Stedinger StraBe und am Siedlungsrand zur freien
Marschlandschaft so gestalten, dass keine erhebliche negativen Auswirkungen fiir das
Orts- bzw. Landschaftsbild verbleiben.

Grundlegend ist festzuhalten, dass sich im Geltungsbereich des Plangebietes keine ge-
setzlich geschiitzten Gebiete befinden. Auch haben die Flachen keine besondere Bedeu-
tung fiir den Artenschutz. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird bislang als land-
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wirtschaftliche Flache in der Funktion als Dauergriinland genutzt. Mit der Flachenaus-
wahl vermeidet die Gemeinde entsprechend, dass besonders schutzwiirdige Biotop- und
Artenvorkommen von der Gewerbegebietsentwicklung betroffen werden.

In den neuen Gewerbegebieten ist eine Grundfldchenzahl von 0,8 vorgesehen. Diese
mogliche intensive Ausnutzung der Flachen erlaubt es, den Bruttobedarf an Bauflachen
fiir die angestrebte gewerbliche Entwicklung zu minimieren. Dies folgt dem Grundsatz
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB).

Die Uberplanung der intensiv bewirtschafteten Griinlandflichen als Gewerbegebiet
stellt einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar, auch wenn den Flachen keine
hervorgehobene 6kologische Bedeutung zuzumessen ist. Die vorgesehenen Griinsdume,
die das Gebiet eingriinen und damit einen neuen, griinen Siedlungsrand insbesondere in
Richtung zur offenen Marschlandschaft im Siiden und Westen, aber auch im StraB3en-
raum der Stedinger StralBen schaffen sollen, gleichen den Eingriff zum Teil aus. Die im
Umweltbericht dargelegten MaBnahmen zur Entwicklung der Griinflachen bzw. der
tberlagernden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden von der Gemeinde umgesetzt. Die entwickelten
Griin- bzw. MaBnahmenflachen werden von der Gemeinde eigentumsrechtlich gesi-
chert.

Dariiber hinaus wirkt der Bebauungsplan auf die Durchgriinung des StraBenraumes und
die Eingriinung der Baugrundstiicke hin, indem er bestimmt, dass entlang der stral3en-
seitigen Grundstlicksgrenzen Baumpflanzungen auf den privaten Grundstlicken vorzu-
nehmen sind. Zudem wird eine offene Grabenentwasserung des StraBBenraumes und der
Baugrundstiicke angelegt. Auch damit tragt der Bebauungsplan zum Ausgleich der Ein-
griffsfolgen in den Naturhaushalt bei.

Gleichwohl verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen, vor allem in die Schutzgiiter Flora,
Fauna und Boden, die nicht im Plangebiet kompensiert werden kdnnen, es sei denn, der
Griinsaum wiirde erweitert bzw. die Bauflache weiter eingeschrankt werden. Beide
Mdglichkeiten sind aus gemeindlicher Sicht nicht umsetzbar bzw. zielflihrend. Der erste
Fall setzt eine Flachenverfligbarkeit voraus, die der Gemeinde nicht gegeben ist und die
sie mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand auch nicht herstellen kann. Der zweite Fall
konterkariert das aus gemeindlicher Sicht vorrangige Planungsziel, eine dem Bedarf
entsprechende GréBenordnung an gewerblichen Baugrundstiicken bereitzustellen.

Es stehen auch keine alternativen Flachen, die dhnlich konfliktarm gegeniiber anderen
Nutzungsanspriichen sind, in entsprechend zentraler und gut angebundener Lage fir
Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe im Ortszusammenhang von Lemwerder zur
Verfligung.

Die Gemeinde gewichtet somit die Belange der gewerblichen Entwicklung, einschlieB-
lich der Sicherung und Bereitstellung von Arbeitsplatzen, als vorrangig gegeniiber den
konkret betroffenen Belangen des Naturhalts.

Die Gemeinde st daher den entstehenden und nicht im direkten rdumlichen Umfeld zu
leistenden Kompensationsbedarf durch Widmung und Zuordnung von Flachen aus ih-
rem Kompensations-Fldchenpool ab. Die fiir diese Planung in festgesetzte Kompensati-
onsflache liegt im Bardewischermoor. Entsprechend der Bilanzierung des Umweltbe-
richtes kann durch die vorliegende Planung ein Defizit von insgesamt bis zu rd.
-133.500 Wertpunkten entstehen. Es wird durch die KompensationsmaBnahmen auf
der Fldche ausgeglichen.
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Artenschutz
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Erhebliche Beeintrachtigungen besonders oder sogar streng geschiitzter Arten der Flora
und Fauna kdnnen ausgeschlossen bzw. vermieden werden, entsprechende Vorkommen
gibt es bis auf einzelne Brutvogelvorkommen vergleichsweise siedlungstoleranter Arten
im Plangebiet nicht. Brutpldtze kdnnen durch ein 6kologisches Management wahrend
der Bauzeiten geschiitzt bzw. umgesetzt werden.

AuBerhalb des Plangebiets hat nach der Auslegung der Planung in einem kleinen Pap-
pelgehdlz, welches ca. 280 m - 290 m in stidwestlicher Richtung vom Geltungsbereich
entfernt liegt, ein Seeadlerpaar sein Nest angelegt. Der Seeadler ist als "stark gefahrdet"
eingestuft’ und gilt dariiber hinaus gemaB BNatSchG als "streng geschiitzte Art". Die
Gemeinde hat daher mit den zustindigen Landesbehdrden und dem Landkreis Weser-
marsch unter Hinzuziehung von Experten gepriift und abgestimmt, ob und in welcher
Weise dem Artenschutz Rechnung getragen werden muss und kann. Aufgrund des ge-
ringen Abstandes besteht die Maglichkeit, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
(2) BNatSchG, die Stérung des Brutgeschehens, durch Vorhaben im Plangebiet ausge-
|6st wird. Der Landkreis Wesermarsch sieht deshalb VorsorgemaBnahmen vor, die den
Eintritt von Verbotstatbestanden vermeiden. Jegliche Erd- und Bauarbeiten im Plange-
biet erfordern danach eine Genehmigung und werden entsprechend vom Landkreis be-
auflagt. In den Bebauungsplan wird daher ein Hinweis aufgenommen, der den Sachver-
halt fiir Bauwillige im Plangebiet kenntlich macht (siehe Kapitel 4.2, Hinweise, und
Umweltbericht). Dem Seeadlerschutz wird entsprechend Rechnung getragen.

! Rote Liste Niedersachsen 4/2015
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QOberflachen-
wasser

3.4

3.5

Erhebliche Beeintrachtigungen von lokalen Populationen geschiitzter Arten sind damit
sicher zu vermeiden. Nach Abschluss der Bauphase steht mit den vorgesehenen Gehdlz-
saumen an den Randern des Plangebiets und dem darin eingebetteten, naturnah gestal-
teten Grabensystem fiir die zu erwartenden siedlungstoleranten Arten ein erweitertes
Habitatangebot zur Verfligung. Uniiberwindliche Belange des Artenschutzes, die eine
Umsetzung der Planung grundsétzlich verhindern kénnten, sind nicht gegeben.

Belange der Landwirtschaft

Die siedlungsnahen Flachen sind landwirtschaftlich gepragt. Die Umwidmung landwirt-
schaftlicher Flache zu Siedlungsfldchen fiihrt nicht zu gréBeren Beeintrdchtigungen
landwirtschaftlicher Betriebe. Es liegen auch keine Betriebsstandorte im unmittelbaren
Einwirkungsbereich des geplanten Gewerbegebietes. Ebenso wenig werden landwirt-
schaftliche Betriebe durch das vorgesehene Gewerbegebiet in ihren Erweiterungsspiel-
raumen eingeengt. Im Vorfeld der Planung hat die Gemeinde den betroffenen Flachen-
eigentlimern ihre Planungsabsicht offengelegt. Die Eigentiimer haben ihr grundsatzlich
zugestimmt. Ein GroBteil der Fldchen im Plangebiet wurde bereits von Landwirten an
die Gemeinde im freien Verkauf verduBert bzw. eingetauscht, insofern ist eine unver-
tragliche Flachenverknappung nicht erkennbar. Eine wesentliche Entlastung der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist erfolgt, indem die Gemeinde eine Teilfla-
che von rd. 2,4 ha im Stden des Plangebiets aus dem Geltungsbereich wieder ausge-
nommen hat. Damit kénnen unvertrdgliche Flachenverknappungen fiir einzelne Betrie-
be vermieden werden. Die Gemeinde wird zudem Uber entsprechende Regelungen mit
den betroffenen Landwirten dafiir Sorge tragen, dass die ErschlieBung der an das Plan-
gebiet anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin gesichert ist.

Der vorgesehene Griinsaum zur Einbindung des Plangebiets in die Landschaft sorgt fir
eine hinreichende Distanz zwischen landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung und
der gewerblichen Entwicklung im Gebiet. Der Griinsaum wird zudem so angelegt, dass
die angrenzenden Graben Bestand haben und ihre Entwésserungsfunktion wie bislang
erfiillen konnen. Im Ubrigen sind Immissionen wie Geriiche und Gerdusche, die im Zuge
der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen
entstehen, von den auBerlandwirtschaftlichen Nutzungen im neuen Gewerbegebiet
hinzunehmen.

Belange der Wasserwirtschaft

Der Bebauungsplan strebt eine mdglichst effiziente Ausnutzung der neuen gewerbli-
chen Baugrundstiicke im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden an. Die
tiberbaubare Grundstiicksflache wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 entsprechend
hoch angesetzt. Sie schopft die maximale Zuldssigkeit gemal Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) aus. Die damit mdagliche, groBflachige Versiegelung und die fehlende Eignung
des Bodens fir eine Versickerung machen die Rickhaltung und gedrosselte Ableitung
des anfallenden, unbelasteten Oberflachenwassers notwendig. Die Gemeinde hat ein
Oberflachenentwdsserungskonzept erarbeitet, das die erforderlichen Flachen fir die
Wasserwirtschaft bestimmt. Das Konzept ist mit dem zustdndigen Entwasserungsver-
band Stedingen und betroffenen Eigentiimern abgestimmt worden. Die weitere Konkre-
tisierung wird einvernehmlich mit dem Verband und den Eigentlimern erfolgen.

DemgemalB wird an den Randern des Plangebiets die Anlage eines Riickhaltegrabensys-
tems vorgesehen, das es erlaubt, das anfallende Oberflaichenwasser abflussneutral an
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Grundwasser-
schutz

Schmutzwasser

3.6

Einzelhandel und
Gewerbebetriebe

die Vorflut abzugeben. Das Grabensystem wird naturnah gestaltet. Entsprechend wer-
den die Rénder des Plangebiets als offentliche Griinflachen festgesetzt. Diese werden
im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

Fremdwasser, das bislang durch einzelne Graben im Plangebiet geleitet wurde, wird
uber den vorhandenen Entwéasserungsgraben am nérdlichen Rand des Plangebiets zum
Vorflutgraben 209 (Gewdasser Il. Ordnung), der das Plangebiet an der nordwestlichen
Ecke tangiert, durch geleitet. Die erforderlichen Raumstreifen werden mit den vorgese-
henen offentlichen Griinflachen bericksichtigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungsgebieten und auch auBer-
halb sonstiger Wasserschutzzonen. Die mdglichen Auswirkungen der Versiegelung in-
folge der Planung auf das Grundwasser werden als unerheblich beurteilt. Mdgliche
Schutzerfordernisse infolge des moglichen Einsatzes wassergefdhrdender Stoffe in ein-
zelnen Betrieben obliegen der Gewerbeaufsicht.

Die Abwasserabfiihrung kann liber das zu erweiternde Kanalnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesische Wasserverband (OOWV) erfolgen. Fiir entsprechende Filtereinrichtungen /
Olabscheider ist seitens der Gewerbebetriebe zu sorgen.

Belange der Wirtschaft

Die Gemeinde stellt mit dem neuen Plangebiet Entwicklungsflachen fiir das ortlich und
regional orientierte Handwerk und Gewerbe zur Verfliigung. Entsprechende Anfragen
liegen bei der Gemeinde vor. Vermieden werden soll jedoch, dass der zentrale Versor-
gungsbereich durch Abwanderung von Einzelhandelsbetrieben in das neue Gebiet ge-
schwacht wird. Der Bebauungsplan schlieBt daher Einzelhandelsbetriebe, die zentrums-
relevante Sortimente anbieten, aus.

In der urspriinglichen Ortsmitte von Lemwerder erstreckt sich entlang der Stedinger
StralBe der gewachsene, zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde mit verschiedenen
Geschaften des taglichen bzw. des periodischen Bedarfs. Weitere, groBere Einzelhan-
delsbetriebe haben sich im bereits bestehenden Gewerbegebiet £denbiitte/ / angesie-
delt. Soweit diese Giiter des taglichen bzw. periodischen Bedarfs anbieten handelt es
sich um eher grol3flachige Betriebe mit Discount-Angeboten. In der Ortsmitte finden
sich eher klein strukturierte Geschafte des Fachhandels bzw. mit speziellen Sortimen-
ten. Insofern ist eine arbeitsteilige Strukturierung der zentrumsrelevanten Einzelhan-
delsstandorte in Lemwerder gegeben, die nach wie vor das Funktionieren des zentralen
Versorgungsbereichs in der Ortsmitte gewahrleistet.

Dies soll durch das Flachenangebot des neuen Gewerbegebietes nicht gefahrdet wer-
den. Die Fldchen des Plangebiets sollen vornehmlich dem Handwerk, Dienstleistungsbe-
trieben und Gewerbe vorbehalten sein. Nicht zentrumsrelevanter Einzelhandel, wie bei-
spielsweise Kfz-Betriebe oder Baustoffhandel, hat gleichwohl die Mdéglichkeit, sich im
Plangebiet anzusiedeln.

Die Entwicklung des Plangebietes ldsst erwarten, dass die Bestandssicherung von ortli-
chen Betrieben durch geeignete Gewerbeflachen, sowie die Neuansiedlung von Dienst-
leistungs- und Gewerbebetrieben auch eine stiitzende Funktion fiir die Bevolkerungs-
entwicklung und die vorhandenen Versorgungsstrukturen in der Gemeinde haben.
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3.7
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Leitungstrassen

3.8

Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann sichergestellt werden.

Trager der Wasserversorgung ist der OOWV. Eine ausreichende Wasserversorgung des
Gebietes besteht. Die neu zu entwickelnden Baufldchen kénnen versorgt werden.

Die Gemeinde Lemwerder wird sicherstellen, dass gemaB Niedersdachsischer Bauord-
nung (§ 42 NBauO) eine ausreichende Loschwassermenge den Grtlichen Verhiltnissen
entsprechend zur Verfiigung gestellt werden kann. Die notwendigen Entnahmestellen
werden mit der zustdndigen Stelle des Landkreises abgestimmt.

Die neuen Bauflachen kénnen an das Leitungsnetz fiir Elektrizitat sowie fiir Gas ange-
schlossen werden.

Die Abwasserentsorgung im Plangebiet wird durch den OOWV lbernommen. Der Aus-
bau des Kanalnetzes wird im Zuge der ErschlieBung des Gebietes innerhalb der Parzelle
der PlanstraB3e vorgesehen.

Die Abfallentsorgung fiir das Plangebiet wird durch die GIB, Gesellschaft fiir integrierte
Abfallbehandlung und Beseitigung, mit Sitz in Brake, gewahrleistet. Anfallende Sonder-
abfélle sind von den Verursachern selbst fachgerecht zu entsorgen.

Eine Hochspannungstrasse quert das Plangebiet im nordlichen Teil und fiihrt zum an-
grenzend gelegenen Umspannwerk (im Gewerbegebiet Fdenbiitte/ /). Die Flachen unter
der Leitungstrasse werden als Flachen mit Beschrankung fiir die Bebauung festgesetzt.
Bauliche Anlagen bediirfen hier der Zustimmung des Leitungsbetreibers. Hochbauliche
Anlagen werden hier nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich sein. Gleiches gilt flr
die Anpflanzung von Gehdlzen. Zudem unterliegen Hohenarbeiten, die in Ndhe der Lei-
tungen ausgeflihrt werden sollen, besonderen Schutzvorschriften, auf die hingewiesen
wird.

Entlang der Stedinger StralBe und am siidlichen Rand des Plangebiets verlaufen zwei
Gas-Leitungstrassen der EWE Netz GmbH. Die Lage der Trassen einschlieBlich der 4 m
breiten Schutzstreifen, in denen die Leitungen mittig verlaufen, ist nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen worden. Die Trassen verlaufen ausschlieBlich in den 6f-
fentlichen Griinflachen. Insbesondere entlang der Stedinger Stralfe wird der Trassenver-
lauf bei der Anlage der vorgesehenen Baumpflanzungen, des Rad- und FuBweges und
des Grabensystems zu beachten sein.

Belange des Verkehrs

Das Plangebiet erstreckt sich an der LandesstralBe 885 Stedinger Stral3e, auB3erhalb der
Ortsdurchfahrt. Auf der LandesstraBBe ist derzeit im Bereich des Plangebiets eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung von 70 km/h angeordnet.

Ebenso wie das nordlich angrenzende Gewerbegebiet ,Edenbiittel I, soll das Plangebiet
eine direkte Anbindung an die Landesstral3e erhalten, liber die die Hauptzufahrt gere-
gelt wird (siehe nachfolgende Ubersicht). Dieser Anbindungspunkt liegt in Héhe der
Einmiindung 7ecklenburger StraBe K 217 - Johannesweg auf die Stedinger StraBe
L 855. Mittelfristiges Ziel der Gemeinde ist, diesen Knotenpunkt als Kreisverkehr auszu-
bauen. Die verfiigbaren Flachen im offentlichen Raum erlauben einen entsprechend
raumgreifenden Umbau (siehe Abb. 6). Die Gemeinde hat eine Abstimmung mit den
zustandigen StraBenbaubehdrden, der Niedersdchsischen Landesbehdrde fiir StralBen-
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FuB-Radweg an
der L 885

Bauverbotszone

bau und Verkehr in Oldenburg und dem Landkreis Wesermarsch, gefiihrt. Im Ergebnis
wurde eine Entwurfsplanung fiir die Neugestaltung des Knotenpunktes Stedinger Stra-
Be / Tecklenburger StraBe / Johannesweq / PlanstralBe Gewerbegebiet Edenbiittel I/
erarbeitet. Vorgesehen ist der Ausbau eines Kreisverkehrs. Zur planungsrechtlichen Si-
cherung ist der Planbereich als StraBenverkehrsflache nachtraglich in den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes einbezogen worden.

Abb. 7  Anbindung des Plangebiets an die Stedinger StralSe - Entwurfsplanung

Knotenpunkt Stedinger Strade

Gemeinde Lemwerder (8]
#
Landkreis Wesermarsc! h 4,

Mit der Anlage eines Kreisverkehrs wird die Verkehrsgeschwindigkeit in der Ortsein-
gangssituation von Lemwerder gedampft bei gleichzeitiger Optimierung des Verkehrs-
flusses. Das neue Gewerbegebiet und der Ortsbereich Deichshausen einschlieBlich der
K217 lassen sich gleichermal3en reibungslos liber einen Kreisverkehr an die Landes-
straBe anschlieBen.

Die PlanstraBBe des neuen Gewerbegebiets wird mit der StraBenerschlieBung Hansering
des bestehenden Gewerbegebiets ,Edenbiittel 1" direkt verbunden, um fiir kurze Wege
und eine gute Durchlassigkeit zwischen den beiden Gebieten zu sorgen. In Verlange-
rung des westlichen Arms des Hanserings ist eine VerbindungsstraBe entlang der west-
lichen Grenze des Flurstiicks 18/19 (Feuerwehr) geplant.

Im vorgesehenen Griinstreifen entlang der Stedinger Stral3e soll ein FuB- und Radweg
angelegt werden. Der im Norden entlang der Stedinger StraBe bereits vorhandene
FuB- und Radweg wird dort fortgefiihrt.

Entlang der LandesstraBe gilt gemaB Niedersachsischem StraBengesetz (NStrG, § 24 (1)
Nr. 1) eine 20 m breite Bauverbotszone, gemessen ab dem Fahrbahnrand, in der Hoch-
bauten jeglicher Art nicht errichtet werden dirfen. Dieses wurde in der Planung be-
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riicksichtigt, die festgesetzten Baugrenzen sorgen fiir einen entsprechenden Abstand,
mit Ausnahme des bestehen Gebadudes Stedinger Strae 58. Die Gemeinde trifft diese
Ausnahme da sie anstrebt, die Ortsdurchfahrt wie bereits angesprochen zu verlangern.

In diesem Zusammenhang verzichtet sie auch auf die Festsetzung eines Zu-Und Ab-
fahrtsverbotes im Bereich der bestehenden Nutzungen, eben dem Grundstiick Stedinger
StraBBe 58 und dem Umspannwerk. Im Ubrigen wird ein solches Verbot entlang der f-
fentlichen Griinfldchen an der Stedinger StralBe bestimmt. Auch bei verlangerter Orts-
durchfahrt soll der Verkehrsfluss nicht durch Grundstiickszu- und -abfahrten gehemmt
werden.

Im Einmiindungsbereich der PlanstraBe auf die L855 wird ein Sichtdreieck festgesetzt
um die nétigen freien Sichtachsen fiir den aus dem Plangebiet abfahrenden Verkehr
dauerhaft sicherzustellen. Die Festsetzung erfolgt auch vorsorglich fiir den Fall, dass der
angestrebte Kreisverkehr nicht (sofort) mit der Anbindung realisiert werden kann.

Das Gebiet wird durch die Haltestellen 7heodor-Storm-Stral3e, Stedinger 73 und Ste-
dinger StralBBe 58 erschlossen, die durch die Linien 450/455/459 bedient werden. Uber
diese Linien gibt es auch eine Anbindung an die Mittelzentren in Brake und Delmen-
horst.

Schlussfolgerungen

Im Ergebnis kdnnen die angesprochenen Belange im Rahmen der Planung zu einem
Ausgleich gebracht werden. Die Entwicklung eines Gewerbegebiets ist damit inhaltlich
und planungsrechtlich begriindet.

Inhalte der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Edenbittel I
werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den getroffenen Abwéagungen der
Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

Inhalte Festsetzungen

Die Bauflachen im Plangebiet werden als eingeschrankte Gewerbegebiete GEe-1 bzw.
Gewerbegebiete GE-2 bis -5 festgesetzt.

In den Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten werden einzelne der
nach Baunutzungsverordnung (BauNVO § 8) allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen (Textliche Festsetzung Nr. 1). Es sind dies Tankstellen, Bio-
gasanlagen und Vergniigungsstatten.

Zudem wird die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben auf solche beschrankt, deren
Sortimente ergdnzend zu den Angeboten im Gewerbegebiet Edenbiittel | die Versor-
gungslage in der Gemeinde verbessern, deren Angebote jedoch nicht die tatsdchliche
bzw. erwiinschte Angebotsstruktur im zentralen Versorgungsbereich an der Stedinger
StralBe in der Ortsmitte von Lemwerder schwachen. Weitere als die benannten Sorti-
mente sollen im Plangebiet ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, soweit sicher-
gestellt ist, dass der zentrale Versorgungsbereich nicht geschwacht wird. Einzelhan-
delsbetriebe, die Giiter des tdglichen Bedarfs anbieten, werden jedoch grundsatzlich
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ausgeschlossen, ihre Standorte sollen sich auf den zentralen Versorgungsbereich der
Ortsmitte und das bestehende Gewerbegebiet Edenbittel | konzentrieren.

Der Ausschluss soll zum einen Unvertraglichkeiten zwischen den Nutzungen im Gebiet
vermeiden. Starke Lichtemissionen und Gerduschentwicklungen mit hohen Spitzenwer-
ten in der Nachtzeit, wie sie fiir Tankstellen und Vergniigungsstatten typisch sind, sol-
len soweit als moglich ausgeschlossen werden, um nichtliche Stérungen fiir die (be-
triebsbezogenen) Wohnnutzungen im Plangebiet und der nahen Umgebung zu mini-
mieren bzw. weitgehend zu vermeiden. Biogasanlagen passen vor allem angesichts ihrer
moglichen geruchlichen Emissionen nicht in das Gewerbegebiet.

Zum anderen soll vorrangig sichergestellt werden, dass der zentrale Versorgungsbereich
von Lemwerder nicht durch unvertrdgliche Konkurrenz in seiner Funktionsfahigkeit
eingeschrankt wird.

Ausdriicklich wird gemaB § 8 (3) BauNVO eingeschlossen, dass im gesamten Plangebiet
das betriebsbezogene Wohnen ausnahmsweise zugelassen werden kann. Damit ist es
moglich, die Bediirfnisse von insbesondere kleingewerblichen Nutzungen, Handwerks-
und Dienstleistungsunternehmen zu beriicksichtigen, bei denen die Betriebsinhaber oft
mit auf dem Gelande wohnen wollen.

Die Grundfldchenzahl wird in den eingeschrdnkten und normalen Gewerbegebieten auf
0,8 festgelegt und schopft damit die in der BauNVO vorgesehene Obergrenze aus. An-
gesichts der knappen Verfiigbarkeit soll so eine mdglichst effiziente Ausnutzung der
Bauflachen ermdéglicht werden. Damit konnen jeweils maximal 80 % eines Grundstiicks
tuberbaut bzw. versiegelt werden.

Neben der Grundflachenzahl wird eine Geschossflachenzahl von 1,8 festgesetzt. In Ver-
bindung mit der zudem festgesetzten maximal zweigeschossigen Bauweise und einer
abweichenden Bauweise, die Gebdudelangen bis 100 m zuldsst (Textliche Festsetzung
Nr. 3), erlaubt dies die Errichtung von Geb&uden, die sehr umfassend die Bauflachen
ausnutzen kdnnen. Es wird damit eine sehr effiziente bauliche Nutzung der Baugrund-
stuicke ermdglicht.

Die Beschrankung der absoluten Gebaudehdhen auf 12 m sorgt dafiir, dass sich die
moglichen neuen Gebdude gegeniliber der umgebenden Bebauung und der freien Land-
schaft einordnen lassen (Textliche Festsetzung Nr. 2). Die vorgesehenen Gehélzanpflan-
zungen an den Randern des Plangebiets und auf den privaten Grundstiicken parallel
zum StraBBenraum im Gebiet konnen bei entsprechenden Wuchshéhen die Eingriinung
leisten.

Die Stellung der Gebdude in den Bauflachen wird liber Baugrenzen gesteuert. Die Bau-
teppiche sind groBziigig angelegt, sodass sie eine mdglichst vielfaltige Stellung der
Gebdude entsprechend der Erfordernisse der Betriebe erlauben. Der Verlauf der Bau-
grenzen entlang den PlanstraBen und den Griinflachen halt im Wesentlichen einen
Abstand von 5 m ein. Dies gewahrleistet, dass der StraBenraum und der Griinsaum
nicht zu stark durch herangeriickte Bebauung beengt werden. Ausnahmen betreffen
nur einen kiirzeren Abschnitt an der Stedinger StralBe, wo aufgrund der Bestandssitua-
tion in der Bebauung ein verbreiterter Griinstreifen erforderlich ist. Dort wird die Bau-
grenze dem Bestand angepasst bzw. im Abstand von 3 m zur Griinflache gefiihrt. Ange-
sichts der vergleichsweise hohen MaBe fir die zuldssige bauliche Nutzung ist die Ein-
haltung eines ausreichenden Abstandes der Bebauung zum StraBenraum bzw. den
Griinfldchen geboten. Beriicksichtigt ist damit auch in Verbindung mit den festgesetz-
ten offentlichen Griinflichen die Bauverbotszone im Abstand von 20 m zum Fahrbahn-
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rand der L 885 Stedinger StralSe. Ausgenommen ist lediglich das bestehende Gebadude
Stedinger Stralle 58, das in den Bauteppich einbezogen und damit dauerhaft gesichert
wird. Diese Ausnahme ist aus gemeindlicher Sicht vertretbar, zumal die Gemeinde an-
strebt, die Ortsdurchfahrt der L885 auf den betrachteten Bereich zu erweitern.

Ergdnzend zur Fiihrung der Baugrenzen wird festgesetzt, dass in den nicht liberbauba-
ren Fldchen auch die Errichtung von Garagen, Carport oder sonstigen hochbaulichen
Nebenanlagen unzuldssig ist, um die angestrebten Abstandsfldchen entsprechend frei-
zuhalten (Textliche Festsetzung Nr. 4).

In den eingeschrankten bzw. Gewerbegebieten GE(e)-1 bis -5 wird (iber die Festsetzung
von Emissionskontingenten gemaB DIN 45691 sichergestellt, dass die dort verursachten
Emissionen nicht zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionswerte bei den
Wohnlagen in der Nachbarschaft flihren. Das Gebiet wird dazu entsprechend in Teil-
Gebiete gegliedert (siehe Umweltbericht Kapitel 1.2 Schutzgut Mensch). Fiir die einzel-
nen Teil-Gebiete werden maximale Emissionskontingente festgesetzt. Dariiber hinaus
werden zwei Richtungssektoren A und B bestimmt, die die Lage der umgebenden
Wohnnutzungen im Verhaltnis zu dem neuen Gewerbegebiet beriicksichtigen. In dem
von den empfindlichen Wohnnutzungen abgewandten Richtungssektor B werden zu-
satzliche Emissionskontingente zugelassen. Damit kdonnen Anlagen mit starkeren
Schallquellen errichtet werden, soweit sie ausschlieBlich in den abgewandten Rich-
tungssektor abstrahlen. Auch kénnen Schallpegelminderungen, die im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren durch die Stellung von Gebduden u. 3. nachweislich még-
lich sind, den maximal zulassigen Emissionen zugerechnet werden. Zudem wird be-
stimmt, dass nicht bendtigte Emissionskontingente von Teilfldchen (ibertragbar sind,
soweit die Ubertragung dffentlich-rechtlich offengelegt und gesichert wird. SchlieBlich
wird klargestellt, dass die Kontingentierung der zuldssigen Schallemissionen sich aus-
schlieBlich auf die Immissionsorte auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes bezieht (siehe textliche Festsetzung Nr. 5).

Um die benachbarten Wohnbebauung vorsorglich vor sonstigen belastenden gewerbli-
chen Emissionen, wie Gerliche, Staube oder sonstige Luftfrachten, zu schiitzen, wird
bestimmt, dass in dem, den Wohnlagen am nachsten gelegenen, eingeschrankten Ge-
werbegebieten GEe-1 nur Betriebe zuldssig sind, die im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich stéren und damit auch in einem Mischgebiet zugelassen
werden kdnnten.

Fir alle Gewerbegebieten GE(e)-1 bis -5 wird zur vorsorglichen Gewdahrleistung gesun-
der Arbeits- und Wohnverhiltnisse bestimmt, dass Birordume sowie Wohn- und
Schlafrdume durch passive Schallschutzvorkehrungen so geschiitzt werden, dass erheb-
liche beeintrachtigende Larmbelastungen fiir die Nutzer ausgeschlossen sind. Dies be-
trifft das Schalldimmmal der AuBenbauteile sowie die Mdoglichkeiten zur schallge-
dammten Raumliiftung.

Betriebe, die erhebliche Luftverunreinigungen verursachen, werden in allen Gewerbege-
bieten GE(e)-1 bis -5 ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6).

Im nérdlichen Plangebiet ist eine RingerschlieBung vorgesehen, im siidlichen Plangebiet
- angesichts der geringeren Breite - eine StichstraBe. Zur Anbindung an die Stedinger
StraBe ist der Ausbau eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt L 885 [ K 217 geplant; der
Bereich wird groBflachig als Verkehrsflache gesichert.

Die geplante Verkehrsparzelle der PlanstraBe weist durchgehend eine Breite von 12 m
auf mit Aufweitungen in den Anbindungsbereichen an den Hansering bzw. die Stedin-
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ger StraBBe. Der Wendebereich am Ende des PlanstraBenstichs ist mit insgesamt 24 m
vorgesehen, um den erforderlichen Raum fiir eine Wendeanlage fiir LKW bereitzustel-
len.

In der Verkehrsparzelle wird entsprechend den Erfordernissen des Schwerlastverkehrs
eine 6 m breite Fahrbahn vorgesehen mit beidseits jeweils 1,25 m breitem Griinstreifen
plus 1,5 m Breite anteiligem Entwésserungsgraben (siehe nachfolgend Abb. 7). Die Brei-
te der Parzelle ist so gewahlt, dass anteilig Flachen fiir begleitende Entwasserungsgra-
ben mdglich sind. Es ist eine offene Entwdsserung wie im bestehenden Gewerbegebiet
am Hansering geplant. Die Graben sollen der gemeinsamen Entwasserung der privaten
Grundstiicke und der 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche dienen.

Im Einmiindungsbereich der PlanstraBe auf die Stedinger Stral5e L 855 wird ein Sicht-
dreieck festgesetzt, innerhalb dessen bauliche Anlagen und Anpflanzungen von mehr
als 0,8 m Hohe ausgeschlossen werden, um die Sicht fiir den aus dem Plangebiet ab-
fahrenden Verkehr offen zu halten.

Entlang der Stedinger Strale wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Ausgenom-
men wird selbstverstdndlich die Einmiindung der PlanstraBBe, dariiber hinaus wird im
Bereich des vorhandenen Gebdudes Stedinger StraBe 58 und des Umspannwerkes das
Verbot unterbrochen, um die ErschlieBung dieser Grundstiicke im Bestand dauerhaft zu
sichern.

Abb. 8 StraBenprofil PlanstraBBe

12.00
L Verkehrsparzelle

3.00 1.25 6.50 1.25 3.00

Entwéasserungsgraben Fahrbahn Entwéasserungsgraben
Grunstreifen Grunstreifen

An den Réndern des Plangebietes zur freien Landschaft und zur Stedinger Stral3e wer-
den offentliche Griinflachen vorgesehen. Entlang der Stedinger Stral3e sind sie im We-
sentlichen 13 m breit, zur freien Landschaft verbreitern sie sich auf 15 m. Die Griinfla-
chen dienen der Anlage eines naturnah gestalteten Grabensystems zur Rickhaltung
und gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Plangebiet
unter Berlicksichtigung eines notwendigen Raumstreifens sowie der Anpflanzung von
Gehdlzen. Zur Landschaft hin werden die Gehdlze so gewahlt und angepflanzt, dass
sich eine landschaftstypische, lockere Eingriinung des neuen Siedlungsrandes entwi-
ckelt. Da die Flachen in diesem Bereich einen gewichtigen Beitrag zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft infolge der Gewerbegebietsentwicklung leisten, wer-
den sie Uberlagernd zur o6ffentlichen Griinflache als Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
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Entlang der Stedinger StralBe ist die Anpflanzung einer Baumreihe vorgesehen, die
dhnlich dem Bestand vor dem vorhandenen Gewerbegebiet im Norden die Gewerbe-
grundstiicke im StraBenbild eingriint, zusatzlich zu StraBenbaumreihe in der Verkehr-
sparzelle der LandesstraBBe. Zudem ist an der Stedinger Strale die Fortfiihrung des FuB3-
Radweges in der Griinflache vorgesehen.

In den Gewerbegebieten wird bestimmt, dass entlang der stra3enseitigen Grundstiicks-
grenzen Baumpflanzungen vorzusehen sind (Textliche Festsetzung Nr. 6). Damit wird
ein Mindestmal3 an Durchgriinung des StraBenraumes und griingestalterischer Einbin-
dung der Bebauung auch innerhalb des Gewerbegebietes sichergestellt. Zum Ausgleich
tragt auch die halftig auf den Baugrundstiicken vorgesehene offene Grabenentwasse-
rung entlang der StraBenrdume bei.

Die das Plangebiet im Norden querende Freileitung wird als solche ausgewiesen. Der
von der Trasse beanspruchte Leitungsschutzbereich wird als von Bebauung freizuhal-
tende Flache festgesetzt. Uber textliche Festsetzung wird bestimmt, dass dort Aktivits-
ten mit Gefahrdungspotenzial, eine Bebauung und die Anpflanzung von Gehdlzen nur
mit Zustimmung des Leitungsbetreibers zulassig sind (Textliche Festsetzung Nr. 8).

Die das Plangebiet im Siiden und Osten tangierenden Gasleitungen werden als solche
ausgewiesen. Auf den grundbuchlich gesicherten Schutzbereich um die Leitung wird
hingewiesen (siehe Hinweis Nr. 3).

Die am nordlichen und nordwestlichen Rand das Plangebiet tangierenden Entwasse-
rungsgraben werden als solche festgesetzt. Die Festsetzung dient der Sicherung der
Durchleitung von Fremdwasser am Rand des Plangebiets.

Die fiir die Planung erforderlichen externen Kompensationsflachen werden im Bardewi-
schermoor von der Gemeinde breitgestellt und als mesophiles Feuchtgriinland mit teil-
weiser Eignung als Wiesenvogellebensraum angelegt.

Textliche Festsetzungen und Hinweise im Uberblick

Textliche Festsetzzungen

1. Nutzungsbeschrankungen

In den Gewerbegebieten GE(e)-1 bis -5 sind Tankstellen, Biogasanlagen und Vergnii-
gungs-statten unzuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe sind ausschlieBlich mit folgenden
Sortimenten zuldssig:

- Mabel, GroBelektro (WeiBe Ware),

- Fahrrader, SportgroBgerate, Campingartikel

- Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche, Farben, Lacke
- Baustoffe, Baumarktartikel, Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz und Zubehor, Landmaschinen, Motorgerate
- Gartenbedarf, Pflanzen, Zoobedarf

Weitere Sortimente kdonnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine Schwa-
chung des zentralen Versorgungsbereichs der Ortsmitte Lemwerder (Stedinger StraBe)
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ausgeschlossen ist. Dabei sind Einzelhandelsbetriebe des taglichen Bedarfs sowie sons-
tige Handelsbetriebe, die Guter des tdglichen Bedarfs auch an Endverbraucher verkau-
fen, stets unzulassig.

2, MaB der baulichen Nutzung - Gebaudehdhen

Die in den Baugebieten festgesetzte Oberkante der Gebdude (OK) gilt als Hochstgrenze
und darf nur von untergeordneten Gebdudeteilen, wie z.B. Schornsteinen, Fahrstuhl-
schdchten, Liftungsanlagen um bis zu 5 m (iberschritten werden.

Als Bezugspunkt flir die festgesetzte Hohe gilt die lotrechte Hohe Gber der Erschlie-
BungsstraBe (PlanstraBe), gemessen in der Mitte der Fahrbahn an deren héchstem
Punkt im Verlauf der Grundstiicksgrenze.

3. Bauweise

In allen Baugebieten sind in abweichender Bauweise Gebaudeldngen bis 100 m zulas-
sig.

4, Freihaltung der nicht Giberbaubaren Flachen

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und sonstige hochbauliche Nebenanlagen
innerhalb der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

5. Gewerbelarmschutz

Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in folgender Tabelle angege-
benen Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 -
6.00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) gemiB DIN 45691

Teilfliche Lex taqs Lex, nachts
GEe 1 59,0 41,0
GE 2 61,0 41,0
GE 3 60,0 46,0
GE 4 63,0 45,0
GE5 60,0 44,0

Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent in dB
A 0,0
B 5,0

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j
im Richtungssektor k LEy;durch LE; + LE ,,;, zu ersetzen ist.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb der Gewer-
begebiete. Sie sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflichen in An-
spruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente offentlich-
rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).
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6. Sonstige Emissionsbegrenzungen

GemaB § 9 (1), Nr. 24 BauGB sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe-1 nur
Gewerbebetriebe zuldssig, die im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht we-
sentlich stéren und damit auch in einem Mischgebiet zugelassen werden kdnnten.

Fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige bauliche Anderungen miissen in allen
Gewerbegebieten GE(e)-1 bis -5 aufgrund der Lirmimmissionen die AuBenbauteile von
Blrordumen ein resultierendes Schallddmmmal von R, .. = 35 dB und von Aufent-
haltsrdumen in Wohnungen von R, ., = 40 dB aufweisen. Fiir Schlafrdume und Kinder-
zimmer ist der Einbau von schallgeddmmten Liiftungséffnungen oder eine Beliiftung
mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

Anlagen und betriebliche Einrichtungen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen
(insbesondere Rauch, RuB, Staub, Gas, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), die nach
Art, AusmaBB oder Dauer geeignet sind, fiir die Nachbarschaft Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belédstigungen herbeizufiihren (Schadliche Umwelteinwirkun-
gen i.S. vom § 3 Abs. 1 BImSchG) sind in allen Gewerbegebieten GE(e)-1 bis -5 nicht
zulassig.

7. Baumpflanzungen entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen

Auf den privaten Grundstiicken ist entlang der Grundstilicksgrenzen zur PlanstraBe in-
nerhalb der nicht lberbaubaren Grundstiicksflache pro angefangene 15 m Lange dieser
Grenzen eine Stieleiche (Quercus rubor) mit einem Abstand von mindestens 2,5 m zur
PlanstraBBe zu pflanzen. Zu verwenden sind Hochstimme mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm - 16 cm, die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, Abgange
sind spatestens zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

8. Freihaltung des Umgebungsbereiches der oberirdischen Freileitung

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshdhen und die
Bauhdhen geplanter Bauvorhaben zur Gewahrung der VDE-gemaBen Sicherheitsab-
stdnde einer Begrenzung. Jegliche Héhenarbeiten, Erdarbeiten, baulichen MaBnahmen
und Gehdlzpflanzungen sind nur mit Zustimmung und in Abstimmung mit dem Lei-
tungsbetreiber der querenden oberirdischen Freileitung zuldssig. Es wird auf den Lei-
tungsbetreiber verwiesen.

9. Freihaltung des Sichtdreieckes zur L 855

Innerhalb des festgesetzten Sichtdreiecks sind jegliche bauliche Anlagen und Anpflan-
zungen von mehr als 0,8 m Hohe unzuladssig. Anpflanzungen sind dauerhaft entspre-
chend zu unterhalten.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benach-
richtigen. Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsfldche vorhanden.
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2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u.a. sein: TongefidBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der archiologischen Denkmalpflege
des Landkreises Wesermarsch unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdn-
dert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

3. Am ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes verlduft eine Erdgas-
Hochdruckleitung, die durch einen mittig zur Leitung angeordneten Schutzstreifen von
4 m Breite gesichert ist. In dem Schutzstreifen diirfen keine Baulichkeiten errichtet und
keine Baume gepflanzt werden, die Schutzbedingungen sind zu berlicksichtigen. Arbei-
ten im Schutzstreifen bedirfen der Zustimmung des Leitungsbetreibers. Auf die EWE
Netz GmbH wird verwiesen.

4. Artenschutz: Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen arten-
schutz-rechtliche Verbotstatbestande auslosen. Fiir jegliche Erd- und Bauarbeiten im
Geltungsbereich ist eine Genehmigung des Landkreis Wesermarsch einzuholen. Folgen-
de Auflagen werden vom Landkreis zum Schutz der Brutvorkommen des Seeadlers im
Umfeld des Plangebiets grundsatzlich erlassen, sie gelten fiir das gesamte Plangebiet:

e In der Zeit vom 15. Februar bis 31. Mai sind jegliche Erd- und Bauarbeiten unzu-
lassig.

* In der Zeit vom 01. Juni bis 15. Juli sind jegliche Erd- und Bauarbeiten von Son-
nenuntergang bis Sonnenaufgang (Nachtzeit) unzulissig.

« Tiefgrindungsarbeiten (Rammarbeiten) sind ausschlieBlich bis zu einem maximalen
Emissionsgrenzwert mit kurzzeitigen Gerauschspitzen von 110 dB tags und 100 dB
nachts und ausschlieBlich in der Zeit vom 16. Juli bis zum 30. Oktober zul3ssig.

* Bei jeglichen Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist eine Distanz von mindestens 300
m zu Horststandorten ganzjahrig bei allen Aktivitaten einzuhalten. Eine Zuwegung
zu bzw. ErschlieBung der Flachen im Plangebiet ist ausschlieBlich liber die Plan-
straBBen bzw. deren Trassen zuldssig. Dies gilt auch fiir temporare Arbeiten.

* BaumaBnahmen sind stets in Verbindung mit einer dkologischen Baubegleitung in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde und dem regionalen Seeadlerbe-
treuer durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

GemiaB § 245 ¢ Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus der Bekanntmachung im Bundes-
gesetzblatt vom 12.05.2017 kdnnen abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 Verfahren
nach diesem Gesetz, die formlich vor dem 13.05.2017 eingeleitet worden sind, nur dann
nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden,
wenn die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager der 6ffentli-
chen Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden ist. §
233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberiihrt.
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Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager der 6ffentlichen Be-
lange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 wurde am 26.11.2012 und somit vor dem 16.05.2017
durchgefiihrt.

Das Verfahren wird demnach nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschrif-
ten abgeschlossen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. IS. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) gedndert wor-
den ist.

5  Stidtebauliche Ubersichtsdaten

| GroBe des Plangebietes insgesamt | 117.460 m2
| Entwicklungsfldchen Gewerbegebiet (GE) | 83.640 m2
Offentliche Griinfliche | Flichen fiir MaBnahmen zum 8.970 m2
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
| Offentliche Griinflichen | 8.570 m2
| Verkehrsflachen | 16.280 m2

6  Durchfiihrung der Planungen

Die noch freien Entwicklungsflachen befinden sich GroBteils im Eigentum der Gemein-
de Lemwerder. Die Anregungen der sonst im Gebiet befindlichen Eigentiimer werden
beriicksichtigt. Die Umsetzung der Planung, insbesondere auch die Umsetzung der Er-
schlieBung ist gesichert.

7 Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat
aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen und Festsetzungen enthélt
nur der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dar-
gestellt.

| 25.08.2011 | Aufstellungsbeschluss

| 26.11. - 31.12.2012 | Friihzeitige Beteiligung

| 11.03. - 12.04.2013 | Offentliche Auslegung

| 10.06. - 11.07.2014 | Erneute Offentliche Auslegung

G3...
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Ubersicht

1.1

1.2

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde Lemwerder folgende stadtebaulichen
Ziele:

Fiir die Sicherung und Weiterentwicklung des Bestandes an drtlich und regional orien-
tierten Handwerks- und Gewerbebetrieben soll ein Gewerbegebiet entstehen. Das Ge-
biet ist als Fortfiihrung des bestehenden Gewerbegebietes £denbiitte/ / gedacht.

Geplant ist die Festsetzung von Gewebegebieten (GE) bzw. eingeschrankten Gewerbe-
gebieten (GEe), die auf 80% ihrer Flache iiberbaut und in denen Geb4ude bis zu einer
Hohe von 12 m errichtet werden kdnnen. Die Rinder des Plangebiets werden als Of-
fentliche Griinflache festgesetzt, entlang der Stedinger Stral3e in einer Breite von rd.
13 m, zur Landschaft hin in einer Breite von rd. 15 m, dort zudem zuséatzlich liberlagert
als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Innerhalb der Griinflichen wird ein Geholzsaum entwickelt, der das Gebiet
gegen die freie Landschaft eingriint und zum StraBBenraum hin abgrenzt. Zudem werden
hier offene, naturnahgestaltete Entwdsserungsgraben zur Riickhaltung und gedrossel-
ten Ableitung des Oberfldchenwassers angeordnet.

Das Plangebiet ist insgesamt rd. 11,7 ha groB, davon sind rd. 0,4 ha Siedlungsflachen-
bestand im Bereich der Verkehrsfldchen des Knotens L 885 Stedinger StralBe | K 217
Tecklenburger Stral3e. Es ergeben sich folgende stadtebauliche Ubersichtsdaten:

| GroBe des Plangebietes insgesamt \ 117.460 m?
Gewerbegebiet (GE) 83.640 m’
darin Giberbaubare Flache 66.910 m?
darin Freifldche [ Griinanlagen 16.730 m?

| StraBenverkehrsfliche | 16.280 m?
Offentliche Griinfliche | Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, 8.970 m?
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

| Offentliche Griinfliche | 8.570 m’

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Die umweltbezogenen gesetzlichen Grundlagen sind mit ihren allgemeinen Vorgaben
fiir die Planung von Bedeutung. Zu nennen sind insbesondere das Baugesetzbuch, das
Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersdchsische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz, verbunden mit dem EU-Recht des speziellen Artenschutzes (FFH-
Richtlinie). Weitere Vorgaben ergeben sich aus der Immissionsschutz- und Abfall-
Gesetzgebung sowie dem Wasserrecht.

G3...
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Immissionen

Gewerbeldrm

2.1

Aus regionaler Sicht formuliert der Landschaftsrahmenplanplan des Landkreises We-
sermarsch keine besonderen Zielsetzungen fiir Natur und Landschaft im betrachteten
Raum: Nachfolgende Abbildung zeigt das Plangebiet auBerhalb schutzwiirdiger Berei-
che (NWB 19) und innerhalb eines Bereiches, in dem Konzepte zur Grabenunterhaltung
besondere Dringlichkeit besitzen.

Abb. 9 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch 1992, Auszug
Plangebiet’

Insgesamt sollte die
Planung den ge-
# nannten, liberge-
'/ ordneten und ge-
~ meindlichen  Ziel-
-+ vorgaben Rechnung

B ¥ " tragen, und - soweit
erd e e e dies in Abwégung
1l "y’ o X . .
g S mit den sonstigen
' Belangen  méglich
ist - zu einer Ver-
besserung der Um-
weltsituation  fiih-
ren. Erheblich nach-
teilige  Auswirkun-
gen der Planung auf
die Umweltziele
sollten ausgeschlos-
sen werden.

Lemw

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Ortslage von Lemwerder-Deichhausen direkt
angrenzend an die LandesstraBe 885 Stedinger StraBe. Im Norden schlieBt es an das
bestehende Gewerbegebiet £denbiitte/ / an. Die nachstgelegenen Wohnnutzungen lie-
gen dem Plangebiet an der Stedinger StraBBe auf deren Ostseite gegeniiber. Fiir diese
Wohnnachbarschaft sind Larmbelastungen, die von den vorgesehenen gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet ausgehen, zu erwarten.

Die Gemeinde hat daher zwei schalltechnische Gutachten® erarbeiten lassen, um durch
geeignete VorsorgemaBnahmen schiddliche Belastungen fiir die Wohnnachbarschaft zu

2 LRP Landkreis Wesermarsch, Entwicklungsziele und MaBnahmen, Karte 5; Abt. Landespflege; Brake, 05.1992
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vermeiden. Das jlingere Gutachten beriicksichtigt die Verdnderungen im Bereich des
Gewerbelarms, die sich infolge des gednderten Zuschnittes des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ergeben und prognostiziert insbesondere die zu erwartende Verkehrs-
larmsituation, die der angestrebte Ausbau des Knotens L885 [ K217 zu einem Kreisver-
kehr zur Folge hat. Die folgenden Ausfiihrungen beruhen somit im Wesentlichen auf
dieser aktualisierten Begutachtung.

Unter Berlicksichtigung der gegebenen Vorbelastungen wurde fiir das Plangebiet eine
Emissionskontingentierung fiir den Gewerbeldrm ausgearbeitet.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Kontingent-Werte, die vom Gutach-
ter fiir die Teilfldchen ermittelt wurden. Die anschlieBende Abbildung zeigt die zugehd-
rige Gliederung des geplanten Gewerbegebietes in die entsprechenden Teilflachen.

Abb. 10  Emissionskontingente (flichenbezogener Schlallleistungspegel)
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) gemaB DIN 45691

Teilflache Tagwert Nachtwert
I-EK, tags I-EK, nachts
GEe 1 59,0 41,0
GE 2 61,0 41,0
GE 3 60,0 46,0
GE 4 63,0 45,0
GE 5 60,0 44,0

Mit der ermittelten Kontingentierung lasst sich sicherstellen, dass die betroffenen
Wohnstandorte nicht durch unvertraglichen Gewerbeldrm aus dem Plangebiet belastet
werden. Offen gelegt wird, dass es bei voller, flichendeckender Ausschépfung der zu-
lassigen Kontingente zu keinen unvertrdglichen Belastungen der umliegenden Wohn-
nutzungen kommt.

Das Gutachten weist zudem darauf hin, dass die ermittelten Kontingente fallweise
durch Zusatzkontingente lberschritten werden kdnnen, wenn die Belastungen sich auf
den Richtungssektor beschranken, der den schutzwiirdigen Nutzungen abgewandt ist.
Durch Abschirmungen, z.B. die Stellung der Betriebsgebdude oder Larmschutzwéande,
kann daflir Sorge getragen werden, dass Schallemissionen gegeniiber den umliegenden
(Wohn-)Nutzungen zuriickgehalten werden. Dies wéare im Einzelfall im Rahmen einer
Antragstellung nachzuweisen.

Gezeigt wird, dass in der Tagzeit auf den Teilflichen des Plangebietes Larmemissionen
erzeugt werden kdnnen, wie sie typischerweise in Verbindung mit Dienstleistungs-,
Handwerks- und Gewerbebetriebe zu erwarten sind, ohne dass die Wohnnachbarschaft
erheblich betroffen ist. Der gemadB DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, mal3gebliche

® Fachtechnische Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 33 Lemwerder ,Edenbiittel II*, Untersuchungen zu Schallemissionen und zur
Schallimmissionsbelastung; Ingenieurbiiro Peter Gerlach; Bremen, 12.09.2012

Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Edenbiittel II" der Gemeinde
Lemwerder; T&H Ingenieure GmbH; Bremen, Mai 2014
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Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) zur Tagzeit, wird unter
Beriicksichtigung der zuldssigen Toleranz von 1 dB(A) nicht Gberschritten.

Abb. 11 Teilflichengliederung Schalltechnische Untersuchung*

T T T T T T T T T T T T T
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Entsprechendes gilt fiir die Nachtzeit und den dann anzusetzenden Orientierungswert
fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A).

Die folgende Tabelle zeigt die errechneten Belastungswerte flir die am néchsten gele-
genen Wohngebiude (Immissionsorte). Aufgezeigt werden die Beurteilungspegel fiir die
Vorbelastungen (VB), die durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Gewerbe-
gebiet Edenbiittel | erzeugt werden (konnen), die Zusatzbelastungen (ZB), die mit der
Entwicklung des jetzt geplanten Gewerbegebietes Edenbiittel II erméglicht werden,
sowie die aus den beiden Quellen resultierende Gesamtbelastung (GB). Dem werden die
gemal immissionsschutzrechtlichem Regelwerk der TA Ldrm zuldssigen Immissions-
richtwerte (IRW) gegeniiber gestellt. Die Darstellung erfolgt jeweils fiir die Tageszeit
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr).

4 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Edenbiittel 1" der Ge-

meinde Lemwerder; T&H Ingenieure GmbH; Bremen, Mai 2014

G3...



Gemeinde Lemwerder Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Fdenbiittel 1" Seite 30

Verkehrslarm

Abb. 12 Beurteilungspegel fiir die Tageszeit

Wohngebaude Beurteilungspegel fiir die Tageszeit | IRW fiir die Tageszeit
Immissionsort 10 in dB(A) in dB(A)
VB ZB GB

[0 01 Damaschkeweg 1 55 49 56 55
[0 02 VollersstraBe 14 54 51 56 55
[0 03 VollersstraBe 10 50 52 54 55
|0 04 Stedinger StraBe 69 48 55 56 55
|0 05 Johannesweg 1A 45 53 54 55
[0 06 Tecklenburger Str. 2 44 55 55 55
|0 07 Gartenweg 2a 43 55 55 55
[0 08 RaiffeisenstraBe 11 42 53 54 55

Abb. 13 Beurteilungspegel fiir die Nachtzeit

Wohngebaude Beurteilungspegel fiir die Tageszeit | IRW fiir die Tageszeit

Immissionsort 10 in dB(A) in dB(A)
VB ZB GB

[0 01 Damaschkeweg 1 40 32 41 40
[0 02 VollersstraBe 14 40 33 41 40
[0 03 VollersstraBe 10 38 35 40 40
|0 04 Stedinger StraBe 69 36 38 40 40
|0 05 Johannesweg 1A 31 36 37 40
|0 06 Tecklenburger Str. 2 30 38 39 40
|0 07 Gartenweg 2a 29 39 39 40
[0 08 RaiffeisenstraBe 11 28 37 38 40

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf den Vorgaben des schalltechnischen
Gutachtens im vorliegenden Bebauungsplan ist somit erforderlich und gleichzeitig hin-
reichend, um erhebliche Gewerbeldrm-Belastungen der Wohnlagen in der Umgebung
des Plangebietes sicher auszuschlieBen.

Die bestehende Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes wird als eingeschranktes Ge-
werbegebiet lberplant. Damit wird prinzipiell eine hohere Larmbelastung durch ge-
werbliche Nutzungen im Umfeld zulassig. Die festgesetzten Kontingente auf den umge-
benden bzw. liberplanenden Bauflachen stellen allerdings sicher, dass sich die mdgli-
chen Belastungen gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen Situation nicht erho-
hen. Gegenwartig ist der Schutzanspruch fiir Wohnen im AuBenbereich gegeben.

Die verkehrliche Nutzung der PlanstraBen im Plangebiete wird zu Verkehrsemissionen
fiihren. Angesichts der Entfernung zu den dem Plangebiet benachbarten Wohnnutzun-
gen, der Abschirmung durch die Neubauten im Plangebiet und der Vorbelastung, die
durch L 885 Stedinger StraBe gegeben ist, sind von diesen gebietsinternen Ver-
kehrsemissionen kein zusatzlichen Belastungen in relevanter GréBenordnung zu erwar-
ten.
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Erholung / Land-
schaftsbild

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt vorrangig lber eine Anbindung an die
Stedinger StralBe. Dieser Anbindungspunkt kann potenziell eine zusatzliche Larmquelle
fiir die Anwohner darstellen. Das ErschlieBungskonzept sieht eine Minimierung dieser
Ldrmquelle vor, indem an den bereits bestehenden Knotenpunkt (Stedinger StraBe |
Tecklenburger StraBe | Johannesweg) angeschlossen wird. In diesem Bereich ist die
Wohnbebauung am weitesten von der Stedinger StralBe abgeriickt, sodass die Larm-
quelle des Anbindungspunktes den groBtmdglichen Abstand einhalt.

Zudem plant die Gemeinde, den Knotenpunkt kurz- bis mittelfristig zu einem Kreisver-
kehr auszubauen. Mit der Anlage eines Kreisverkehrs werden die Verkehrsgeschwindig-
keit und damit die Verkehrslarmimmissionen in der Ortseingangssituation von Lemwer-
der gedampft. Infolge des Baus eines Kreisels kommt es zwar zu einer starkeren Belas-
tung der drei umstehenden Wohngebdude im Einmiindungsbereich der 7eck/enburger
StrafBe. Diese zusitzliche Belastung fillt jedoch gemiB gutachterlicher Uberpriifung
gegeniiber der zu erwartenden Verkehrslarmentwicklung ohne Bau eines Kreisels so
gering aus, dass sie gemalB dem anzuwendenden Regelwerk der Immissionsschutzge-
setzgebung (16. BImSchV [/ Bundesimmissionsschutzverordnung) als nicht wesentlich
zu beurteilen ist. Zusatzliche Larmschutzvorkehrungen zugunsten der angrenzenden
Wohnbebauung werden nicht erforderlich.

Im neuen und den Randbereichen des benachbarten alten Gewerbegebiets wird der zu
erwartende Verkehrsldrm die mafBgeblichen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete
innerhalb der Baugrenzen im Wesentlichen einhalten. Lediglich in den Kreuzungsberei-
chen sind geringfiigige Uberschreitungen anzunehmen. Um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten, ist gemaB gutachterlicher Empfeh-
lung vorgesehen, vorsorglich passive SchallschutzmaBnahmen fiir Wohn- und Biiro-
raume im Bebauungsplan festzusetzen.

Soweit die Anbindung fiir das Plangebiet liber einen Kreisverkehr in der Stedinger Stra-
Be realisiert wird, wird dies ddmpfend auf die Verkehrsgeschwindigkeit und damit die
Verkehrslarmentwicklung auf der Stedinger StralBe im Ortseingangsbereich in Hohe von
Deichshausen hinwirken. Dies kann zur Entlastung der angrenzenden Wohnbebauung
von Verkehrslarm beitragen.

Das Plangebiet zeigt sich bislang als ein gering strukturiertes Griinland-Graben-Areal.
Die Lage ist deutlich gepragt von verstadterten Wohnsiedlungen und eher kleinteiligen
Gewerbebauten an den umgebenden Siedlungsrandern, an die sich die Marschland-
schaft anschlieBt. Dem Landschaftsbild im Wirkbereich des Plangebiets ldsst sich eine
mittlere Bedeutung zuordnen®.

Das Areal zahlt aufgrund gering ausgebauter Wegenetze und der Wirkzone der Landes-
straBe nicht zu den haufig frequentieren Naherholungsbereichen der ansdssigen Wohn-
bevdlkerung. Hier steht vielmehr der nahegelegene Bereich um die Edenbiitteler Teiche
und das gemal3 Regionalem Raumordnungsprogramm ausgewiesene Vorsorgegebiet fiir

5 Vgl. z.B. auch Umweltvertréaglichkeitsstudie zum Raumordnungsverfahren B212n, Karte 6; BioConsult Schuchardt&Scholle

GbR; 06.2007
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Schadstoffe/
Gesundheit

Biotopbestand im
Plangebiet

Erholung entlang der O/fen und der A/ten Ochtum im Mittelpunkt. Allerdings wird die
Sichtachse von der Stedinger Strae Richtung Westen auf ausgedehntes Dauergriin-
land, welches im Landschaftsrahmenplan als schutzwiirdiger Bereich eingestuft wird,
durch die Realisierung der Planung unterbrochen. Selbst fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung an der Stedinger StraBe diirfte dies jedoch kaum Wirksamkeit entfalten, da
deren Grundstiicksrander durchweg gegen den StraBBenraum eingegriint bzw. aus Larm-
schutzgriinden sogar mit Schutzzaunen abgeschirmt sind.

Eine durch das ndrdliche Plangebiet fiihrende Hochspannungstrasse, die am nordostli-
chen Rand in einem Umspannwerk endet, sowie die stark befahrene L 885 sind als her-
vortretende Vorbelastungen zu nennen.

Die belastende Vorpragung durch die bebaute Umgebung und die L 885 beglinstigt die
gewerbliche Nutzung des Standortes. Die im Bebauungsplanung vorgesehene, mit
Baumreihe und einem FuB- und Radweg ausgestattete 6ffentliche Griinflache entlang
der Stedinger StraBe sorgt fiir einen groBziigigen, nutzungsgerechten Ubergang von
dem benachbarten StraBBenraum bzw. Wohnlagen zum Gewerbegebiet. Der vorgesehene
Griinsaum am westlichen Plangebietsrand fasst das Gewerbegebiet ein und leitet in die
freie Marschlandschaft iber.

Erhebliche Eingriffsfolgen fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild und die Erholung sind
angesichts der beschrieben Ausgangslage und der geplanten gestalterisch aufwerten-
den MaBnahmen nicht zu erwarten.

Die bei gewerblichen und industriellen Nutzungen anfallenden Abfédlle werden nach
ublicher fachlicher Praxis getrennt gesammelt und dem Wertstoffrecycling bzw. der
Schadstoff- und Restmiillentsorgung zugeflihrt. Das Recycling bzw. die Entsorgung
erfolgen im Rahmen der Systeme von Gewerbe und Industrie bzw. der Abfallentsorgung
der GIB. Eine ungeordnete Abfallentsorgung mit méglichen Folgen fiir die menschliche
Gesundheit kann fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Weitergehende Anforde-
rungen fiir die Planung ergeben sich nicht.

Schutzgut wildlebende Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit Stedinger Marsch®. In 2012 wurde
die Biotopausstattung im Plangebiet und der Umgebung gemaf Kartierschlissel Nie-
dersachsen’ kartiert. Erfasst wurden an drei Kartierterminen im Mai und Juni die Bio-
topausprigung und die Art der Flichennutzung.®

Das Plangebiet wird derzeitig zum GroBteil landwirtschaftlich genutzt. Auf rd. 11 ha
herrscht Dauergriinland (artenarmes Intensivgriinland der Marschen) vor. Das Griinland
wird von kleineren Graben gegliedert. Sie zdhlen alle zur Kategorie der nahrstoffreichen
Marschgrdben. Ein kleiner Fichtenbestand (rund 3-5 Bidume) befindet sich im Plange-

6 LRP Landkreis Wesermarsch, Entwicklungsziele und MaBnahmen, Karte 5; Abt. Landespflege; Brake, 05.1992

7 Drachenfels, 0.v.(2011): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetz-
lich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2011

8 Dipl. Ing. Zechs, A.: Gewerbegebiet Edenbiittel Gemeinde Lemwerder, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Bestandskartie-
rung, Stand Juli 2012
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Umgebung

Artenvorkommen

biet, in unmittelbarer Nahe zur Stedinger StralSe. Die Abbildung auf der liberndchsten
Seite zeigt die Biotopkartierung fiir den Ausschnitt des Plangebiets°.

Das Plangebiet wird im Westen von landwirtschaftlichen Flachen [ artenarmen Inten-
sivgriinland der Marschen, im Osten und Siiden von der LandesstraBe 885 und im Nor-
den vom Gewerbegebiet Fdenbiitte/ / begrenzt. Die Stedinger StraBe (L 885) wird von
einer Reihe rund 30-jahriger Laubbiume (Eiche/Ahorn) gesdumt. In der StraBenparzelle
liegt zudem ein Entwasserungsgraben. Eine Strauchhecke trennt das Plangebiet von
dem bereits bestehenden Gewerbegebiet Edenbditte/ /. Sonstige dkologisch besonders
bedeutsame Biotopstrukturen sind in der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht
gegeben.

In 2012 wurde zwischen April und Juli eine avifaunistische Bestandserhebung durchge-
fihrt.”® Im Rahmen von insgesamt acht Feldbegehungen wurde der Brut- und Gastvo-
gelbestand im Plangebiet und der Umgebung erfasst. Innerhalb des Plangebiets wurden
keine gefahrdeten Arten, weder briitend noch auf Nahrungssuche, angetroffen. Ausge-
nommen sind Rauchschwalben, welche zu den gefahrdeten Arten zahlen, die im Uber-
flug gesichtet wurden.

In der Umgebung des Plangebiets wurde im westlichen Griinlandareal der GroBe Brach-
vogel gesichtet. Vier Exemplare waren nach der ersten Mahd auf einer Kompensations-
flache (fiir den Bebauungsplan Edenbiittel ), die erst ab Anfang Juli geméht wurde, auf
Nahrungssuche. Die minimale Entfernung zum Plangebiet betrug rd. 100 m. Der GroBe
Brachvogel gilt im Raum Niedersachsen [ Bremen als stark gefahrdet'". Als weitere ge-
fahrdete Art wurde in der Umgebung die Feldlerche mit einem Brutverdacht erfasst. Der
Brutverdacht besteht fiir ein Parchen in rd. 200 m Entfernung zum Plangebiet im Siid-
westen.

Nach der erneuten &ffentlichen Auslegung der Planung hat ein Seeadlerpaar im Jahr
2017 seinen Brutplatz in einem kleinen Pappelgehdlz, welches ca. 280 m - 290 m in
slidwestlicher Richtung vom Geltungsbereich entfernt liegt, angelegt.

Abb. 14 Lage des Seeadlerhorsts in der Ndhe zum Plangebiet

\

Gewerbe'gc:b'aet
Deichshausen

9 Die Karte im Anhang des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags gibt die gesamte Kartierung wieder.
10 ebenda
1M NLWKN 2008: Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten, aktualisiert am 1. Januar 2015
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Biotoptypen und Avifauna - Bestand im Plangebiet
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Der Seeadler gilt in Niedersachsen als stark gefahrdete Art. Aufgrund des geringen Ab-
standes zum Plangebiet besteht die Mdglichkeit, dass unzuldssige Stérungen und damit
der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 (2) BNatSchG infolge der Gebietsentwicklung
ausgelost werden. Die Graben und Gewdsser des Umlandes dienen dem Brutpaar als
Jagdrevier.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberbliclg_ tber das erfasste Brut- und Gastvo-
gelvorkommen innerhalb des Plangebiets, eine Ubersicht einschlieBlich der erfassten
Bestdnde in der Umgebung findet sich im Anhang.

Abb. 1 Ubersicht der Avifauna im Plangebiet

Artname RL NDS RLD Bestand
Fasan 1 Brutpaar
Bachstelze 1 Brutpaar
Heckenbraunelle 1 Brutpaar
Sumpfrohrsanger 1 Brutpaar
Stockente 4-5 Brutpaare
Mausebussard 1 Brutpaar
Teichhuhn V V 1 Brutpaar

Neben der Avifauna wurde das Amphibienvorkommen im Plangebiet und der Umgebung
parallel zur Brutvogelerfassung untersucht.” Innerhalb der kaum wasserfiihrenden Roh-
richt- und Schilfgraben entlang der L 885 und entlang den Siedlungsflachen im Norden
konnten keine Amphibien festgestellt werden. Entlang der stetig mit Wasser gefillten,
vegetationsreicheren Marschgraben in den Grdben des angrenzenden Griinland-
Graben-Areals wurden vereinzelte Exemplare von Grasfrosch und Erdkrote gesichtet
und bestdtigt. Die randlichen Graben am Plangebiet werden allerdings nicht durch die
Planung beriihrt. Diese Grdben bleiben unverdndert erhalten. Aufgrund der Strukturen
und Nutzungen im Plangebiet wird das Vorkommen von Amphibien zum gegenwartigen
Kenntnisstand ausgeschlossen.

Andere geschiitzte Tierarten sind im Plangebiet und der Umgebung nicht aufzufinden.
Die Biotoptypenausstattung und die Lage im unmittelbaren Siedlungszusammenhang
bzw. im Wirkbereich der stark befahrenen Trasse der L 885 lassen besondere Vorkom-
men auch nicht erwarten.

Die Biotoptypen konnen gemaB ihrer 6kologischen Bedeutung bewertet werden. Insge-
samt ist anhand der Biotoptypen ablesbar, dass mit Zunahme des Abstandes zur Ste-
dinger StraBBe in den weitgehend ungestérten Kernbereichen der Griinland-Graben-
Areale die Wertigkeit der Grinland- und Grabenbiotope fiir den Natur- und Arten-
schutz zunimmt und sich die Lebensraumvielfalt erhdht.

13 ebenda
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Vorbelastungen

Gem3B dem Wertfaktormodell des Niedersachsischen Stadtetages' ergibt sich folgende

Bewertung fiir die Vorkommen im Plangebiet. Angefiihrt sind jeweils die Wertfaktoren
gemal der 6kologischen Bedeutung und der Grad der Gefahrdung gemaB Roter Liste:

Abb. 2 Ubersicht Biotoptypen, Wertfaktoren und Gefihrdung
Bestand Biotoptypen® Wertfaktor™ | Gefahrdung
RL NN
Nihrstoffreicher Graben (FGR): 3
mit Schwimmblattvegetation (FGRa) 2,5
Pfeilkraugraben (FGRb) 3,0
Froschbiss-Wasserfeder-Graben (FGRc) 3,5
Kleinréhricht-Sumpfpflanzen-Graben (FGRd) 3,0
Rohricht-Verlandungsgraben (FGRe) 2,0
Schilfgraben (FGRf) 2,0
nahezu vegetationslos, artenarm (FGRg) 2,0
Bestand Biotoptypen® Wertfaktor™ | Gefahrdung
RL NN

| Artenarmes Intensivgriinland d. Marschen (GIM) | 2,0 | 3d
Halbruderale Gras- und Staudenflur frischer, nahr- 3,0 d
stoffreicher Standorte (UHM)

| Gewerbegebiet (0GG) | 0,0 | --

| Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (0S2) | 0,0 | --

| Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED) | 0,5 | --

| Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) | 2,0 | --

| Neuangelegte Feldhecke (HFN) | 2,0 | --

| Strauchhecke (HFS) | 3,0 | 3

| Weg (OVW) 05 T

* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen

** Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter: 0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe,
2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch gemaB Wertfaktormodell Nds. Stadtetag
**Gefahrdung RL = Rote Liste / Gesamteinschatzung der Gefahrdung: O= vollstindig vernichtet,
1 = von vollstandiger Vernichtung bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet bzw. beeintrachtigt,
nicht landesweit gefdahrdet, d = entwicklungsbediirftiges Degenerationsstadium

Die fiir die bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen des Plangebiets sind im We-
sentlichen Lebensrdaume des Intensivgrinlandes der Marschen. Diese Lebensraume un-
terliegen aufgrund der landwirtschaftlichen Bodennutzung erheblichen Vorbelastungen.
Die Vegetation ist auf wenige Arten reduziert. In die Bodenstruktur wird regelmaBig

14 Niedersédchsischer Stidtetag (2008): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-

nung, Stand April 2008
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Auswirkungen

eingegriffen, so dass sich natiirliche Bodenlebensraume nur eingeschrankt ausbilden
konnen.

Weitere Vorbelastungen resultieren vor allem aus den Hochspannungsleitungen vom
Umspannwerk, dem Hochspannungsmast im nérdlichen Teil des Plangebiets und den
Verkehrstrassen (optische Vorbelastung) sowie aus den Einwirkungen des StraBenver-
kehrs auf der Stedinger Stral3e (akustische Vorbelastung). Fiir die Avifauna sind die Ha-
bitatqualitaten im 100 m-Nahbereich schon jetzt grundsatzlich stark eingeschrankt.
Alle Brutvogelarten halten in der Regel eine Effektdistanz von mindestens 100 m ge-
geniiber StraBen. Unterhalb dieser Distanz nimmt die Brutdichte rapide ab.” Insofern
ist eine Eignung des maximal 300 m breiten Plangebiets als Brutrevier nur fiir eher un-
empfindliche Arten und auch nur in Teilbereichen gegeben.

Mdgliche Brutvorkommen im Plangebiet sind somit keinesfalls in solcher Hiufigkeit zu
erwarten, dass ein Ausweichen dieser Brutpaare in umgebende Raume auBerhalb der
Bauflachen des Plangebiets aufgrund der Populationsdichte unmdglich ware. In den
angrenzenden Griinland-Graben-Arealen sind Ausweichareale und Nahrungsangebot
fiir vorkommende Offenlandarten vorhanden.

Die vorgesehenen neuen Griinsdume bieten bereits mit der Entwicklung des Gebiets
entsprechende Flachen und Habitatqualitaten fiir Hecken- und siedlungsangepasste
Bewohner an.

Baubedingte Auswirkungen

Der GroBe Brachvogel und die Feldlerche, die im Umgebungsbereich des Plangebiets
erfasst wurden, gehdren zu den Offenlandarten mit den gréBeren Effektdistanzen. Vo-
gelarten, die auf besondere Habitate angewiesen sind und solche Standorte zudem
groBflachig brauchen, sind in der heutigen Landschaft gefdhrdet. Bei geringen Dichten
sind die einzelnen mannlichen Végel darauf angewiesen, die maximale Reichweite ihrer
Rufe und Gesdnge auszuschopfen, um eine hinreichende Chance zu haben, ein Weib-
chen auf sich aufmerksam zu machen. Daher werden larmbelastete Bereiche gemieden.
Insofern kdnnen Ldrmemissionen aus dem in das Griinlandareal vorriickenden Plange-
biet Stérwirkungen zur Folge haben. Relevant kann dies insbesondere mit Blick auf die
erwdhnte, benachbarte Kompensationsflache sein, auf der Brachvdgel auf Nahrungssu-
che gesichtet wurden. Angesichts der nach wie vor gegebenen Puffer-Distanzen von
mindestens 100 m zu der Kompensationsflache sind jedoch Stérungen, die die Habitat-
qualitdt der Kompensationsflache signifikant einschranken, nicht erkennbar. .

Ein Seeadler nistet wiederholt in einem Gehdlzbestand inmitten eines intensivgenutz-
ten Griinlandareals, welches rd. 300 m von der starkbefahrenen Stedinger Stral3e liegt.
Das Brutpaar hat den Standort unter diesen bestehenden Vorbelastungen ausgewahlt.
Deswegen wird davon ausgegangen, dass dieses Seeadlerpaar offensichtlich eine gerin-
ge Storungsempfindlichkeit zeigt. Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen (Kapitel
2.3) in der Bauphase, welche Gegenstand der Bauordnung sind, ist eine Entwicklung
des Gewerbegebietes mit den Belangen des Artenschutzes grundsatzlich zu vereinba-
ren.

s Vgl. z.B. Arbeitshilfe Végel und StraBenverkehr; BM Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2010
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Ausgleich im
Plangebiet

Externer Kom-
pensations-
bedarf

Insbesondere in der Bauphase wird das Landschaftsbild gestért: Hohe Krdne und Bau-
maschinen sind im offenen Flachland tber weite Distanzen sichtbar. Die Sichtbarkeit
und Bewegung der groBen Maschinen flihrt zum einen zu visuellen Stérungen. Diese
wirken sich negativ auf Brutvdgel im ndheren Umkreis aus. Zum anderen produzieren
sie Abgase und Feinstaub, was die Luftqualitdt verschlechtert.

Anlagebedingte Auswirkung

Durch die Fertigstellung des Gewerbegebiets wird ein groBer Teil der Planflache versie-
gelt. Erhebliche Eingriffsfolgen der Planung fiir die Tier- und Pflanzenwelt gehen dem-
entsprechend vor allem von der Zerstérung der Griinlandflachen einschlieBlich des be-
lebten Bodenhorizontes im Bereich der geplanten Verkehrs- und Gewerbeflachen aus,
die insgesamt rd. 9,5 ha des bislang unbesiedelten Plangebietes einnehmen werden.

Als erheblicher Eingriff im Sinne des Natur- und Bodenschutzes ist zu werten, wenn
dem Boden durch Versiegelung die grundlegende Bodenfunktion als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen weitgehend entzogen wird bzw. die natiirlichen Bodenstrukturen
durch Bodenaustausch grundlegend ge- bzw. zerstort werden.

Die Uberbauung von Griben und Griippen fiihrt zusatzlich zu einem Verlust von zahl-
reichen Feuchtstandorten und wassergebundenen Lebensraumen.

Die entlang der Stedinger StraBe gelegenen Biotoptypen, der nahrstoffreiche Graben
mit Banketten und Baumreihe, werden durch die Planung nur insoweit bertihrt, als dass
eine StraBenzufahrt querend angelegt werden soll. Die derzeit vorhandene Zufahrt zu
den Griinlandflachen wird somit fiir die StraBenerschlieBung nur verschoben.

Aufgrund der Gewerbebauwerke kommt es zu visuellen Stérungen im Plangebiet. Durch
Eingriinung des Plangebiets werden diese vom librigen Offenland abgeschirmt, sodass
sich die Anlage nicht negativ auf die Brutvdgel auswirkt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Entlang des geplanten Licht und Lirm emittierenden Gewerbegebiets werden im Uber-
gang zum Siedlungsbereich neue Abstandsflachen entstehen, die standortempfindliche
Tier- und Pflanzenarten nur eingeschréankt als Lebensraum annehmen werden.

Durch die Eingriinung der Planflache werden sowohl die durch das Gewerbegebiet ent-
stehenden Licht- und Ldrmemissionen als auch die visuellen Stérungen durch den Be-
trieb vom (ibrigen Offenland abgeschirmt, sodass es keine negativen Auswirkungen auf
Brutvogelvorkommen gibt. Durch die Eingriinung wird das Gewerbegebiet in das Land-
schaftsbild integriert.

Die Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt kdnnen durch Entwicklung der geplanten rd.
13 m bzw. 15 m breiten Griinfldche entlang der Rander des Plangebiets in wesentlichen
Qualitaten ausgeglichen werden. Zum Ausgleich tragen auch die Freiflachenentwick-
lung mit Baumpflanzungen und offener Grabenentwéasserung entlang der StraBenrdu-
me auf den Baugrundstiicken bei. Eine dkologische Aufwertung mit naturnah gestalte-
tem Grabensystem und Gehdlzanpflanzungen ist in qualitativer Weise gegeben. Fiir
wildlebende, siedlungstolerante Tier- und Pflanzenarten entstehen hier neue Lebens-
raume, die die Strukturvielfalt an den Siedlungsrindern im Ubergang zu Landschaft
bereichern.

Allerdings ist davon auszugehen, dass mit diesem Ausgleich die Eingriffsfolgen qualita-
tiv nicht hinreichend zu kompensieren sind. Defizite ergeben sich vor allem angesichts
des flachenhaften Eingriffs auf den Griinland- und Grabenflachen mit einer Versiege-
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Vorbelastungen

Sulfathaltige
Baden

Auswirkungen der
Planung

lungsrate von bis zu 80% und vor dem Hintergrund, dass die geplante Griinflichenent-
wicklung lediglich einen vergleichsweise schmalen und langgezogenen Streifen um-
fasst. Insofern sind weitere externe Kompensationsbedarfe gegeben. Zum einen werden
die an das Plangebiet angrenzenden Graben aufgeweitet. So wrd die Biotovielfalt ver-
bessert und damit auch das Lebensraumangebot fiir Wiesenvigel im benachbarten Gra-
ben-Griinland-Areal. Einhergehend ergeben sich Aufwertungen mit Blick auf das Jagd-
revier des Seeadlers. Der wesentliche externe Kompensationsbeitrag erfolgt lber die
Aufwertung eines intensiv genutzten externen Weideareals im Bardewischermoor zu
mesophilem Feuchtgriinland mit Qualitaten als Bruthabitat fiir Wiesenvdgel..

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist der BodengroBlandschaft Kistenmarschen zugeordnet mit der Bo-
deneinheit Brackmarschen aus brackischen Tonen. Der Bodentyp wird als Kleimarsch
bezeichnet. Seine oberste Schicht ist entkalkt und durch Stauwasser beeinflusst'®. Es
handelt sich um einen verbreiteten Bodentyp, der nicht als potenziell schutzwiirdig
einzustufen ist. Das Plangebiet liegt somit nicht innerhalb eines im Sinne des Boden-
schutzrechtes geschiitzten Bodensuchraumes."”

Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotential der Béden im Plange-
biet ist als sehr gering zu bewerten'®. Die Erhaltung und Entwésserung der anstehenden
stark grundwasserbeeinflussten Bdden kann nur mit erhéhten Aufwendungen durchge-
fiihrt werden.

Die liberwiegenden Teile des Plangebietes gehdren zu den potenziell sulfatsauren Bo-
den, die carbonatfrei im Tiefenbereich O bis 2 m sind. In diesen Boden ist die Wahr-
scheinlichkeit fiir das Auftreten von potenziell sulfatsauren Sedimenten in den oberen
Horizonten hoch bis sehr hoch und im Untergrund z.T. mittel bis hoch." Von den Land-
wirten werden deshalb Kalkungen von Flachen durchgefiihrt, um mdglichen Bodenver-
sauerungen entgegenzuwirken. Sobald Sulfate durch den Aushub von Boden an die
Oberflache gelangen, bildet sich je nach Konzentration Schwefelsdure, die den pH-Wert
des Bodens negativ verandert. Bei Regen kénnen sich Schwermetalle I16sen und ausge-
schwemmt werden. Zudem muss beriicksichtigt werden, ob nicht aufgrund des Sulfat-
gehaltes eine héhere Korrosionsgefahr fiir Stahlkonstruktionen infolge von betonschad-
lichen Stoffen bestehen kann. Je nach Konzentration des Sulfatgehaltes vor Ort kénnen
deshalb gegebenenfalls besondere MaBnahmen zur Verwendung des Bodens sinnvoll
bzw. erforderlich sein.

Auch aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die Bden im Plangebiet als vor-
belastet zu beurteilen. Zu erwarten sind Anreicherungen von N&hrstoffen und Rick-
stande von Pflanzenschutzmitteln.

16 Nibis Kartenserver; Geodatenzentrum Hannover, Bodenkarten; Juli 2012

17 Aus: Karte Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen 1: 50 000, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover

18 Aus: Béden in Niedersachsen. Digitale Bodenkarte (BUK 50) 1:50 000, standortbezogenes natiirliches Ertragspotenzial

19 Aus: Karte Sulfatsaure Boden in niedersdchsischen Kiistengebieten, Juli 2010, LBEG: Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie. 1:25 000,
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Oberflachenge-
wasser und Ober-
flachenwasser

Aufgrund der Vorbelastungen ist den Boden im Plangebiet eine eingeschrankte dkologi-
sche Bedeutung zuzumessen. Gleichwohl wird mit der Planung ein Eingriff in den Bo-
denhaushalt vorbereitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen in den vorge-
sehenen Baugebieten und Verkehrsflichen eine Uberbauung und Versiegelung von ins-
gesamt bis zu rd. 8 ha zu. Die Bodenfunktionen und -wertigkeiten kdnnen auf dieser
Fldche durch Bodenaustausch und Versiegelung stark beeintrachtigt oder zerstort wer-
den. Dies ist als erheblicher Eingriff zu werten, der eine Kompensation erfordert. Die
vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen an den Réndern des Plangebiets kénnen dieses
Erfordernis nur teilweise leisten. Die externe KompensationsmaBnahme im Bardewi-
schermoor dagegen sieht die Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland
vor. Dadurch sollen die Boden sich wieder ungestort entwickeln kénnen und somit an
okologischer Bedeutung gewinnen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird von mehreren Entwisserungsgraben durchzogen. Uber das Vorflu-
tersystem (Graben 209) flieBen sie dem stidlich gelegenen Doorgraben zu, welcher wie-
derum in die O//en fiihrt (siehe nachfolgende Ubersicht).

Abb. 3 Gewdssernetz und Graben?®

GewerbegebT™
Hansering
Edenbuftel

Der Graben 209 ist das einzige Gewasser |l Ordnung, welches das Plangebiet tangiert.
Ein weiterer Graben, der fiir die Durchleitung von Fremdwasser erforderliche ist, ver-
lauft am nordlichen Rand des Plangebiets. Beide Entwasserungsgraben werden als sol-
che in der Planung beriicksichtigt. lhre Funktion zur Durchleitung von Fremdwasser
bleibt unverdndert erhalten. Alle tbrigen Graben innerhalb des Plangebiets werden auf-
gehoben.

20 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt und Klimaschutz; interaktive Umweltkarte; Gewassernetz+Graben; Juli 2012
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Bewertung der
Planung

Grundwasser

Abwasser

Ortliches Klima

AuBerhalb des Plangebiets verlduft in der Verkehrsparzelle der Stedinger Stral3e ein
StraBenseitengraben. Auf der Halfte seines Verlaufs am Rand des Plangebiets ist dieser
so angelegt worden, dass er als Wasser- und Stoffretentionsraum fiir die StraBenent-
wasserung fungiert. Zeitweise fallt der Graben trocken.

Die im Plangebiet lUberwiegend anstehenden brackischen Tone und der hohe Boden-
wasserstand sind flir eine Regenwasserversickerung kaum geeignet. Daher wird in den
Griinflachen an den Randern des Plangebiets die Anlage eines Grabensystem zur Riick-
haltung und gedrosselten Abgabe des auf den geplanten Bau- und Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlagwassers vorgesehen. Die Griinflichen sind so bemessen, dass
ein solches Riickhaltesystem in den Flachen angelegt werden kann. Das Grabensystem
wird naturnah gestaltet und unterhalten. Die Einwirkungen der Planung auf das Ober-
flachenwasser und den Abfluss sind somit als wenig erheblich zu beurteilen.

Die Grundwasserneubildungsrate des Plangebietes liegt mit weniger als 51 mm/a im
unteren Bereich. Die Grundwasseroberflache liegt bei 0 bis 1 m unter Geldndeniveau.
Mit einem Chloridanteil von tiber 250mg/| ist der Grundwasserleiter fast vollstandig
versalzen und eignet sich somit nicht zur Trinkwassergewinnung®'. Mit der geplanten
groBflachigen Bebauung wird die Versickerung und damit die Grundwasserneubildung
beeinflusst. Eine Gefahrdung fiir den Wasserhaushalt muss aufgrund der reichhaltigen
Speisung des Grundwassers aus anderer Zufuhr, insbesondere den Oberflachengewas-
sern jedoch nicht angenommen werden.

Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt liber das Kanalnetz der Gemeinde Lemwer-
der, welches dem OOWV ubertragen ist. Das Abwasser wird durch einen Diiker unter der
Weser zur Klaranlage in Bremen-Farge geleitet, dort gereinigt und an die Vorflut abge-
geben. Relevante Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebiets ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es be-
findet sich in einem Ubergangsbereich zwischen dem offenen Freilandklima der Umge-
bung und dem Binnenklima kleinerer Ortslagen. Die Versiegelung der Gewerbeflachen
bis zu einer Rate von 80% fiihrt zwangslaufig zu einer relativen Uberwirmung des Ge-
bietes, verglichen mit der unbebauten Situation. Gemindert wird solch ein Effekt durch
klimaausgleichende Strukturen wie Gehdlze und Gewadsser. Die vorgesehene Entwick-
lung der Rander des Plangebiets mit Gehdlz- bzw. Baumpflanzungen und der Anlage
von Riickhaltegrdben sowie die Anlage einer offenen Entwéasserung an der PlanstraBBe
und von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet hat entsprechend
ausgleichende Funktion fiir das kleinrdumige Klima. Fiir die Umgebung, insbesondere
die Wohngebiete jenseits der Stedinger Stral3e sind keine spiirbaren klimatischen Ein-
fllisse zu erwarten. Die nach wie vor groB3ziigig vorhandenen Fldchen mit Ausgleichs-
funktion fiir das Siedlungsklima, insbesondere die weitlaufigen Dauergriinlandflachen,
die nahegelegene Weser und die Alte Ochtum gewahrleisten dies.

21 Nibis Kartenserver; Geodatenzentrum Hannover; Hydrogeologische Karten; Juli 2012
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Stofffrachten

Die Entwicklung des Plangebiets ldsst erwarten, dass durch gewerbliche Tatigkeit ein-
schlieBlich des Gewerbeverkehrs Stoffeintrdge in die Luft ausgeloste werden. Problema-
tische gewerbliche Emissionen unterliegen der Gewerbeaufsicht, insofern ist sicherge-
stellt, dass es zu keinen Eintragen kommt, die in erheblichem MaB als schadlich zu be-
werten sind. Der vorgesehene Griinsaum um das Gebiet wird zudem in gewissem Um-
fang zur Ausfilterung sonstiger mdglicher Eintrdge beitragen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet bzw. direkt daran angrenzend befinden sich keine Kulturgiiter von be-
sonderer Bedeutung, die von der Planung beriihrt werden kdnnten. Auch sind keine
archaologischen Bodendenkmale zu erwarten.

Wechselwirkungen

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Bdden zwangsldufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden. Hierzu zdhlen auch die Lebensraume fiir wildlebende Tiere
und Pflanzen und die Speicherung von Niederschlagswasser. Wildlebende Arten werden
vernichtet oder verdrangt, der Oberflachenwasserabfluss erhoht sich, wahrend die Ver-
sickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen Bewirtschaftung einerseits und
die vorgesehenen MaBnahmen, die den nachteiligen Folgen entgegenwirken - insbe-
sondere das Anlegen neuer Entwdsserungsgraben mit Griinsaum und Gehdlzen - sind
die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm -

Mensch Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm -

Mensch Auswirkungen auf den Erholungswert -

Mensch Beeintrachtigungen durch Abfille [ Entsorgung | -

Pflanzen Beeintrachtigungen von Arten und 00
Lebensrdumen

Tiere Beeintrachtigungen von Arten und o]
Lebensrdumen

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion / Verlust 00
von Bodenfunktionen

Wasser Erhohter Abfluss des Oberflachenwassers o]
Verminderte Grundwasserneubildung -

Klima [ Luft Auswirkungen auf das ortliche Klima -

Kultur- [ Sach- | Keine Kultur- und Sachgliter gegeben -

guter
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Vermeidung

2.3

Schutzqut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Wechsel- Keine relevanten Wechselwirkungen zwischen -
wirkungen den Werten und Funktionen der Schutzgliter

Negativ:000 sehr erheblich / 00 erheblich / 0 wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv:eee sehr erheblich [ e« erheblich [  wenig erheblich / - nicht erheblich

2.2 Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung tritt an die Stelle von Dauergriinland die Entwicklung
eines Gewerbegebiets mit einer zentralen ErschlieBungsstraBe und einem Gehdlzsaum
an den Randern, in den ein naturnah gestaltetes Grabensystem eingebettet ist. Die ge-
werblichen Nutzungen im Plangebiet werden zu zusatzlichen Gerduscheinwirkungen
bei den nahegelegenen Wohnnutzungen fiihren, jedoch nur in unerheblichem Ausmal.
Mit der Ausbildung des Gehdlzsaumes in Verbindung mit einem naturnah gestalteten
Grabensystem entstehen fiir wildlebende, siedlungstolerante Tier- und Pflanzenarten
neue Lebensriume. Die Strukturvielfalt im Ubergang zwischen Siedlungsraum und
Marschlandschaft wird damit bereichert. Allerdings werden die Lebensrdume deutlich
begrenzter als die bislang vorhandenen Griinlandbiotope sein und sich von ihnen struk-
turell unterscheiden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Areal weiterhin intensiv als Griinland be-
wirtschaftet werden. Auch ein (teilweiser) Umbruch der Flachen und eine ackerbauliche
Nutzung sind unter den gegenwartigen Rahmenbedingungen in der Landwirtschaft
denkbar. Die Gemeinde musste dann auf die Bestandspflege des ansassigen Gewerbes
und Entwicklungsimpulse fiir Neuansiedlungen verzichten. Dies birgt die Gefahr, dass
mdgliche Arbeitsplatzentwicklungen unterbleiben bis hin zu Betriebsabwanderungen.
Will die Gemeinde dies vermeiden, misste sie an anderer Stelle einen Standort entwi-
ckeln. Mit Blick auf die Umweltvertraglichkeit ist aus derzeitiger Sicht davon auszuge-
hen, dass dann nur Losungen gefunden werden kdnnen, die nicht die gleiche Standort-
vertrdglichkeit mit sich bringen wie das vorliegende Plangebiet. Auch eine vergleichba-
re gewerbliche Standorteignung ware nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht ver-
fligbar.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die Priifung zeigt, dass keine Umweltwirkungen von der Planung zu erwarten sind, die
in besonders schwerer und negativer Weise die vorhandenen Schutzgiter betreffen. Die
Planung vermeidet weitgehend den Eingriff in Schutzgiiter, insbesondere Lebensraume
wildlebender Tiere und Pflanzen, die von erhdhter Bedeutung sind. Stérungen von Brut-
vogeln kénnen vermieden werden, indem die Bautdtigkeit in brutfreie Zeiten gelegt
wird, oder - soweit dies nicht mdglich ist - eine 6kologische Baubegleitung dafiir Sorge
tragt, das keine Brutrdume [ Nester in unmittelbarer Nachbarschaft der Baufelder ange-

legt werden.
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Minimierung

Der Landkreis Wesermarsch verweist darauf, dass er artenschutzrechtliche Vorkehrun-
gen fur den Seeadlerschutz im Falle von Erd- und Bauarbeiten im Plangebiet trifft. Fol-
gende MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach
§ 44 (1) BNatSchG in Bezug auf das Seeadlervorkommen werden generell auf bauord-
nungsrechtlicher Ebene getroffen:

e Absolutes Bauverbot vom 15. Februar bis 31. Mai
e Nachtbauverbot vom 01. Juni bis 15. Juli

e Tiefgriindungsarbeiten bis zu einem noch konkret zu definierenden Emissions-
grenzwert ausschlieBlich im Zeitraum vom 16. Juli bis 30. Oktober zuladssig

«  Okologische Baubegleitung

 Wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die Distanz von mindestens
300 m zum Horststandort durch eine ErschlieBung von Norden nach Siiden (durch
das Gewerbegebiet Edenbiittel I) und Gber die L 885 ganzjéhrig einzuhalten.

Die genannten VermeidungsmaBnahmen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans
und werden hier nachrichtlich wiedergegeben.

Fiir die Brutvogelfauna bieten die westlich an das Plangebiet angrenzenden Griinland-
flachen genligend Ausweichfldche, sodass nicht zu befiirchten ist, dass die lokale Popu-
lation infolge von Stérungen in ihrem Erhaltungszustand mehr als nur unerheblich be-
eintrachtigt wird. Gleichwohl hat die Gemeinde gepriift, ob es geboten ist, die Kompen-
sationsflache weiter nach Westen vom Plangebiet abzuriicken. Nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde ist dies aber naturschutzfachlich nicht zielfiihrend.

Mit der Anlage des geplanten Gehdlzsaumes am Plangebietsrand werden zudem neue
Brut- und Nahrungshabitate fiir siedlungstolerante Arten im Plangebiet entstehen, die
geeignet sind, jegliche denkbaren Beeintrachtigungen mehr als auszugleichen. Die vor-
handenen Graben entlang der westlichen, siidlichen und nérdlichen Grenzen des Plan-
gebiets werden erhalten und zum Teil auBerhalb der Plangebietsgrenzen aufgeweitet,
sodass sie einen Auencharakter aufweisen und so das Nahrungshabitat bzw. das Jagd-
revier des Seeadlers vergroBern. Die Graben dienen als Vorflut flir das unbelastete Ober-
flaichenwasser aus dem Gebiet, dass dem Graben Il. Ordnung zugefihrt wird, Gber den
es aus dem Landschaftsraum abflieBt. Entlang der Grdben sieht die Planung bauseitig
die Anlage extensiv gepflegter Randstreifen vor und dazu parallel verlaufend das natur-
nah gestaltete Grabensystem zur Requlierung des Oberflaichenwasserabflusses aus dem
Plangebiet. Zwischen dem Grabensystem und den Gewerbeflachen wird der genannte
Gehdlzsaum aus Baumen und Strduchern angelegt. Es entsteht so eine Pufferzone zwi-
schen dem vorhandenen Graben und den geplanten Bauflachen, die letztere abschirmt
und so vermeidet, dass die umliegenden Griinland-Graben-Areale durch optische Stor-
wirkungen aus dem Gewerbegebiet belastet werden. Die Areale werden daher von der
Planung weder betroffen noch beeintrachtigt.

Durch Beschrankungen der zuldssigen Emissionen werden auch schddliche Larmbelas-
tungen schutzwiirdiger Nutzungen weitgehend vermieden.

Mit der Beschrankung der baulichen Entwicklung auf bislang intensiv bewirtschaftete
Griinlandflachen werden nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter, soweit als bei
der gesetzten Zielstellung einer Gewerbefldchenentwicklung maglich, begrenzt. Der
Bebauungsplan minimiert die liberplante Flache gemaB dem gewerblichen Bedarf und
strebt eine mdoglichst effiziente Ausnutzung der neuen gewerblichen Baugrundstiicke
im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden an. Die liberbaubare Grund-
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Ausgleich

Eingriffs-
bilanzierung

stlicksflache wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 entsprechend hoch angesetzt. Sie
schopft die maximale Zulassigkeit gemal BauNVO aus.

Mit Blick auf Anwohner und Beschéftigte im Plangebiet und der Umgebung werden
durch die Festsetzung von Emissionskontingenten unvertrdgliche Larmbelastungen
vermieden. Dem dient auch die Festsetzung von passiven Schallschutzvorkehrungen, die
bei der Errichtung von Biiro- und Wohngebauden innerhalb der Gewerbegebiete umzu-
setzen sind.

Die vorgesehenen Gehdlz- und Grabenstrukturen am Plangebietsrand sowie die offene
Entwasserung an der PlanstraBBe und auf den Gewerbegrundstiicken, erganzt um Baum-
pflanzungen an den straBBenseitigen Rander der Gewerbegrundstiicke, sorgen innerhalb
des Plangebiets fiir einen teilweisen Ausgleich der nachteiligen Einwirkungen auf die
Schutzgiter Landschaftsbild, wildlebende Tiere und Pflanzen, Boden und Klima.

Die Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland zur Wiederherstellung eines
Wiesenvogelareals im Bardewischermoor wird als externe AusgleichsmaBBnahmen ange-
sehen. Die Aufweitung der an das Plangebiet angrenzenden siidlichen und westlichen
FlieBgewasser zur VergroBerung des Brutvogelhabitats bzw. zur VergréBerung des Jagd-
reviers fiir den Seeadler kdnnen als AusgleichsmaBnahmen betrachtet werden. Sie wer-
den aber nicht in die Berechnung zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnah-
men einbezogen.

Die Gemeinde greift bei der Bestimmung des erforderlichen Kompensationsflachenum-
fanges auf das Modell des Niedersichsischen Stidtetages® zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBBnahmen in der Bauleitplanung zuriick.

Im Folgenden wird die Eingriffsbilanzierung nach diesem Modell dargelegt. Die Wertig-
keiten des Bestandes der im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen werden der
Situation, die sich bei Realisierung der Planung mittel- bis langfristig einstellt, gegen-
uber gestellt. Die Biotoptypen werden gemaB den genannten Wertfaktoren mit ihrer
vorfindlichen FlachengréBe multipliziert. Die folgende Tabelle zeigt die Wertigkeiten in
der Bestandssituation vor Durchfiihrung der Planung:

Bewertung Bestand

Abb. 4 Ubersicht Wertigkeiten des Bestandes

Bestand Biotoptypen ‘ Flache ‘ Wertfaktor Wertigkeit
Punkte

| Nahrstoffreicher Graben (FGRd) | 1.680 | 3.0 | 5.040
| Nahrstoffreicher Graben (FGRe) | 1.280 | 2,0 | 2.560
| Nahrstoffreicher Graben (FGRf) | 430 | 2,0 | 860
| Nahrstoffreicher Graben (FGRg) | 1.610 | 2,0 \ 3.220

22 Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung; Niedersdchsischer Stadtetag
2008
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Geplante
Eingriffe:

Geplanter Aus-

gleich | Bestands-

sicherung im
Plangebiet:

Bestand Biotoptypen Flache Wertfaktor Wertigkeit
m’ Punkte

Artenarmes Intensivgriinland 99.750 2,0 199.500

der Marschen (GIM)

Halbruderale Gras- und Stau- 3.080 3,0 9.240

denflur frischer, ndhrstoffrei-
cher Standorte (UHM)

| Gewerbegebiet (0GG) | 1220 | 0,2 | 244
Sonstige Ver- und Entsor- 980 0,2 196
gungsanlage (0SZ)

Verdichtetes Einzel- und Rei- 890 0,5 445
henhausgebiet (OED)

| Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) | 1330 | 1,5 | 1.995

| Griinanlage Altbaum (PZR) | 1130 | 3.0 | 3.390

| Neuangelegte Feldhecke (HFN) | 210 | 2,0 | 420

| Strauchhecke (HFS) | 170 | 3,0 | 510

| Weg (OVW) | 810 | 0,5 | 405

| Verkehrsflache [ StraBe (OVS) | 2.890 | 0,3 | 867

| Summe Bestand | 117.460 | | 228.892

Veranderungen der Wertigkeiten durch die Planung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Gewerbegebiet entwickelt. Die Nutzungszif-
fern werden dabei so festgelegt, dass eine den stadtebaulichen Zielen entsprechende
relativ hohe Versiegelungsrate von 80% der Grundstiicksflachen mdglich ist, 20% wer-
den als unversiegelte Griinanlagen (siehe nachfolgend) o.4. zu erhalten sein.

Die PlanstraBBe, die die neuen Baufldchen erschlieBt, wird als StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Innerhalb dieser Verkehrsflache ist von einer knapp 70%igen Zerstérung der
Bodenstrukturen durch Uberbauung bzw. Versiegelung auszugehen.

Entlang des Plangebietsrandes werden &ffentliche Griinflachen festgesetzt. Zur Land-
schaft hin werden sie zudem als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft lberlagernd festgesetzt. Die Gehodlzsaume
sollen die Offenlandschaft bzw. die Wiesenbrutvigel von betriebsbedingten visuellen
Stérungen abschirmen. Aufgrund der naturraumlichen Bedingungen bieten sich Weiden
(Ohrweide, Aschweide, Bruchweide) an. Diese sind in einem Abstand von ca. 2,50 m
zum Rand des Griinstreifens in vier Reihen zu pflanzen. Der Abstand zwischen den ein-
zelnen Bdumen betrdgt 1-1,5 m. Zusatzlich kdnnen Eschen in einem Abstand von min-
destens 10 m gepflanzt werden. Diese sollten in einem Abstand von 5-6 m zum Rand
des Griinstreifens gepflanzt werden. Aufgrund der sulfatsauren Horizonte im Boden ist
mit einem geringen Héhenwachstum zurechnen. Innerhalb dieser MaBnahmen-Flachen
wird ein naturnah gestaltetes Grabensystems mit umgebenden Gehdlzen und Griinland-
flachen angelegt und extensiv unterhalten. Angrenzende Graben werden teilweise auf-
geweitet.

Innerhalb der Griinflichen an der Stedinger Stralfe werden ein naturnah gestaltetes
Grabensystem, eine Baumreihe und ein Radweg mit umgebenden, extensiv unterhalte-
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nen Rasenflachen angelegt. Ziel ist, eine Griinanlage mit offenem Wasserzug und einem
Bestand alter Bdume zu entwickeln.

Die Entwasserung der StraBenverkehrsflache und der Gewerbegrundstiicke ist als offene
Entwasserung geplant. Zudem bestimmt der Bebauungsplan, dass entlang der stral3en-
seitigen Grenzen der Grundstiicke Laubbdume zu pflanzen sind. Ziel ist hier die Ent-
wicklung eines durchgriinten StraBenraumes mit eine Raumkante aus alten Bdumen
und einem davor liegenden offenen Grabenzug.

Nachfolgend sind die Wertigkeiten der Flachen im Plangebiet bilanziert, die sich ein-
stellen, wenn die Gebietsentwicklung gemaB der genannten Bestimmungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes umgesetzt wird:

Bewertung Planung

Abb. 5  Ubersicht Wertigkeiten nach Umsetzung der Planung

Planung Biotoptypen Flache Wertfaktor Wertigkeit
m? Punkte

Gewerbegebiet (0GG): 83.640:

davon tiberbaubar (X) 66.912 0,0 0

davon Griin [/ Graben [ Baum- 16.728 2,0 33.456

reihen (PZ)

MaBnahmenflachen mit Gehdl- 8.970 3,56 31.395

zen, naturnahen Grabenstruk-
turen, mesophiles Griinland
(SES, FGR, HSE, GMF)

Griinanlage mit Altbdumen und 8.570 3,0 25.710
naturnahen Grabenstrukturen
(PZR)
| Verkehrsfliche (OVS) | 16280 | 0,3 | 4.884
| Summe Planung | 117.460 | | 95.445

Mit diesen Bewertungen ergibt sich im Vergleich der Wertigkeiten von Natur und Land-
schaft in der Bestandssituation gegenliber der Situation nach vorgesehener Planung die
folgende Bilanzierung:

Abb. 6  Saldo der Bewertung vor / nach dem Eingriff

| Flachenwert

| Vor dem Eingriff ‘ 228.892
| Nach dem Eingriff ‘ 95.445
| Saldo ‘ Verlust  -133.447

Gemal der vorgenommenen Wertungen flihrt die Realisierung der Planung zu einem
erheblichen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes, der rechnerisch als ein Verlust von rd. -133.500 Wertpunkten zu bilanzieren ist.
Mit dieser Bilanzierung werden die Kompensationserfordernisse der in relevanter Weise
betroffenen Schutzgiter Flora und Fauna, Boden und Wasser insgesamt erfasst.

Um diesen Verlust zu kompensieren sind ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
notwendig..
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Externe
Kompensation

Ausgleichsflache:
Biotoptypenkar-
tierung

Die externe Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Eden-
buttel 1" in Lemwerder liegt im Bardewischermoor und grenzt im Siden an die Ge-
meinde Ganderkesee. Sie ist ca. 6,7 ha groB und besteht aus 7 Flurstiicken: 63, 69/1,
70, 219/63, 220/71, 68 und 67/1. Eigentiimer ist jeweils die Gemeinde Lemwerder.

Abb. 7  Kompensationsfliche im Bardewischermoor **
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Zur Bestimmung der Biotope der Ausgleichsflache und des naheren Umlands wurde
eine Biotoptypenkartierung vor Ort durchgefiihrt. Diese fand am 13.04.2018 statt.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschlissels fur
Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2016). Die Bewertung erfolgt nach
dem Modell des Niedersichsischen Stidtetages®. Der Untersuchungsraum bezieht sich
auf den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes.

Abb. 1 Ubersicht Wertigkeiten des Bestandes der Ausgleichsfliche

Bezeichnung Typ Wert- ‘ Flachen- Wert-
faktor gréBe in m2 | punkte

\ Intensivgriinland auf Moorbdden \ GIM | 2 \ 64.533 | 129.066

\ Nitrophiler Staudensaum \ UHN | 3 \ 481 | 1.443

\Strauch—Baumhecke \ HFM | 3 \ 770 | 2.310

\Strauchhecke \ HFS | 3 \ 160 | 480

\NéhrstoffreicherGraben \ FGR | 3 \ 1.220 | 3.660

\Stromverteilungsanlage \ OKV | 1 \ 100 | 100

| Summe Bestand | | | 67.264 | 137.059

eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2018

24 Nieders. Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Der GroBteil der Ausgleichsfliche besteht aus Intensivgriinland auf Moorbdden. Auf
dem ndrdlichsten Flurstiick wéchst kleinfldchig ein nitrophiler Staudensaum. Auf den
Flurstiicksgrenzen sind nahrstoffreiche Graben. An manchen Ufern haben sich Strauch-
hecken angesiedelt. Auf dem stidwestlichen Flurstiick steht eine Stromverteilungsanla-
ge. Die Oberleitung kreuzt beide siidlichen Flurstiicke. Die Flurstiicke auBerhalb der
Ausgleichsflache bestehen ebenfalls liberwiegend aus Intensivgriinland auf Moorbdden
und werden von nahrstoffreichen Graben durchzogen. An diesen hat sich an wenigen
Bereichen Gehdlz angesiedelt. Im Westen grenzen an die Ausgleichsflache der Graben
4.01 und zwei Reitsportanlagen. Im Osten und im Siiden grenzt eine Strale an die Aus-
gleichsflache. Siidostlich der Ausgleichsflache wurden standortfremde Gehdlzpflanzun-
gen vorgenommen. Diese bestehen tiberwiegend aus Fichten und Tannen.

Abb. 2 Standortfremdes Geholz im Siidosten an
die Ausgleichsflache angrenzend
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Abb. 3 Biotoptypenkartierung
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Biotopkartierung

Ausgleichsflache: Im Anschluss an die Biotoptypenkartierung wurde eine faunistische Einschdtzung vor-
Fauna genommen, in der das Vorkommen von Tierarten im Geltungsbereich und mdogliche
Wechselbeziehungen der angrenzenden Bereiche im Fokus standen. Dazu wurden Ge-
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Ausgleichsflache:

Amphibien

Ausgleichsflache:

Fledermause

Ausgleichsflache:

sonstige Wirbel-
tierarten

Ausgleichsflache:

Umgebung

bietsinformationen, insbesondere ein Fachbeitrag zum Vorkommen von Fledermdusen in
den Landkreisen Oldenburg und Wesermarsch®, mit herangezogen. Magliche faunisti-
sche Vorkommenswahrscheinlichkeiten und Problemlagen wurden herausgearbeitet und
bei der Begehung tiberprift. Die faunistische Einschdtzung ergab keine Auffalligkeiten,
sodass keine weiteren Priifungen wie zum Beispiel eine Brutvogelkartierung oder eine
weitere Fledermauserfassung durchgefiihrt wurden.

Bei der aktuellen faunistischen Begehung wurden auf der Ausgleichsflache und der
naheren Umgebung keine Amphibien festgestellt. Es konnten auch keine Hinweise auf
Funktionszusammenhange zwischen der Ausgleichsflache und den vorhandenen nahr-
stoffreichen Grdben festgestellt werden. Deswegen wird davon ausgegangen, dass die
Ausgleichsflache und die ndhere Umgebung Amphibien in keiner Form als Lebensraum
dienen.

Weil die faunistische Einschdtzung tagsiiber stattfand, wurden keine Fledermause ge-
sichtet. Das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach stellten im Jahr 2010 fiir die Aus-
gleichsflache und die Umgebung das Vorkommen folgender Fledermausarten fest: Gro-
Ber Abendsegler (Nyctalus noctuls), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)), Breitfliigelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus), Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus), Rauhautfle-
dermaus (Pijpistrellus nathusii), Bartfledermau spec. (Myotis brandtii/mystacinus), Was-
serfledermaus (Myotis daubentonii), Fransenfledermaus (Myotis natterer) und Langohr
(Plecotus auritus/austriacus). Die Vegetationsstrukturen auf der Ausgleichsfléche und
auf den benachbarten Flachen sprechen fiir ein Fledermausvorkommen: Die Strauch-
baumhecke auf der Ausgleichsflache besteht teilweise aus alteren Erlen und Birken.
Vorkommende Spalten und Hohlen dienen zum Beispiel als Winterquartier und Wo-
chenstube fiir den GroBen und Kleinen Abendsegler (Nyctalus noctula/leislers). Die
Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistre//us) jagt entlang von Vegetationsstrukturen. Auch
das Griinland dient beispielsweise der Breitfliigelfledermaus (£ptesicus serotinus) als
Jagd- und Nahrungshabitat.

Bei der aktuellen faunistischen Begehung wurden auf der Ausgleichsflache und der
naheren Umgebung neben wenigen ubiquitdren Vogelarten keine Brutvégel oder andere
Wirbeltierarten festgestellt. Daher wird davon ausgegangen, dass die Ausgleichsflache
nur als Nahrungshabitat zum Beispiel fiir Feldhasen, Végel oder Fledermause dient.

GroBe Bereiche auBerhalb der Ausgleichsfldche sind durch den Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Wesermarsch als wertvolle Bereiche flir Brut- und Rastvogel bestimmt.

% Planungsbiiro Diekmann & Mosebach (2010): Fachbeitrag Flederm&use zum potenziellen Windpark-Standort in den Ge-

meinden Ganderkesee und Lemwerder, Landkreise Oldenburg und Wesermarsch
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Ausgleichsflache:

Vorbelastung
Flora & Fauna

Ausgleichsflache:

Entwicklungsziel

Abb. 4  Wertvolle Bereiche fiir Brut- und Rastvdgel in der Umgebung (Quelle:
Landschaftsrahmenplan Wesermarsch 2016)
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Die Ausgleichsflache ist vorbelastet. Durch die Nutzung des Griinlands als intensive
Méhweide ist dieses struktur- und artenarm. Die Rasen-Schmiele (Deschampsia cespi-
tosa) und die Flatter-Binse (Juncus effusus) haben sich im Griinland groBfl4chig ausge-
breitet. Diese Arten haben nur einen geringen Futterwert und werden vom Weidevieh
gemieden. PflegemaBnahmen, die diese Arten zurlickdrangen, sind unterlassen worden.
Die Grinlandstruktur kann zwar als Nahrungshabitat fiir unterschiedliche Tierarten
dienen, jedoch weist sie nur eine untergeordnete Lebensraumqualitat auf. Die Graben
sind durch den hohen Nahrstoffeintrag aus den Flachen der Ausgleichsflache und den
umliegenden Griinldndern vorbelastet, sodass keine Amphibien in diesen vorkommen.
Durch die Zunahme von Strauchhecken und sukzessivem Gehdlz ist die Offenhaltung
gefahrdet. Die Strauch-Baumhecke, die Strauchhecken und die Hochspannungsleitung
wirken sich negativ auf das Vorkommen von Wiesenvogelarten aus. Diese dienen zum
einen Pradatoren als Versteck, zum anderen kommt es zu optischen Stérwirkungen ge-
genuber Wiesenvogeln. Dies gilt auch fiir die angrenzenden Walder bzw. Gehdlzstruk-
turen. Durch das elektrische Feld der Hochspannungsleitung werden Tiere wie zum Bei-
spiel Flichse gestort, die sich anhand des magnetischen Felds orientieren. Die Stral3e
(KanalstraBe) wird groBtenteils von den Anwohnern und Anliegern der Reitsportanlage
genutzt sowie zur Bewirtschaftung der Griinldnder von landwirtschaftlichen Maschinen
befahren. Auch durch die Reitsportanlagen kommt es zu Stérungen der Ausgleichsfla-
che. Die (hektischen) Bewegungen der Reitsportler und Ldrm schrecken Vogel ab. Der
Brutvogelverdacht wurde bei der faunistischen Begehung nicht bestatigt. Auch auf den
benachbarten Fldchen im Norden und Westen konnten keine Brutvigel festgestellt
werden.

Das Entwicklungsziel fir die Ausgleichsfldche lautet: mesophiles Griinland mit Moor-
graben und Wiesenvogelbiotope. Durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet
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Ausgleichsflache:
Bauliche MaB-
nahmen

Edenbittel II" in Lemwerder sind Griinlandareale und in Randbereichen Wiesenvogelbi-
otope Uberplant worden. Durch die Ausgleichsflache wird Ersatz fiir die liberplanten
Biotope des Bebauungsplans geschaffen.

Durch die Umwandlung des Intensivgriinlands in mesophiles Griinland méaBig feuchter
Standorte vergréBert sich die botanische Artenvielfalt und die Flache gewinnt an 6ko-
logischer Qualitat. Im nérdlichen und nordwestlichen Flurstiick entsteht jeweils eine
Blanke mit besonders guter Auspragung. Beide haben eine GroBe von jeweils ca. 1000
m2. Es ist davon auszugehen, dass die Blanken sich positiv auf den Bestand der Wiesen-
vogel auswirkt:Die Uferzone dient sowohl als Nahrungshabitat fiir zum Beispiel Brach-
vogel oder als Nisthabitat fiir Kiebitze. Damit die Blanken als Lebensraum von den Vo-
geln angenommen werden, ist das Entfernen der Strauchhecken an den Graben notig.
So werden Pradatoren potenzielle Verstecke genommen und die Landschaft wird fiir die
Wiesenvogel offener gestaltet. Die Strauch-Baumhecke, welche nordlich und parallel
zur KanalstralBe verlduft, bleibt aufgrund des Altbaumbestands erhalten. Als natiirliche
Barriere schirmt sie zum einen das Wiesenvogelbiotop von der befahrenen StraBe ab.
Zum anderen dient das Gehdlz und die Baumhdhlen als mégliches Fortpflanzungs- und
Ruhehabitat fiir Fledermause. Zudem dienen lineare Strauch- und Gehdlzstrukturen
Fledermadusen zur Orientierung bei der Jagd. Als MaBnahme zur Wiedervernassung des
Griinlands ist es zielfiihrend, samtliche Drainagen auf der Ausgleichsflache zu schlie-
Ben. Als weitere MaBnahme ist die Raumung der Graben vorgesehen. Zusatzlich wird
der Graben im Norden, welcher in den Graben 4.05 und der Graben im Westen, welcher
in den Graben 4.01 mindet, verschlossen. So fiihren die Graben ganzjahrig Wasser und
die Strémungsgeschwindigkeit wird minimiert. Ein Uberlaufen ist nur bei entsprechen-
der Hohe vorgesehen bzw. maglich. Im Norden wird der Uferbereich beidseitig abge-
flacht, sodass der Graben an Struktur gewinnt. Im Siiden wird das Gewasser zusatzlich
verbreitert. So entstehen Verlandungsbereiche néhrstoffreicher Stillgewasser, in denen
die bedrohte Krebsschere (Stratiotes aloides) siedeln kann. Diese wiederum dienen der
Griinen Mosaikjungfer (Aeshna viridis) zur Eiablage. Durch die gezielte Umsiedlung der
Art aus den Stillgewdassern des naheren Umlands, wird der urspriingliche Nahrstoffrei-
che Graben aufgewertet. Die neuen Stillgewasser und das wiedervernasste Griinland
bieten zusatzlich neue Lebensraume fiir Insekten, welche der Avifauna und den Fleder-
mausen als Nahrung dienen.

Abb. 5 Neue Biotoptypen auf der Ausgleichsflache Bardewischermoor und
Wertermittlung

Bezeichnung Typ Wert- Flachen- Wert-
faktor gréBe in m2 | punkte
Mesophiles Griinland maBig GMF 4 62.134 248.536
feuchter Standorte
| Wiesentiimpel | STG | 5 | 2000 | 10.000
\Strauch—Baumhecke | HFM \ 3 | 770 \ 2.310
\ N&hrstoffreicher Graben | FGR \ 3 | 870 \ 2.610
Verlandungsbereich nahrstoffrei- VEH 5 1.390 6.950
cher Stillgewdasser mit Frosch-
biss-Gesellschaften
\Stromverteilungsanlage | OKV \ 1 | 100 \ 100
| Summe | | | 67.264 | 270.506
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Grabenauf-
weitung

Abb. 6  Zielzustand der Ausgleichsflache
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Zusatzlich werden die an das Plangebiet angrenzenden Graben im Westen und Siiden
aufgeweitet. Diese MaBnahme wird aber bei jeglichen Berechnungen nicht beriicksich-
tigt, aber dennoch im folgenden Absatz beschrieben.

Durch die Aufweitung der angrenzenden Graben im Westen und Suden der Planfldche
wird Intensivgriinland in Nahrstoffreiche Graben umgewandelt. Diese MaBnahme findet
auBerhalb des Plangebiets statt. Es ist davonauszugehen, dass die Aufweitung der Gra-
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Abb. 8

Abb. 9

ben sich positiv auf den Brutvogelbestand auswirkt. Zudem wird durch die Aufweitung
der Gewdsser das Jagdgebiet des Seeadlers vergroBert.

Abb. 7 Lage der aufzuweitenden Graben (eigene Darstellung auf Grundlage
LGLN 2018)

Saldo der Bewertung vor / nach dem Eingriff auf den Ausgleichsflachen

| Flachenwert

| Vor dem Eingriff (Bardewischermoor) ‘ 137.059
| Nach dem Eingriff (Bardewischermoor) ‘ 270.506
| Saldo der Ausgleichsflachen \ Gewinn  +133.447

In der Summe wird durch die AusgleichsmaBnahmen der Ausgleichsflache ein Gewinn
von 133.447 Wertpunkten erzielt.

Gesamtbewertung

| Flachenwert

| Saldo der Planflache | -133.447
| Saldo der Ausgleichsflachen ‘ 133.447
| Gesamt \ +0

Durch die Umsetzung der KompensationsmaBBnahmen im Bardewischermoor werden
samtliche Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 33 ausgeglichen.
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Ausgleichsflache:
Unterhaltungs-
und Pflegemal3-
nahmen

2.4

3.1

Das Intensivgriinland im Bardewischermoor wird in Extensivgriinland umgebrochen: Zur
Ausmagerung wird das Intensivgriinland in den ersten Jahren mehrmalig gemdaht und
das Mahgut abtransportiert. Die Entwicklung artenreichen Griinlands wird in den fol-
genden Jahren durch eine Mulch- oder Heublumensaat mit Material aus artenreichen
Spenderflachen der Umgebung beschleunigt. Nach diesem Vorgang sollten die nérdli-
chen vier Parzellen zweimal im Jahr gemdht und das Mahgut abtransportiert werden.
Die erste Mahd darf aufgrund des mdglichen Brutvogelvorkommens friihestens Mitte
bis Ende Juni durchgefiihrt werden. Auch die Bldnken werden weitestgehend in die
Mahd mit einbezogen werden. Auf den siidlichen zwei Parzellen kann eine Beweidung
stattfinden. Eine Umtriebsweide ist hier als PflegemalBnahme vorgesehen: Das Abgrasen
des Aufwuchses in einem kurzen Zeitintervall wirkt sich glinstiger auf die Artenvielfalt
aus als Dauerbeweidung. Die Sohle der Graben muss im zeitlichen Rhythmus von drei
Jahren gerdumt, sowie sukzessive Geholze entfernt werden. Bei der Grabenrdumung
muss insbesondere bei den Verlandungsbereichen ndhrstoffreicher Stillgewasser beach-
tet werden, dass moglichst wenige Krebsscheren (Stratiotes aloides) beschadigt und
nach der RGumung wieder in die Gewéasser gesetzt werden.

Auch um eine Verlandung der aufgeweiteten Graben, welche westlich und sidlich an
das Plangebiet angrenzen, zu verhindern, sollten diese offengehalten und im Abstand
von drei Jahren gerdumt werden. Eine Uberpriifung der Unterhaltungs- und Pflegemal-
nahmen erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde.

Planungsalternativen

Die ortliche Situation einzelner Schutzgiiter kénnte durch die Planung optimiert wer-
den. So ware ein vollstéandiger Ausgleich des Eingriffs durch die Ausdehnung des ge-
planten Griinsaumes (6ffentliche Griinfldche) im direkten Zusammenhang mit dem Ein-
griffsort denkbar. Da jedoch einerseits der Flachenbedarf fiir das Gewerbegebiet die
geplante GréBenordnung umfasst und nicht weiter reduziert werden kann, wenn das
Planungsziel erreicht werden soll, andererseits der Gemeinde keine weiteren Flachen
am Standort verfligbar sind und im wirtschaftlichen Rahmen auch nicht verfligbar ge-
macht werden kdonnen, ist der Riickgriff auf Poolfldchen der Gemeinde an andere Stelle
unverzichtbar.

Zusatzliche Angaben

Priifverfahren und Kenntnislage

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vor-
gaben der Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und
dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch. Die Gemeinde hat eine Bio-
toptypenkartierung und eine Avifaunistische Bestandserhebung erarbeiten lassen, die
das Plangebiet und den Umgebungsbereich abdecken. Liicken der Kenntnislage, die
wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge
hatten, sind nicht bekannt. Ein Oberfldchenentwésserungskonzept wird erstellt.
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3.2

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Fine kurzfristige Uberwachung der fiir den Umweltschutz relevanten MaBnahmen (z.B.
Geholz- und Baumanpflanzungen) findet im Rahmen der entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahren und Bauabnahmen statt. Soweit die Kontrollzustandigkeit bei der Ge-
meinde liegt, wird sie die Umsetzung zu gegebener Zeit durch Mitarbeiter der entspre-
chenden Verwaltungsstellen liberpriifen. Weitere wesentliche Kontrollfunktionen liegen
bei der Unteren Naturschutz-, der Unteren Wasserbehdrde und der Gewerbeaufsicht.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Priifung der Umwelteinwirkungen der Planung zeigt, dass fiir alle Schutzguter keine
besonders gravierenden und nachhaltig negativen Einwirkungen zu erwarten sind. Ins-
besondere kdnnen unvertrdgliche Belastungen flir den Menschen vermieden, bezie-
hungsweise durch entsprechende MaBnahmen signifikant vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe in die Schutzgiter wildlebende Pflanzen und Tiere, Boden und Was-
serhaushalt kénnen zumindest teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden, so dass
nur wenig erhebliche Eingriffsfolgen verbleiben. Diese werden durch Inanspruchnahme
von Kompensationsflachen des Ersatzflachenpools der Gemeinde kompensiert werden.
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