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Gemeinde Lemwerder - Bebauungsplan Nr. 1-26,1. And. 3

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Im Bereich des ehemaligen Sonderflughafens ASL im Ortsteil Deichshausen werden die dort vorhan-
denen grof3flachigen Gewerbegebiete seit einigen Jahren durch wechselnde Nachnutzungen in An-
spruch genommen. Die Flugplatzbetriebserlaubnis fiir den Sonderlandeplatz Lemwerder ist 2011 for-
mell aufgehoben worden. Als Ziel der gemeindlichen Entwicklung wird im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde die Umwidmung des Flugfeldes bis an den Uferrand der Weser mit Ansiedlung innovativer,

hafenorientierter Grof3betriebe und Industrien formuliert.

Allerdings wurde der ca. 7 ha groRRe Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1-26, der nun in einem Teilbe-

reich geandert werden soll, bisher nicht baulich genutzt.

Die Erfordernisse der Héhenbeschrankung fir Gebaudewegen des benachbarten Flugverkehres sind
inzwischen entfallen, so dass nun auch in den 6stlichen Randbereichen hohere Gebaude zugelassen

werden kdnnen, so dass die Nutzung der Gewerbeflachen weniger stark eingeschrénkt ist.

Die Gemeinde, die auch Eigentimerin der Flache ist, mdchte diesen Bereich zukinftig in Teilen auch
kleinteiligerem Gewerbe zugéanglich machen, da Nachfrage aus dem ortlichen Gewerbe nach solchen
Grundstlicken besteht. Dazu ist es aber erforderlich, das Gewerbegebiet entsprechend 6ffentlich zu

erschlie3en, was der Bebauungsplan in der Tiefe des Gelandes bisher nicht vorsieht.

Eine Gesamtiberplanung des Gewerbegebietes ist zur Zeit nicht erforderlich, da Art und Mal3 der zu-

lassigen Nutzung auf den Ubrigen Flachen eine geeignete Bebauung und Bewirtschaftung ermdglichen.

Es ist lediglich erforderlich, die nétigen Verkehrsflachen zur ErschlieBung in das Plangebiet zu legen
und die Hohenbeschrankung im dstlichen Teil auf die Hohe im Ubrigen Gebiet anzupassen. Dazu wird

dazu die 1. Anderung des Bebauungsplanes in zwei Anderungsteilbereichen (A und B) vorgenommen.

2 VERFAHREN

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 1-26
nicht berthrt. In einem bisher groR3flachig als Gewerbegebiet (ca. 7 ha) ohne weitere innere Erschlie-
Bung festgesetzten Bereich erfolgt nun im Teilbereich A (ca. 0,4 ha) die Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache, um einzelne Gewerbegrundsticke zu erschlieBen. Im Teilbereich B wird die zuléssige

Gebaudehohe von 7,5m bzw. 10m auf 16m wie im Ubrigen Plangebiet angeglichen.

Das Leitbild der Planung zur Entwicklung eines Gewerbegebiets wird nicht verandert. Aufgrund der
bisherigen Festsetzung wéren innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls die Herstellung und Nutzung

von ErschlielBungsanlagen zulassig und angesichts der GréRe des Gebietes auch zur Nutzung des Ge-
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4 Gemeinde Lemwerder - Bebauungsplan Nr. 1-26, 1. And.

bietes auch erforderlich. Eine solche ErschlieRungsanlage wird nun im Bebauungsplan als Verkehrsfla-
che festgesetzt, wahrend die innere Erschliel3ung bisher raumlich nicht vorgegeben war. Die Nutzung
des Gewerbegebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt, sondern sie wird nun teilweise 6ffentlich orga-
nisiert. Durch diese Planung wird auch kein anderes Stérniveau ausgehend vom Plangebiet und dessen

Umgebung erreicht.

Da der Grund fur die Bauhthenbeschrankung mit der Aufhebung des Flugverkehrs entfallen ist, kann

eine Hohenangleichung erfolgen.

Inhaltlich ergibt sich durch dies Anderungen keine grundsétzlich neue Konzeption der stadtebaulichen

Ordnung und Entwicklung.

Um das Anderungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13 BauGB durchfilhren zu kénnen, mis-

sen bestimmte Bedingungen erflillt sein:

§13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zu erfilllende Bedingung Planung darf nicht die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriinden, das
der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Festsetzung der Verkehrsflache zur Herstellung einer gemeindeeige-
nen StralRe und Anderung der Gebaudehdhen begriindet keine Zu-
lassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben.

Inhalt Anderungsplanung

Bedingung erflillt ja

813a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

zu erfilllende Bedingung

Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Natura

2000 Gebiete)

Inhalt Anderungsplanung Natura 2000 Gebiete, Européische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Bedingung erflillt ja

813a Abs. 1 Nr. 3 BauGB

zu erfillende Bedingung

Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Inhalt Anderungsplanung Anlagen, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG unterlie-
gen, sind nicht geplant und nicht vorhanden.

Bedingung erfillt ja

Somit kann die vorliegende Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

pk plankontor stadtelbau gmibh
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3 LAGE UND BESTAND

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Gemeinde Lemwerder im Ortsteil Deichshausen nérdlich der
Tecklenburger StralRe (K 217). Er ist Teil einer groBeren unbebauten Flache, an deren westlichen und
nordlichen Rand eine ca. 6 m breite StralRe ohne Nebenanlagen verlauft. Die Stral3e dient der Erschlie-
Bung von Gewerbebetrieben im Nordosten des Plangebietes. Sie ist bisher allerdings nicht 6ffentlich

gewidmet.
Entlang der Stral3e und sudlich des Plangebietes sind lineare Bestande von Laubgehélzen vorhanden.

Das Gelande wird landwirtschaftlich als Weide/Griinland genutzt. Auffallig ist die deutliche Aufhéhung

des Bereiches um ca. 5 m, die von frilheren Sandaufspulungen herrihrt.

Lange Zeit war die Nutzung in diesem Teil von Lemwerder durch den Sonderflughafen ASL, der 6stlich

des Plangebietes lag, bestimmt, dessen Nutzung aber aufgegeben wurde.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungplan 2025 der Gemeinde Lemwerder ist der Anderungsbereich seit 2016 als
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Er ist Teil einer Gewerbeflachendarstellung im Bereich des
ehemaligen Flugplatzes und den angrenzenden gewerblich genutzten Flachen entlang der Weser. Der
Verlauf der bereits vorhandenen und im Bebauungsplan schon festgesetzten Stralle ist als

Hauptverkehrsstral3e im FNP dargestellt.

Die Festsetzung der nun geplanten Anderung dient der internen ErschlieRung des Gewerbegebietes,
so dass diese Nutzungen aus der Darstellung im FNP, der die Nutzungen in den Grundziigen widergibt,

entwickelt werden kann.
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6 Gemeinde Lemwerder - Bebauungsplan Nr. 1-26, 1. And.

Plangebiet

Abb.: Ausschnitt aus dem FNP (ohne MaR3stab)

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Lemwerder - Bebauungsplan Nr. 1-26,1. And.

Abb.: Begriindung FNP Seite 100

Lemwerder - Deichshausen

Das Areal der ehemaligen Flugzeugwerke ist als
Standort innovativer Gewerbe- und  Industrie-
betriebe umgenutzt und weiterentwickelt worden
und wird als Gewerbliche Bauflache auf rd
75,76ha gesichert, die Darstellung ist seit 2009
rechtskraftig. Linear Uberplant wird das Areal mit
der Darstellung der vorgesehenen Trasse der
Osttangente Die Trasse gliedert die bisherige
Darstellung in zwei Teilflachen. In dem Areal
stehen auf rd 43 17ha nicht bebaute
Entwicklungsflachen zur Verfligung.

Ziel ist die Weiterentwicklung der ansassigen
Unternehmen und die Ansiedlung weiterer
maritim und hafen-orientierter, groBstrukturierter
Gewerbe- und Industriebetriebe, auch solcher mit
erheblicher Emissionsneigung.

e ]

N e

Plangebiet

4.2 BEBAUUNGSPLANUNG

o E S

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 1-26 ,Gewerbegebiet Deichshausen®, der im Jahr 2002 rechts-

kraftig wurde. Es gilt die BauNVO 1990.

Im Bebauungsplan ist im Anderungsbereich bisher ein Gewerbegebiet festgesetzt. Folgende Festset-

zungen gelten dort bislang:

- Gewerbegebiet (GE), keine Tankstellen, Vergniigungsstatten, Anlagen fur kirchliche, soziale und

gesundheitliche Zwecke zuléssig
- Gebéaudehothe Uber Gelandehohe (bei 5 m GNHN)

o max. 16 m Héhe im GE1

o max. 10 m Héhe im GE2

o max. 7,5 m Héhe im GE3
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

- abweichende Bauweise, Gebaudelangen bis 250 m zulassig.
- 10 m nicht Uberbaubare Flache entlang der PlanstralRe
- Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln

- Fassadenbegriinung
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5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNGSPLANUNG

5.1 VERKEHRSFLACHE (ANDERUNGSTEILBEREICH A)

Entsprechend der Zielsetzung im Plangebiet eine 6ffentliche ErschlieRung vorzusehen, wird im Ande-
rungsbereich im Wesentlichen eine Verkehrsflache ausgehend von der im Bebauungsplan Nr. 1-26 vor-
handenen Festsetzung einer Verkehrsflache (,Planstrafle”) festgesetzt. Die neue Festsetzung schlief3t
dort liickenlos an, berticksichtigt erforderliche Seitenraume fiir Béschungen und fiihrt dann etwa 200 m
nach Osten in das Gewerbegebiet. Die Lange der geplanten Stral3e ergibt sich aus einer vorlaufig vor-
genommenen Aufteilung fir neue, kleinere Gewerbegrundstiicke, die es zu erschlie3en gilt. Die Ver-
kehrsflache ist im StraBenverlauf in einer Breite von 15,5 m festgesetzt, so dass darin neben einer
Fahrbahn auch Nebenanlagen und Versickerungsflachen angelegt werden kénnen. Die geplante Stral3e
endet in einer Aufweitung mit einer festgesetzten Breite von 33,5 m, worin eine Wendeanlage mit einem

Durchmesser von 25 m plus Versickerungsanlagen und Sicherheitsstreifen hergestellt werden kann.

5.2 GEWERBEGEBIETE (ANDERUNGSTEILBEREICH A)

Die neu festgesetzte Verkehrsflache verlauft im Wesentlichen auf bisher schon Gberbaubaren Flachen.
Nur an der Anschlussstelle zur alten Verkehrsflache wird eine 10 m breite bisher nicht berbaubare
Flache tiberplant. Mit der Anderungsplanung wird das Nebeneinander von Verkehrsflache, nicht tiber-
baubarer und Giberbaubarer Flachen im Bereich der neuen Verkehrsflache angepasst. Um die Verkehrs-
flache erfolgt die Festsetzung einer 3 m breiten nicht Uberbaubaren Flache, so dass Gebaude nicht
direkt an die Verkehrsflache gebaut werden konnen. Fiir diese nun schmal im Anderungsbereich ent-
haltenen Gewerbegebiete werden alle Festsetzung zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise
und Larmkontingente unverandert in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan ibernommen. So ergeben sich fir neu aufgeteilte Grundstiicke, die teilweise
im Anderungsbereich direkt an die neuen Verkehrsflache anschlieBen und die sonst groRtenteils auf
dem unveranderten Teil des Geltungsbereiches liegen, konsistente Festsetzungen, die bei Bauvorha-
ben zu beachten sind. Fur die Gewerbegrundstiicke ergibt sich dadurch keine Anderung gegeniiber den

bisherigen, sich aus dem Planungsrecht ergebenden Nutzungsmoglichkeiten.

5.3 GEBAUDEHOHEN (ANDERUNGSTEILBEREICH B)

Im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1-26 mussten bei der Aufstellung
des Planes Einschrankungen in der zulassigen Gebaudehothe festgesetzt werden, die sich aus dem
Betrieb des Sonderlandeplatzes ergaben. Da dieser Landesplatz nun nicht mehr betrieben wird, entfal-
len die Voraussetzung fir die Beschrankungen und dort kénnen nun auch héhere Gebaude gebaut
werden. Dazu werden durch dieses Anderungsverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen. Die bisher im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches geltende max. H6he von 16 m gilt

mit der Anderung nun im gesamten Geltungsbereich.
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10 Gemeinde Lemwerder - Bebauungsplan Nr. 1-26, 1. And.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Geb&udehohe ist Normalhéhennull (NHN) plus

5 m. Dies entspricht etwa durchgangig der Gelandehéhe im Plangebiet.

6 NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 BESTAND UND AUSWIRKUNGEN

Es handelt sich in der Ortlichkeit um einen bislang unbebauten Bereich der landwirtschaftlich als Griin-
land und Weide genutzt wurde. Das Plangebiet ist Teil einer gré3eren offenen Flache, die im Suden,
Westen und Norden von Gehélzen umgeben ist, wahrend sich im Nordosten und Osten grof3e Flachen
mit gewerblicher Nutzung anschlieen. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch ist

die Flache grau ,Bebauung gem. rechtskraftigem Bebauungsplan® gekennzeichnet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-26 liegen seit 2002 im Anderungsbereich Baurechte
zur Nutzung in einem Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 vor. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde bei der Bearbeitung der Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintréachtigung
des Naturhaushaltes auf ca. 7,85 ha Gewerbegebiet und 0,65 ha Verkehrsflachen ermittelt. Bei den
Gewerbegebieten wurde dabei von einer Bodenversiegelung von 80% und bei Verkehrsflachen von
50% ausgegangen. Als beeintrachtigter Biotoptyp wurde Intensivgrinland beschrieben. Als Kompensa-
tion fir den Eingriff wurde hauptséchlich eine externe Kompensationsmaflihahmen mit einer Gré3e von

ca. 5 ha in Brake-Golzwarden in die Planung eingebracht.

Die folgende Tabelle zeigt den Vergleich der bisher méglichen Versiegelung zur Anderungsplanung.
Betroffen ist unverandert intensives Grinland. Betroffen sind also die Schutzgiiter Boden und Arten/Le-
bensgemeinschaften. Die Schutzguter Klima/Luft, Landschaftsbild und Wasser sind nicht neu oder wei-

tergehend betroffen.

ALT NEU
GE 6.420 gm x 0,8 5.136 gm | GE 2.687 gm x 0,8 2.150 gm
Verkehr 3.780 gm x 0,5 1.890 gm
5.136 gm 4.040 gm

(Hinweis: In einem Vorentwurf zum neuen StralRenausbau betragt die versiegelte Flache ca. 1530 gm.)

Bei der Umsetzung der Anderungsplanung ist also nicht von starkeren Eingriffen in den Naturhaushalt
auszugehen und es sind daher keine weiteren Kompensationsmaf3nahmen erforderlich. Der Eingriff ist
mit den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-26 vorgenommenen Kompensationsmafinah-

men ausgeglichen.

Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung iiber Fassadenbegriinung vorhanden, die in die Anderungspla-

nung tbernommen wird, da Gebaude direkt mit ihrer Fassade an der Baugrenze errichtet werden kon-
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Gemeinde Lemwerder - Bebauungsplan Nr. 1-26,1. And. 11

nen. Um auch die Fassaden der zukinftigen Gewerbebauten mit in das Griinkonzept einzubinden, wer-
den im Plangebiet die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungswéande von Gebauden mit mehr

als 300 gm Grundflache zu mindestens 1/3 dauerhaft begrint.

Als Pflanzmaterial sind folgende Arten zu verwenden:

Strahlengriffel (Actinidia arguta)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Jelangerlieber (Lonicera caprifolium)
Glycine, Blauregen (Wisteria sinensis)
Selbstklimmender Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Kletterrosen (Rosa spec.)
WaidgeiRRblatt (Lonicera periclymenum)
Anemonenwaldrebe (Clematis montana)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)

Knéterich (Polygonum aubertii)

6.2 ARTENSCHUTZ

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) untersagen konkret schadigende Handlungen fur besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Pla-
nung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung

dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei durch die Bauleitplanung zulassigen Eingriffe die streng geschiitz-
ten Arten und europaischen Vogelarten pauschal nach den Verboten gem. § 44 BNatSchG ausgenom-
men, soweit die 6kologischen Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sind.

Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass es landwirtschaftlich genutzt wird und keine natdrli-
chen Strukturen vorliegen, die das Vorkommen von geschiitzten Arten vermuten lassen. Der Arten-

schutz steht daher der Umsetzung der Planung nicht entgegen.

7  IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch ein schalltechnisches Gutachten ermittelt, wel-
che Emissionen von dem Plangebiet unter Beriicksichtigung der Vorbelastung an den relevanten Im-
missionspunkten in der Umgebung (z.B. bei der Wohnnutzung im Stiden an der Tecklenburger Stral3e)
ausgehen durfen. Fur die Gewerbegebiete wurden flachenbezogenen Schallleistungspegel ermittelt und
im Bebauungsplan entsprechend mit den Tag- und Nachtwerten festgesetzt. Im zentralen Teil des gro-
Ren Gewerbegebietes, in dem der jetzige Anderungsbereich liegt, wurden Werte von 62,5 dB(A)/gm
tags und 45 bzw. 50 dB(A)/nachts festgesetzt.
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12 Gemeinde Lemwerder - Bebauungsplan Nr. 1-26, 1. And.

Da Ziel dieser Anderungsplanung nun nur die Anlage einer neuen 6ffentlichen StraRe ist und eine Pla-
nung von gewerblichen Bauflachen quasi nur redaktionell in den Randbereichen der Stral3e erfolgt, wird
hier keine Uberprifung oder Neuordnung des Gewerbegebietes hinsichtlich der Immissionssituation
vorgenommen. Mit der Uberplanung als Verkehrsflache wird ein Bereich, in dem bisher ein Emissions-
kontingent flir gewerbliche Emissionen zugestanden war, aus diesem Kontingent genommen. Bezliglich

des Gewerbelarms findet rechnerisch eine Verminderung der Emissionen statt.

Der Verkehrslarm auf offentlichen Strafie ist nicht als Gewerbelarm zu rechnen, denn er unterliegt in
der Regel nicht den Regelungen der TA Larm. Zu prifen wére nun, ob erheblicher Verkehrslarm durch
die Nutzung der Stral3e entsteht, der in der Umgebung zu zusatzlichen Beeintrachtigungen fihren
kénnte. Da es sich aber nur um eine untergeordnete ErschlieBungsstral3e als Sackgasse handeln wird
und die nachsten relevanten Immissionspunkte sich etwa 100 m siudlich des Plangebietes befinden, ist

dort nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen aus Verkehrslarm zu rechnen.

8 ALTLASTEN

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde im Verfahren der Neuaufstellung auf Kampfmittel untersucht.
Die Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat im Schreiben vom 06.03.2002, Az.
505.1 /12243 BA-Nr. 3576 eine Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung erteilt. Die Kampfmittel wurden
damals geborgen und abtransportiert. Der Anderungsbereich liegt in einem der damals tiberpriiften Ge-
landeteile, so dass gegen die vorgesehene Nutzung als StralRe in Bezug auf Kampfmittel keine Beden-

ken bestehen.

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurden fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1-26
bei einer generellen Baugrundbeurteilung (Orientierende Altlastenuntersuchung der Ingenieurgesell-
schaft GTU vom 27.11.2000) erhdhte Schwermetallkonzentrationen im Eluat der Bodenproben aus der
unter der Sandaufschittung liegenden urspriinglichen Uberschlickten Moormarsch (Klei) festgestellt.
Nach Rucksprache mit dem Landkreis Wesermarsch wurde damals entsprechend der Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) eine Gefahrdungsabschatzung beztglich einer maglichen
Grundwasserkontamination beauftragt. Das Bodendkologische Labor Bremen GmbH kam in seinem
Gutachten zu folgenden Empfehlungen (Ausziige): "Die untersuchte Flache kann als gering kontami-
nierter ehemaliger Industriestandort bezeichnet werden. Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass
die Schadstoffe weitestgehend im tonig - humosen Material des Unterbodens gebunden sind. Es geht
keine Gefahr fur das Grundwasser aus. Die absorbierten Schadstoffe kbnnen spéater wieder abgegeben
werden, so dass eine sekundare Schadstoffquelle entstehen kann. Die Untersuchung der Gesamtge-
halte im Vorgutachten vom 27.11.2000 mit geringen Schwermetallgehalten schliel3t diese Entwicklungs-
maglichkeit jedoch nahezu aus. Die Ergebnisse erlauben auch eine Versickerung des Wassers von

Uberbauten und versiegelten Flachen in Mulden und Rigolen auf diesem Grundstiick. Es ist kein Bedarf
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fur weitere aufwendige Untersuchungen zu erkennen, da absehbar ist, dass aus Angemessenheitsgrin-
den auf eine Sanierung des Gelédndes verzichtet wird". Da im Plangebiet seit diesem Gutachten keine

anderen Nutzungen stattgefunden haben, kénnen diese Aussagen weiter gelten.

9 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-26 wurden wasserwirtschaftliche Belange geprift. Es
wurde fur den Geltungsbereich ein Oberflachenentwésserungsplan erstellt, der die Belange der Was-
serwirtschaft abschlieend beurteilte. Vorgesehen war, dass das anfallende schadlose Oberflachen-
wasser auf den einzelnen Baugrundstiicken versickert werden soll. Die vorgenommenen Bodenunter-
suchungen des "Bodendkologischen Labors Bremen GmbH" hatten ergeben, dass bei dem vorliegen-
den Bodenmaterial eine Versickerung moglich ist. "Die Ergebnisse erlauben auch eine Versickerung
des Wassers von Uberbauten und versiegelten Flachen in Mulden und Rigolen auf diesem Grund-
stiick". Das zukinftig auf der im Anderungsbereich geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache anfallende
Oberflachenwasser soll ebenfalls versickert werden. Die umgebenden Verbandsgewéasser kénnen kei-
nen zusatzlichen Regenabfluss aus versiegelten Flachen ungedrosselt aufnehmen. Daher ist flr die
nun geplante Stral3e eine Versickerung des anfallenden Regenwassers in seitlichen Versickerungs-
mulden geplant. Die Verkehrsflache wurde mit einer entsprechenden Breite festgesetzt, die die Anlage

der Stral3e und der seitlichen Entwasserungsanlagen erlaubt (15,5 m Breite).

Beim Bau der StralRe kdnnen dann die erforderlichen Anlagen der leitungsgebundenen Infrastruktur

zur ErschlieBung der angrenzenden Grundstuicke berucksichtigt werden.

10 FLACHENBILANZ

Anderungsteilbereich A ALT NEU
Gewerbegebiet 6.467 gm 2.687 gm
Verkehrsflachen 3.780 gm
Gesamt 6.467 qm 6.467 gm

11 HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 133), in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zugrunde.

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2011 (BGBI. | S.
1509)
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12 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1-26 ¢ffentlich in der Zeit vom .......... biszum .................. ausgelegen.

Lemwerder, den e ———————
Birgermeisterin

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Lemwerder zusammen mit der als Satzung beschlos-

senen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-26 in der Sitzung am ......... beschlossen.

Lemwerder, den e ———
Blrgermeisterin
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