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1. Erforderlichkeit

Aufgrund der im Gemeindegebiet vorhandenen Gefahren (u.a. Brandlasten)
wurde die Orisfeuerwehr Lemwerder als eine sogenannte
~SChwerpunkifeuerwehr” eingestuft und ausgestattet.

Rechtsgrundlagen:

- § 2 Nds. Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr (Niederséchsisches Brandschutzgesetz - NBrandSchG)

- Erster Teil (§§ 1 bis 6) der Verordnung Uber die kommunalen Feuerwehren (Feuerwehrverordnung - FwVO -)

« Die Freiwillige Feuerwehr hat aktuell 75 Feuerwehrmitglieder in der Einsatzabteilung 15
Mitglieder in der Jugendfeuerwehr.

- Sie ist mit 6 Feuerwehrfahrzeugen und 1 Feuerwehrboot auf Anhanger ausgestattet.

 Keine gesonderten Umkleiderdume beim damaligen Bau (1995) vorgesehen, die Schrdnke
mit der personlichen Schutzausristung (PSA) der Feuerwehrmitglieder befinden sich mit in
der Fahrzeughalle. Eine Geschlechtertrennung der UmkleiderGume wurde
dementsprechend auch nicht beriucksichtigt.

« Fur die Jugendfeuerwehr existieren ebenfalls keine gesonderten Umkleiderdume, sowie
Schulungsraume. Die Schranke der Jugendfeuerwehr befinden sich ebenfalls in der

Fahrzeughalle.
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2. Rechtliche Grundlagen

A) Planungsgrundlagen

® Feuerwehrhdauser —Tell 1: Planungsgrundlagen, DIN 14092-1
e fFeuerwehren, DGUV Vorschrift 49 (bisher: GUV-V C53)
e Sicherheit im Feuerwehrhaus, DGUV Information 205-008 (bisher: GUV-I 8554)

e Technische Regeln fUr Biologische Arbeitsstoffe — Biologische Arbeitsstoffe im Gesundheitswesen und
in der Wohlfahrtspflege, TRBA 250, Ziff. 4.1.1

e Technische Regeln fur Biologische Arbeifsstoffe — Biologische Arbeitsstoffe im Gesundheifswesen und
in der Wohlfahrtspflege, TRBA 250, Ziff. 4.1.8

e Technische Regel fur ArbeitsstaGtten — Raumtemperatur, ASR A3.5, Ziff. 4.2
e Technische Regel fur Arbeitsstatten — LOftung, ASR A3.6
e Technische Regel fUr ArbeitsstGtten — SanitGrrdume, ASR A4.1, Ziff. 6.3, Ziff. 7.4

B) Grundlagen der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

« § 12 Abs. 1 Satz 1 der Gemeinde- und Haushaltskassenverordnung (GemHKVO) soll bevor
Investitionen von erheblicher finanzieller Bedeutung beschlossen werden, durch einen
Wirtschaftlichkeitsvergleich unter mehreren in Betracht kommenden Maoglichkeiten die fur die
Gemeinde wirtschaftlichste Losung ermittelt werden.

« Sind keine Alternativen zum geplanten Handeln gegeben, ist das Sparsamkeitsprinzip, welches sich
aus § 110 Abs. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) herleitet, anzuwenden
und die gewdhlte Variante méglichst gunstig zu realisieren. N
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3. Zielvorgaben der baulichen Umsetzung

1. Schaffung einer ,Schwarz-WeiB-Trennung®”,

« Stichwort: Umkleiden + Kontaminierung der PSA (Sicherheit im
Feuerwehrhaus, siehe Planungsgrundlagen)

2. Schaffung eines zusatzlichen uUberdachten Einstellplatzes,

« Stichwort: 6 Fahrzeuge + 1 Anhanger, 2 Container, Bewegungsraume (UVV)

3. Schaffung von eigenen Raumen fir die Jugendfeuerwehr.

« Stichwort: Jugendforderung; ,, Zukinftige Sicherstellung der Mindeststdrke
der Einsatzabteilung.” (1. Teil FwVQO)

L N\S
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4. Alternativenbetrachtung

In dieser Wirtschaftlichkeitsbetrachtung werden auf Grundlage der Version 9
(,V9“) der Wohnungsbau Wesermarsch die Ausbauplanung inklusive der
ErschlieBungsarbeiten der erforderlichen Verkehrswege und Stellplatze in den
nachfolgenden Alternativen 1 bis 4 unter Bericksichtigung der
Handlungsanweisungen zum Neubau bei Feuerwehrhausern und
Arbeitsstatten betrachtet.

Version 9 (Herstellung der ErschlieBung und Anbau V9)

Die nachstehenden Summen wurden mit Angebot vom 24.04.2018 mit
Preisanpassungen, letzter Stand vom 29.08.2018, von der Wohnungsbau
Wesermarsch, Brake, kalkuliert.

Der Bau V9 kostet in der Herstellung des Anbaus (Hochbau) und der
Verkehrswege, sowie Stellplatze (Tiefbau) inklusive der erforderlichen
Planungskosten insgesamt 1.693.908,00 €.

Die Hochbauvuleistungen inklusive Planung sind mit 1.366.797,00 € und der
Tiefbau inklusive Planung bei 327.111,00 € errechnet worden.

+Wirtschaftlichkeitsvergleich* Lemwel.'del.'



4. Alternativenbetrachtung

Feuerwehrgeratehaus Lemwerder

Bild (Stand: 1995) / Quelle: Gemeinde Lemwerder
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4. Alternativenbetrachtung = Version 9 = V9
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4. Alternativenbetrachtung

Feuerwehrgeratehaus Lemwerder mit AuBenanlagen

Luftbild (Stand: 2017)

: © 2018 $s LGLN TERRAweb Lemwerder
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4. Alternativenbetrachtung = Version 9 = V9
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4. Alternativenbetrachtung = Version 9 = V¢

Planung: Erdgeschoss (Stand: 06.08.2018)
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4. Alternativenbetrachtung = Version 9 = V¢

Planung: Obergeschoss (Stand

06.08.2018)
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4. Alternativenbetrachtung = Version 9 = V¢
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4. Alternativenbetrachtung: A) AuBBenanlagen

AuBenanlaqen V9

» \ \\_
/,‘ \

Pro:

 Umsetzung der Vorgaben der FUK bzgl. , Sicherer Verkehrswege*“: Trennung
der Anfahriswege der Feuerwehrangehodrigen und Ausrickende
Einsatzfahrzeuge

* Dreifachcarport fir Container (Werterhalt)
Contra:

« Kosten der Umsetzung = 327.111,00 €
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4. Alternativenbetrachtung: A) AuBBenanlagen

Reduzierung der AuBenanlagen V9

Erlauterung der Streichungen:

a) Ostliche ErschlieBungssiraBe X erst im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes Edenbiittel II.
b) Nord-Westliche StraBe Y entfdllt.

c) Pflasterung der 3 Containerplatze entfallt (Dreichfachcarport)

d) 2 Meter breiter Streifen vor Gebdaude wird mit vorhandenen Steinen neu angepflastert.

e) Fahrbahnmarkierung auf vorhanden Platz anlegen und gréBere Zufahrt herstellen. Trennung der
Fahrbahnrichtung bei der Einmundung zum Hansering.
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4. Alternativenbetrachtung: A) AuBBenanlagen

Reduz:erung der AuBenanlagen "4
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Pro:

 Umsetzung der Vorgaben der FUK bzgl. , Sicherer Verkehrswege*“: Trennung
der Anfahrtswege der Feuerwehrangehorigen und Ausruckende
Einsatzfahrzeuge wird zum Teil erfullt.

» Kostenersparnis: rd. 90.000,00 €

Contira:

 Pflasterung fur Dreifachcarport entfalit.

« Keine 100%-Trennung der An-/Abfahriswege der Fahrzeuge (Risiko eines
Unfalles besteht weiterhin!)
Ve W
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4. Alternativenbetrachtung: A) AuBBenanlagen

Iwischenfazit: AuBenanlagen

- Aufgrund der Kostenreduzierung von rd. 90.000,00 € wird bei der weiteren
Variantenpriufung diese AuBenanlage favorisiert.

- Bau-/ Planungskosfen Tiefbau =rd. 237.111,00 €
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L., Alfernahvenbe’rrachiung B) Hochbau
Version 9: %ﬁﬁ SR
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Erdgeschoss Neu
Grundfiachen 321.92 m*

Mogliche Einsparungen:

Gesamte Fassade des Anbaus wird anstatt aus roten Klinkersteinen aus silbergraven Sandwichplatten
versehen. Hierdurch reduzieren sich die Kosten gegeniuber einem gedammten Verblender um rd.
70€/gm. Bei rund 417 gm Fassade ergibt dies eine Kosteneinsparung von 29.000 € brutto.

Pro:

« Zielvorgaben 1 bis 3 erfillt! (,Schwarz-WeiB-Trennung®, zusatzlicher Gberdachter Einstellplatz, eigene
Rdume fir die Jugendfeuerwehr.)

« Zusdatzliche RGume fur Fuhrungskrdafte und Sonderlagen.
Contra:

« Kosten der Umsetzung =rd. 1.366.797,00 €

 Hohere Folgekosten der Unterhaltung (Beheizte Flachen/ EG:321,92 m? OG: 264,24 m?)

« Zukinftige Folgekosten belaufen sich aufrd. 13.800,00 € im Jahr
(Hochrechnung: Nebenkosten 2017 ohne Abschreibung ) N
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4. Alternativenbetrachtung: B) Hochbau

Iwischenfazit:

Kostenreduzierung von rd. 29.000,00 € durch Verbau von silbergrauen
Sandwichplatten.

Bei der weiteren Variantenpriufung wird entsprechende Kostenreduzierung
vorgenommen.

Hochbauleistungen inklusive Planung 1.366.797,00 € abzuglich 29.000,00 €
= Bau-/ Planungskosten Tiefbau =rd. 1.337.797,00 €
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4. Alternativenbetrachtung: B) Hochbau

Version 9 / Variante 1:

Mogliche Einsparungen:

Die Alternative 1 ist ausgehend von V9 und beinhaltet folgende Rahmenbedingungen:

- Erdgeschoss wie V9, Dachgeschoss entféllt komplett bis auf Erhéhung iiber Stellplatz 7. (Flachdach), % 473

Einsparungen im Einzelnen:

Elektro = 15.000,00 €; Heizung/San/Luftung = 40.000,00 €; Maurer/Ausbau/...230.000,00 €

Gesamteinsparungen Hochbau = 285.000,00 €

K ool .
a2 e tth s Bl = =4
V') T TR PP (£ o =}

Die Ausfuhrung der Variante 1 fuhrt zu Gesamikosten von ca. 1.052.797,00 €. o R

Grundfiachen 321.92 m*

Pro:

« Zielvorgaben 1 und 2 erfullt! (,,Schwarz-WeiB-Trennung®, zusatzlicher uberdachter Einstellplatz)
» Kostenreduzierung.

Contra:

« Zielvorgabe 3 ist nicht erfullt!

 Hohere Folgekosten der Unterhaltung (Beheizte FlGchen/ EG:321,92 m? OG: 0 m?)

« Zukinftige Folgekosten belaufen sich aufrd. 7.600,00 € im Jahr
(Hochrechnung: Nebenkosten 2017 ohne Abschreibung )
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4. Alternativenbetrachtung: B) Hochbau

Version 9 / Variante 2:

Mogliche Einsparungen:

Die Alternative 2 ist ausgehend von V9 und beinhaltet folgende Rahmenbedingungen:

- Erdgeschoss wie V9, Dachform wie vorhandenes Dach, 1 WC, 2 Erker, weniger begehbare Fldche,
Raumzahl geringer

Einsparungen im Einzelnen:

Elektro = 5.000,00 €; Heizung/San/Luftung = 20.000,00 €; Maurer/Ausbau/...93.000,00 €
Gesamteinsparungen Hochbau = 118.000,00 €

Die Ausfuhrung der Variante 2 fuhrt zu Gesamtkosten von ca. 1.219.797,00 €.
Pro:

« Zielvorgaben 1 bis 3 erfillt! (,Schwarz-WeiB-Trennung*, zusdtzlicher Uberdachter Einstellplatz, eigene
Rdume fir die Jugendfeuerwehr.)

» Kostenreduzierung.
Contra:
 Hohere Folgekosten der Unterhaltung (Beheizte Flachen/ EG:321,92 m? OG: 158 m?)

« Zukinftige Folgekosten belaufen sich aufrd. 11.300,00 € im Jahr
(Hochrechnung: Nebenkosten 2017 ohne Abschreibung )
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B) Hochbau

4. Alternativenbetrachtung

Version 9 / Variante 2

Bk |

X B |

== T o

g 5 i} 057 e I -

| aze WE ] el ez ]
! ¥ (13 LA i A i D L BEE

.. i.-.....-.!p-i....-.-!.
|
i
N
& i
¥ |
_ “
|
1
O
3 i
| |
- T ]
g % |
g g - i
S |
a
d
5 1
T
_ |
_ | _ __ -.
g | % !
g1 13
o !
T |
_ !
[ 1 I
| 3 — -
23 5 4+ P . i =
= o i | ]| .I_I._Imw,ml_l_u
i .I_I_II_%.‘ l..Imem_ ||
| % B = 1]
4 4 . : [
5%
| W m
| e
L]
o
B F T EET
5F WET .f, 555 L gk b f£40 ] .,_m.
M_nv.. #TE et e FTT3 P 5 P
[ 3-18
.w ..|.I..I||||||I!||||.||||||]II.||||||.
T P ————————————— R |
. =
z 2 T i
1
|
L
|
. _
_ |
_
1
_
3 !
_
_ |
[ | |
| “
:
o i
- e _
|
g m.__ L
IRE | ]
b @ T T _ _
- A - — |||_|I.|ﬁ
. B | _ - _
L R O I Y D 1 n |
| |_| | /r ||
&l 8 _ / _
= ri | o | L7 | _
1
||
L ¢ HAITOITH N
| m
i
| | _ _
| | H
w = _ | _ “
5 0= i
5 | : -
_ |
_ !
_ L | |
=1 ——— N

¥

j

1088

s

Lemwerder

+Wirtschaftlichkeitsvergleich*



4. Alternativenbetrachtung: B) Hochbau

Version 9 / Variante 3:

Mogliche Einsparungen:

Die Alternative 3 ist ausgehend von V9 und beinhaltet folgende Rahmenbedingungen:

- Erdgeschoss wie V9, Dachgeschoss nur Rohbau, kein Putz, kein Estrich, nur statisch tragende Wande,
ohne Treppe

Einsparungen im Einzelnen:

Elektro = 15.000,00 €; Heizung/San/Luftung = 40.000,00 €; Maurer/Ausbau/...122.000,00 €
Gesamteinsparungen Hochbau = 177.000,00 €

Die Ausfuhrung der Variante 3 fuhrt zu Gesamtkosten von ca. 1.160.797,00 €.

Pro:

« Zielvorgaben 1 und 2erfullt! (,,Schwarz-WeiB-Trennung®, zusatzlicher uberdachter Einstellplatz)
» Kostenreduzierung.

Contra:

« Zielvorgabe 3 ist nicht erfullt!

 Hohere Folgekosten der Unterhaltung (Beheizte Fldchen/ EG:321,92 m? OG: 264 m? - keine Isolierung
zw. EG und OG = Hohere Heizleistung im EG erforderlich)

« Zukinftige Folgekosten belaufen sich aufrd. 9.500,00 € im Jahr
(Hochrechnung: Nebenkosten 2017 ohne Abschreibung ) N
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4. Alternativenbetrachtung: B) Hochbau

Version 9 / Variante 4:

Mogliche Einsparungen:

Die Alternative 4 ist ausgehend von V9 und beinhaltet folgende Rahmenbedingungen:

- Erdgeschoss wie V9, Dachgeschoss mit 2 Umkleiden fur Jugendfeuverwehr, 1 WC, 1 kleiner
Gruppenraum, Dachform wie V9

Einsparungen im Einzelnen:

Elektro = 5.000,00 €; Heizung/San/Luftung = 10.000,00 €; Maurer/Ausbau/...61.000,00 €
Gesamteinsparungen Hochbau = 76.000,00 €

Die Ausfuhrung der Variante 3 fuhrt zu Gesamtkosten von ca. 1.261.797,00 €.
Pro:

« Zielvorgaben 1 bis 3 erfillt! (,Schwarz-WeiB-Trennung*, zusdtzlicher Uberdachter Einstellplatz, eigene
Rdume fir die Jugendfeuerwehr.)

» Kostenreduzierung.
Contra:
 Hohere Folgekosten der Unterhaltung (Beheizte Flachen/ EG:321,92 m? OG: 162 m?)

« Zukinftige Folgekosten belaufen sich aufrd. 11.400,00 € im Jahr
(Hochrechnung: Nebenkosten 2017 ohne Abschreibung )
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4. Alternativenbetrachtung: B) Hochbau

Version 9 / Variante 4:

+Wirtschaftlichkeitsvergleich*
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5. Fazit

Gesamtaufstellung der moglichen Einsparungen ausgehend von Version 9

V9-Variante 1 V9-Variante 2 V9-Variante 3 V9-Variante 4

Hochbau 1.337.797,00 € 1.337.797,00 € 1.337.797,00 € 1.337.797,00 € 1.337.797,00 €
Abzuglich Einsparungen -29.000,00 € -285.000,00 € -118.000,00 € -177.000,00 € -76.000,00 €
Zwischensumme 1.308.797,00 € 1.052.797,00 € 1.219.797,00 € 1.160.797,00 € 1.261.797,00 €
Tiefbau 327.111,00 € 327.111,00 € 327.111,00 € 327.111,00 € 327.111,00 €
Abzuglich Einsparungen -90.000,00 € -90.000,00 € -90.000,00 € -90.000,00 € -90.000,00 €
Zwischensumme 237.111,00 € 237.111,00 € 237.111,00 € 237.111,00 € 237.111,00 €
Gesamt 1.545.908,00 € 1.289.908,00 € 1.456.908,00 € 1.397.908,00 € 1.498.908,00 €
Zuktinftige jéhrliche 13.787,08 € 7.571,89 € 11.288,21 € 9.434,75 € 11.382,29 €

Nebenkosten o. AfA
(,Stand: 2017)

Ergebnis:

* Die Variante 2 und 4 der Version 9 erfullen alle gesetzten Zielvorgaben.
(,Schwarz-WeiB-Trennung®, zusatzlicher Uberdachter Einstellplatz, eigene
Raume fur die Jugendfeuerwehr.)

- Avufgrund der geringeren Bau- und Folgekosten wird die Variante 2 (V9) als
wirtschaftlichste Ausbauvariante betrachtet.
N
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeitl!

Ve Vg
Lemwerder

Zukunft am Fluss

Fachbereich Il - Technische Dienste, Planung und Ordnung
Ansprechpartner:

Herr Kwiske, Herr Paack




