Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Lemwerder diese 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1-28 “Seniorenwohnanlage Edenbitteler Teiche®, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
Teil B (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Lemwerder,den ..............cceeeee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Brake -

Brake,den ..........ccooeevennniin

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...............coe

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am .............ccccccccoo. die Aufstellung der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1-28 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ........................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Lemwerder,den .............ccoeeeee.

Burgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir das Sonstige Sondergebiet ,,Seniorenwohn- und
Pflegeanlage (SO)

1. Dachform

1.1 Innerhalb des Plangebietes ist bei den Hauptgebauden nur eine Dachneigung zwischen 15° und
45° quer zur Firstrichtung zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Dachgauben und sonstige
Dachausbauten sowie Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

2. Dacheindeckung

2.1 Die Bedachung der baulichen Anlagen muss aus roten bis rot-braunen Tonpfannen bestehen,
ahnlich wie die RAL-Farbwerte 2002, 3000 bis 3003, 3013 und 3016. Hiervon ausgenommen
sind Garagen geméaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

3. AuBenwinde

3.1 Die AuRenfassade der baulichen Anlagen (mit Ausnahme von untergeordneten geschlossenen
Fassadenteilen (wie Sockel, Fensterfaschen)) muss aus roten bis rot-bunten Klinkern in
Farbténen ahnlich wie die RAL-Farbwerte 3000 bis 3003, 3011, 3013 und 3016 bzw. aus einem
hell verputzten Mauerwerk in den RAL-Farbténen 9001 (Cremeweil3), 9002 (Grauweil®) oder
9010 (ReinweilR) bestehen; zuldssig sind auch Fassadentafeln in grauen Farbténen. Der Anteil
der Putz- oder Farbtafelflaiche an der Gesamtflaiche je Fassadenseite darf 60 % nicht
Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO.

4. Ordnungswidrigkeiten

4.1 Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaf3nahmen ausfihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern
sie gegen die vorgenannten Vorschriften dieser o6rtlichen Bauvorschriften verstoRen.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Hoéchstbetrag ergibt sich aus
§ 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am ..............ccccccoo.
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .............cc.ccooeeee. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1-28 mit der Begriindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
.............................. bis .....cccoecvvvvvveeeee...... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1-28 nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am .............ccccceeeee ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1-28 ist
damitam .........ccccvvviiinnnnn. in Kraft getreten.

Lemwerder,den ..........cc..ccceeeeennn.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 1-28 ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1-28 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lemwerder,den ............coeeee.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Lemwerder,den ...,

GEMEINDE LEMWERDER
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018

(Nds. GVBI. S. 113)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Seniorenwohn- und Pflegeanlage

2. MaR der baulichen Nutzung
Gescholflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
e Baugrenze

L1— Uberbaubare Flache
nicht tberbaubare Flache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
T ~— ~—
] Wasserflédchen
T ~— ~—

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

[

15. Sonstige Planzeichen

F"S't"'{ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

:_ _! und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze
Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

K% Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

LPB Il Larmpegelbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Sonstigen Sondergebieten ,Seniorenwohn- und Pflegeanlage“ gemaR § 11 BauNVO sind
zweckgebundene bauliche Anlagen zulassig.

2. Bauweise

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in denen eine abweichende Bauweise
festgesetzt ist, sind bauliche Anlagen mit einer Ladnge von mehr als 50 m zulassig.

3. Larmvorsorge

Im Rahmen der Bauantragsstellung ist fir die geplanten Neubauten die Einhaltung von passiven
Schallschutzmanahmen gemaf DIN 4109, Tab. 8 ff. (in der Fassung des Jahres 2004), welche
aufgrund des StraRenverkehrs auf der Stedinger StraRe (L 885) erforderlich sind, nachzuweisen.
Dabei sind die AuRBenldrmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.

4. Baugrenze

Die sudliche Baugrenze darf gemaR § 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO von Terrassen, die mit dem
Hauptgebaude verbunden sind, in einer Tiefe von max. 2,0 m und einer Breite von max. 6,0 m
Uberschritten werden.

5. Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die zuldssige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, gemal § 19 Abs. 4
S. 3 BauNVO bis zu 60 vom Hundert Uiberschritten werden.

6. Stellplatze

Je angefangene 7 Stellplatze ist ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1-28, 1.
Anderung, zu pflanzen.

Baumarten: Spitzahorn
Hainbuche
WeilRdorn/Rotdorn

Eberesche

7. Regenriickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken ist als naturnaher Teich herzustellen. Die Ufer sind naturnah in
unterschiedlichen Bdschungsneigungen von 1:2 bis 1:5 zu gestalten. Durch Initialpflanzung mit
folgenden Réhrichten und Wasserpflanzen sind naturnahe Flachwasserzoenen zu entwickeln:

Schilf
Rohrglanzgras
Schwanenblume
Sumpfschwertlilie
Blutweiderich
Pfeilkraut

Im Umkreis von bis zu 10 m vom Uferrand sind 10 ufergerechte, gruppenartig angeordnete
Straucher zu pflanzen

8. Gewaisserrandstreifen

Entlang des, im Plangebiet stdlich verlaufenden, Grabens (Gewdasser Ill. Ordnung) ist ein
Raumstreifen von 5,0 m Breite, gemessen an der Béschungsoberkante, von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten. In den Bereichen, in denen gemaR Festsetzung Ziff. 4 die
Baugrenze Uberschritten wird, darf der Raumstreifen um 2,0 m unterschritten werden. Hier ist ein
Raumstreifen von 3,0 m Breite, gemessen ab der Béschungsoberkannte, von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung frei zu halten.

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miussen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Reali-
sierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MalRnahmen sollten
im konkreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
werden.

4. Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der L 885 ausgehenden Emissionen belastet. Es
bestehen keine Anspriiche aufgrund der von der L 885 ausgehenden Emissionen gegeniber
dem StraBenbaulasttrager Nds. Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr.

5. Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelrdumdienstes ist nicht durchgefiihrt worden. Eine
Kampfmittelfreiheit ist damit von Seiten des Kampfmittelrdumdienstes nicht bescheinigt worden.

6. Einsichtmoglichkeit von DIN-Normen und Richtlinien

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Gemeinde Lemwerder
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Gemeinde Lemwerder
Landkreis Wesermarsch

1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1-28
"Seniorenwohnanlage Edenbdutteler Teiche"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung




