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Finanz- und Planungsausschuss 31.1.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1-28

1. Änderung 

„Seniorenwohnanlage Edenbütteler Teiche“

Gemeinde Lemwerder

Michael Meier

NWP Planungsgesellschaft, Oldenburg
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Durchgeführte Verfahrensschritte:

• Öffentliche Auslegung

• Beteiligung der Behörden und der sonstigen Träger öffentlicher 

Belange

Stand des Verfahrens
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Vorhaben- und Erschließungsplan Entwurf/Lageplan
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geltender Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Entwurf
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Landkreis Wesermarsch 
 

 Redaktionelle Hinweise zur Planzeich-
nung und zu Formulierungen in Festset-
zugnen 

Ergänzung Planzeichnung 

 Hinweis auf Grundbruchgefahr bei Anla-
gen in der Nähe zum Regenrückhaltebe-
cken 

In Realisierung bautechnisch zu berück-
sichtigen 

 Firstrichtung in Plan definieren als Er-
gänzung zur Örtlicher Bauvor-
schrift/Dachform 

Kein Planungsziel, in altem B-Plan auch 
nicht enthalten 

 In Örtlicher Bauvorschrift ist Bezugsflä-
che für 60 % - Anteil der Putzflächen zu 
unbestimmt  

Konkretisierung: 60 % je Fassadenseite 

 

Stellungnahmen und Abwägungsvorschläge
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Landkreis Wesermarsch 
 

 Hinweise zum Brandschutz, insbesonde-
re 5 m von hochbaulichen Anlagen freier 
Raum um das Gebäude 

Anpassung im Vorhabenplan: Gebäude 
wird um 1 m verkürzt, so dass Abstand 
zwischen Gebäude und Regenrückhalte-
becken 5 m 

Anpassung im Vorhabenplan und textlicher 
Festsetzung: Geräteschuppen überschrei-
tet Baugrenze nicht mehr 

Alle übrigen Hinweise werden für die Bau-
antragsebene zur Kenntnis genommen. 

 

Stellungnahmen und Abwägungsvorschläge
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Vorhaben- und Erschließungsplan Entwurf/Lageplan
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Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie 
 

 Hinweise auf EWE Leitung und Unter-
grund- und Bodenverhältnisse 

Keine EWE-Leitung im Geltungsbereich 

Hinweise zu Untergrund- und Bodenver-
hältnisse für die Umsetzung z. Ktn. 

 

 

Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung/Kampfmittelbeseitigung 
 

 Bisher keine Luftbildauswertung auf 
Kampfmittel 

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Ggf. Sondierungen vor der Bauphase 

Hinweise auf der Planzeichnung werden 
ergänzt. 

 

Stellungnahmen und Abwägungsvorschläge
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Polizeidirektion Delmenhorst/Oldenburger Land/Wesermarsch 
 

 Keine Beeinträchtigungen der Verkehrs-
sicherheit am Anschluss Brennhofstraße 
zu erwarten 

z. Ktn. 

 Zufahrt zu Stedinger Straße lt. B-Plan 
beschränkt auf Zuliefer-, Rettungs- und 
Feuerwehrfahrzeuge. Bei Freigabe für 
den allgemeinen Verkehr Konflikte zu 
erwarten 

Keine Änderung der planungsrechtlichen 
Festsetzungen 

 Sichtbehinderungen bei Parkplatzgestal-
tung mit Hecken vermeiden 

Hinweis für die Umsetzung 

 

 

Zweckverband Vekehrsverbund Bremen/Niedersachsen 
 

 Hinweise zum Anschluss an den Öffent-
lichen Personennahverkehr 

Ergänzung in der Begründung 

 

Stellungnahmen und Abwägungsvorschläge
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Vodafone Kabel 
 

 Ausbau nach wirtschaftlichen Kriterien, 
auf Antrag Entscheidung 

z. Ktn. 

 

 

EWE, OOWV 
 

 Hinweise zu Leitungen und Schutzanfor-
derungen 

Keine Leitungen im Plangebiet, weitere 
Hinweise z. Ktn. 

 

Stellungnahmen und Abwägungsvorschläge
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Endfassung
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Textliche Festsetzungen

Tiefe

Örtliche Bauvorschriften
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Nächste Verfahrensschritte

• Abwägung

• Satzungsbeschluss

Jeweils durch den Gemeinderat
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Material
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Vorhaben- und Erschließungsplan/Ansichten
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Textliche Festsetzungen/Endfassung
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Örtliche Bauvorschriften/Endfassung
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Hinweise/Endfassung
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Vorentwurf / Textliche Festsetzungen

Tiefe
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Vorentwurf / Örtliche Bauvorschriften
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geltender Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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geltender B-Plan / Textl. Festsetzungen
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geltender B-Plan /

Textl. Festsetzungen
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geltender B-Plan / Örtliche Bauvorschriften


