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Bebauungsplan Nr. 37
AM HOHEN GRODEN, OST

mit ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
gemal § 84 Abs. 3 NBauO
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Luftbild vom Geltungsbereich
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WA
Planzeichenerklarung 03|05,
WA = Allgemeines Wohngebiet 0|

0,3 = Die Grundflachenanzahl, auch als GRZ bezeichnet, gibt den Flidchenanteil eines Baugrundstucks an, der
Uberbaut werden darf. Die GRZ wird mit ein oder zwei Dezimalstellen angegeben. Wird die GRZ mit 0,3
angegeben, bedeutet dies, dass 30% der GrundstUcksfldche Uberbaut werden durfen.

0,5 = Geschossflachenzahl (Ist im Bebauungsplan ein Vollgeschoss vorgeschrieben, so ist die GFZ identisch mit
der GRZ. Die GFZ hat nur bei zwei oder mehreren vorgeschriebenen Vollgeschossen Bedeutung.) Bei einer GFZ
von 0,5 darf die Flache aller Vollgeschosse z.B. maximal 50 % der Grundstucksfldche betragen.

a = abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2); z.B. sind nur Einzelhduser und Doppelhduser
zulGssig; Gebdude mit max. Lange von 18 m zuldssig; Stellplatze, Garagen, Carports sind auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

E+D = nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

Il =2 Vollgeschosse sind mdglich. Z.B der Haustyp "Stadtvilla”, wo im Obergeschoss keine schragen zu sehen sind.
Ein Flachdach wird gem. § 2 der ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung beim Wohngebdude
ausgeschlossen. Die Mindestdachneigung muss 15 Grad betragen.

GH max: 10 m uber NHN = Maximale Gebaudehohe (siehe Textliche Festsetzung Nr. 4); Damit haben die
Bauwilligen die Moglichkeit, sowohl eingeschossige Gebdude mit steileren Dachneigungen als auch
zweigeschossige Gebdude mit flacheren DAchern zu realisieren, wobei fur beide Typen die gleiche maximale

Gebdudehdhe qilt.
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Auszug aus den ortlichen Bauvorschriften

§ 4 Einfriedung

Freistehende Zaune jeglicher Art sind an den straBenzugewandten Seiten als Grundsticksabgren-
zung grundsatzlich unzulassig. Einfriedungen sind nur aus Hecken und anderen Anpflanzungen er-
laubt. Transparente Metallzdune oder Maschendrahtziune bis zu einer Hohe von 1,00 m kdénnen in
die Hecken bzw. Anpflanzungen integriert werden.

§ 5 Vorgartengestaltung

Im Bereich zwischen der vorderen Bauflucht der Gebaude und der StraBenbegrenzungslinie (Vorgar-
tenbereich) sind die nicht durch Gebaude, Zuwegungen, Garagenzufahrten oder Stellplatze tiberbau-
ten Flachen der Grundstiicke als gartnerisch gestaltete Grinflachen anzulegen. Komplettversiege-
lungen sowie die Herrichtung als Schotter-, Splitt- oder Kiesflache sind nicht zulassig.

Um das Baugebiet moglichst ,,naturnah und grun* zu gestalten, sowie den
Versiegelungsgrad gering zu halten, wurden die Bauvorschriften zur Einfriedung
und Vorgartengestaltung als Ergdnzung aufgenommen.

Weiterhin wurden Fladchen fUur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im nordlichen Bereich als Umgrenzung von
Fldchen zum Anpflanzen von BGumen und Straduchern vorgeschrieben.
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Allgemeine Erlauterungen zum Plangebiet

- Aufgrund der Nahe zur L 875 muss eine Anbauverbotszone von 20 m
eingehalten werden. Jegliche Abgrabungen und Bebauungen sind
unzuldssig.

- Durch die Nahe zur L 875 liegt eine Vorbelastung im Rahmen von
Verkehrsldrmimmissionen vor. Entsprechende Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
wurden eingerichtet. Um die Nutzer im Allgemeinen Wohngebiet Uber das Ausmal3 und
die Folgen der Larmbelastung in Kenntnis zu setzen, sind im Bebauungsplan die
Bereiche, in denen Uberschreitungen auftreten, besonders als ,,Fl&ichen for
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes” gekennzeichnet.

: +Naturschutz" = Anpflanzungsgebot fur Baume und Straucher festgelegt.

- +Entwdasserung* = Flache fur Regenwasserruckhaltung sowie Raumstreifen wurden
festgelegt.

- Verkehrsflachen (StraBen, Wegeflachen) = Es wird im als Anbindung zu den StralBen
+Auf dem Strepel* und ,,HauptstraBe” (L 875) entsprechende FlGchen als Geh- und
Radweg ausgewiesen. Die verkehrliche und sonstige ErschlieBung erfolgt nur Uber die
StraBe ,,Am Hohen Groden”.
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Moglicher Aufteilungsvorschlag (Max. 18 Baugrundstucke)
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeitl!
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Fachbereich Il - Technische Dienste, Planung und Ordnung
Ansprechpartner:

Herr Paack
paack@lemwerder.de
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