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Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Lemwerder diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Lemwerder - Ost" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung sowie
die Begrindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Lemwerder, den ...........................

Burgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000 (im Original)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Wolfgang Rosen
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Steller StraBe 30C, 27755 Delmenhorst

Delmenhorst, den ............................

Offentl. best. Verm -Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...................ee

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am ............................ die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGBam ............................ ortstiblich bekannt gemacht worden. Das Verfahren
wird geméaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriftendes § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgeflhrt.

Lemwerder, den ............................
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Héhe der baulichen Anlagen als H6chstmal

GH= Gebaudehdhe
GH125m Uber OK Strale
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

_______ Baugrenze

/.4._/;//— Uberbaubare Flache
=77 nicht iberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
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Planunterlage OBV Baumkataster.dwg 03.08.2021

Burgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am ............................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &6ffentliche Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom ........................... bis
............................ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lemwerder, den ...

Bilirgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Lemwerder, den ............ccevn .

Blrgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3BauGBam ............................
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Lemwerder, den ........................

Bilirgermeisterin
Gemeinde Lemwerder
27809 Lemwerder

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Lemwerder, den ............cccooei .

Blrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lemwerder, den ................oi.

GEMEINDE LEMWERDER
Die Biirgermeisterin

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (5) Nr. 1 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA
die gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen zuldssig:

e \Wohngebaude,

e die derVersorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerkebetriebe

e Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaR § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA
vonden geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nur die folgenden Nut-
zungen zulassig:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen,

Die gemaR BauNVO innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nrn. 1, 5 und 6 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen.

2. Bauweise
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA gilt gem. § 22 (2) BauNVO die offene Bau-
weise.

3. Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 BauNVO fir Stellplatze und Garagen mit
ihren Zufahrten gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO bis auf einen
Wert von 1,0 Uberschritten werden.

4, Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Entfernung von 3,0 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht zuldssig. Abweichend davon sind ebenerdige Stellpldtze auch in diesen Bereichen zul&s-

sig.

5. Stellplatze

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen 0. &.) herzu-

stellen.
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Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem in der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 2 Altenesch* der Gemeinde Lemwerder festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebietes.

2. Nicht iiberbaute Fldchen

GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen
des Baugrundstiicks géartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grunflachen anzulegen. Stein-
, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auf3erhalb der fir die Erschlie-
fung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuléssig. Zufahrten, We-
gebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstick sind
von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

3. Dacheindeckung
Glanzende und sonstig reflektierende Ton- und Betondachziegel sind nicht zuldssig.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbeh6érde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungspldnen der Versorgungstrager zu entneh-
men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

4. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen ist zu beachten.

5. Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Reali-
sierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaRnahmen sollten
im konkreten Einzelfall frihzeitig mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
werden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021
(Nds. GVBI. S. 700)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
YN Kronentraufbereich
. siehe Textliche Festsetzungen Nr. .....

E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Lemwerder
Landkreis Wesermarsch

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2
"Lemwerder - Ost"

mit ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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