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Zukunft am Fluss

Untersuchungsgebiet

Grol3e:

13,7 ha (137.000 m?2)
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Entwicklungsbereich Lemwerder
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Flacheneigentumer
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Planungsrecht - Planziel im Flachennutzungsplan Lemwerder

Zukunft am Fluss
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Dieses Ubergeordnete
Ziel hat weiterhin
Gultigkeit.
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Rahmenbedingungen - Voranalyse
9. :

Gemeinde Lemwerder
Landkreis Wesermarsch

o

Stadtebauliche Rahmenplanung

im Ortsteil Deichshausen
Rahmenbedingungen / Entwurfsansatze
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Qualle: sigans Darstalung 3uf Gundlage LGLN 2022

Arbeitsstand 18.03.2021 / aktualisiert 2022

im Auftrag:

Ofener Stralle 333 * 26222 Oldenburg
.
3:" Fon o442-74220 * Fax ogga-7a322

5

im Ortsteil Dei

Informationen zum Bestand
51 Stddtebau - Nutzungen

Seite 26 von u.

~ 7
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2021

GE-Flachen
(B-Plan Nr, 1-26

t everwehrshog

s

Nutzungen im Gebiet
= Wohnbaugrundstiicke befinden sich entlang des

und der Strafle.Es
handeit sich uberwiegend um Einzel- und
Doppelhauser.
Die nérdiichen Grundtucke besitzen grofte Garten mit
Altbaumbestand.
= Im Untersuchungsraum befindet sich der F °g,

Nutzungen der Umgebung
= Néordlich sind Wohn- und Mischnutzungen
Ein ansassi iker betreibt
sein Unternehmen am Johannesweg.
- ostli sich weitere
und ein ansassiger Metallbaver.
Ostlich und nordwestlich befinden sich

der weitere Grundsticke erschliefit.
Sudlich liegt ein kleines Mischgebiet. Alte Gehdlze

grenzen an das Grundstiick. = Sidliche Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
= Nordastlich befindet sich ein Pferdeunterstand. = Westlich befinden sich Wohngebiete mit einer
i 5 i Essind iegend Ei &

Flachen der B-Plane Nr. 1-26 und
Nr. 33. Das ostliche Gebiet ist bisher nur mit einem
bebaut, d liche nicht.

= Die Freifia werden
genutzt. Im Wesentlichen handelt es sich um
Grinland.

= Graben verlaufen durch das Gebiet.

gebaut.

Lemwerder

Zukunft am Fluss

Voranalyse
32 Seiten Materialien

Ausschuss fir Finanzen,
Gemeindeentwicklung
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Rahmenbedingungen (Auswahl) Lemwerder

Zukunft am Fluss

Relief Immissionsschutz /Gewerbegebiet

900

yim- Mo

0.y

i

7004 /7

s
sl
S AR
OGARHK,
BRI
S 0
IRt

<>

2
55
T,
c
olilale

800

Eots:
5

hSatet
Seletel

Ko

)
s
oot

-
— -
s
et
e byt
SN
et
Seseletesatel,
b
5
&
bt
oo

5
!
8
255
%
e

0

"t
<55
et
s
255
tete!
R
o
aeteetyteset

<5
35
52

500 -

““b_-
Q:fbi
4
5
5

Fatete!
2505
b3S

o
Lo
SRR

T,

o
5

=
o

v
-
W

3

ooty
s
PELIATINS
BSaToess
S
Ytetatolel
Lo
355
SIS
ool
Pty
<%

25
%
5
o5
5
o3¢
<
02!

25
520t

h]
1
I
I
1
1
I
1
1

S

=

S

3

1

25

<%
Sttty
st

250
tetetatels
5005
ittt

e
S
s
AT

-
o
5
L

f
PAes

%
b
2
b

e T s
Sttt tite!
) Eheitess!
3004, ' . S
N k % S

<5,
el
sy

2009 Ausschuss fur Finanzen,

# 10,5 Gemeindeentwicklung

Ty Jafhewuelde’ip,f“i

- 100

13.10.2022

FolieNr. 7 (23..




Rahmenplanung — Bereich Deichshausen - Entwicklungsmaoglichkeiten N

Lemwerder

Zukunft am Fluss

Mogliche Zugange ins Gebiet

L i

I}eichshauge

|

Ausschuss fir Finanzen,
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Vorbedingung —Wasser [/ Grun Lemwerder

Zukunft am Fluss

. Viele Graben und
stark vernasste Bereiche
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Gemeindeentwicklung

13.10.2022

FolieNr. o (23..




Rahmenplanung — Bereich Deichshausen - Entwicklungsmaoglichkeiten N

Lemwerder

Zukunft am Fluss

Entwicklungsskizzen - Diskussionsgrundlage

Ausschuss fir Finanzen,
Gemeindeentwicklung
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Skizze 1 —Vorschlag - Flaiche der Gemeinde [ Norden Lemwerder
Zukunft am Fluss
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Lemwerder

Zukunft am Fluss

40 Grundstucke

A

Rahmenplanung — Bereich Deichshausen - Entwicklungsmdglichkeiten

Zoom — Flache der Gemeinde im Norden
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=

Platzhalter fur
Wendeanlage Fliederweg
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Anbindung nach Suden
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Zoom - Flache Privateigentimer Lemwerder

Zukunft am Fluss

13 Grundstucke

\ 7 S EWEE Zusatzliche Wendeanlage
| 7 % > erforderlich / ggf.
\ Ak — g Z = ? %2 @ Umlegung

Ausschuss fir Finanzen,
Gemeindeentwicklung
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Skizze 2 —Vorschlag - Flache der Gemeinde /SUden Lemwerder

Zukunft am Fluss

= ErschlieBung Uber
Tecklenburger Stral3e /
Bahnweg

= Stichstral3e
= Ruckhaltung

= Breites Grun entlang der
Graben

Ausschuss fir Finanzen,
Gemeindeentwicklung
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Zoom - Flache der Gemeinde im Suden Lemwerder

Zukunft am Fluss

13 Grundstucke
(ab 400 m?2)

Platzhalter fur
WeiterfUhrung Strafe nach
Norden

Regenriuckhaltung
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Skizze 3 - Private Flacheneigentumer [ Mitte
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Lemwerder

Zukunft am Fluss

ErschlieBung Gber
Tecklenburger Stral3e /
Bahnweg

RingerschlieBung
Ruckhaltung

Breites Grun entlang der
Graben
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o N
Zoom - Private Flacheneigentimer Lemwerder

Zukunft am Fluss
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Gesamtschau —Verbindungsachse

A
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Lemwerder

Zukunft am Fluss

Hauptachse zwischen
Johannesweg und
Tecklenburger Stral3e

Baugebiete jeweils mit
RingerschlieBung, sudl.
Stichweg

Ausschuss fir Finanzen,
Gemeindeentwicklung
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Gesamtschau - Grinflachen / Naherholung Lemwerder
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Gesamtschau — Grundstucke / Bauland

Lemwerder

Zukunft am Fluss

z.B. Bauabschnitt |

VI (Gemeinde)
Pt 6.800 m2 Bauland
% ae = 13 Grundstucke (ca. 520 m?)
v Planstrale 2.400 m?
- Grin (Graben) 1.160 m?
Grun (RRB) (500 m2)
3 Mogliche Kosten (Grobschatzung):
Strale 120€ / m2 = 288.000 €
Schmutzwasserkanal 250 €/Ifdm = 50.000 €
Regenwasserkanal 180 €/ Ifdm =36.000 €
RRB 60 € / m2= 30.000 €
Kompensation 2.720m2 + 2.400m2V
- = 5.120 m2 (z.B. Acker)
A — - Ausschuss fir Finanzen,
i @) = Gemeindeentwicklung
) —— = 13.10.2022
B | @@ | @]
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Gesamtschau — Grundstucke / Bauland

I’ ﬂ ;ﬂ- @ — —~ ) 0. =
( ~ Lrgl® T z.B. Bauvabschnitt Il
a % (Gemeinde)
= SE R b[E e D
o A\ Bauland 20.000 M?2
— & 1= = % % an
i s o = 40 Grundstucke (ca. 500 m?)
28l
z J = Planstral3e 5.900 M2
e E ; Besond. Verkehr 900 m?
N =1
w oy . -
Grun (Graben) 4.300 M2
Al Grun (RRB) 4.400 M2
% ~ Mdogliche Kosten (Grobschatzung):
N S StralRe 120€ [ M2 =708.000 €
Besond. Verkehr 100 € / M2 = 90.000 €
Schmutzwasserkanal 250 €/ Ifdm = 150.000 €
; '_« ” X Regenwasserkanal 180 €/ Ifdm = 108.000€
s ! A RRB 30€/m2= 132.000 €
:-‘-:;*-d :? L Kompensation 8.000 m? + 5.900 m?V
2% €9 - = 33.900m" (2.8-Acker)
< A/ KpWAe Y — Ausschuss fur Finanzen,
A\ kg&‘ A\¢ L @ = — Gemeindeentwicklung
LN\ NN : 3 71| ‘
&“? N o S = 13.10.2022
VAR BT | o | @] .
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Gesamtschau — Baurundstucke

Lemwerder

Zukunft am Fluss

e Gemeinde
A Norden ca. 40
%%
ACEZP\ Suden ca. 13
i
Privat
Norden 1 ggf. 6
Norden 2 ggf. 6
Mitte ggf. 25-30
— = \ Ausschuss fir Finanzen,
L i = N Gemeindeentwicklung
B3 ?{H — - 13.10.2022
L @ | @] _
REESREI FolieNr. 22 (3.
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Empfehlungen fur eine Weiterarbeit
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Lemwerder

Zukunft am Fluss

I?iskussion mit
Offentlichkeit Uber
Moglichkeiten

Diskussion mit
Eigentumern privater
Flachen Uber Bauwiunsche

Werben um Investoren fir
Entwicklung der Flachen
(z.B. Service Wohnen fir
Senioren)

Erarbeitung eines
Energiekonzeptes (z.B.
grofse Warmepumpe eines
Energieversorgers)

Ausschuss fir Finanzen,
Gemeindeentwicklung

13.10.2022

FolieNr. 23  (23..




Rahmenplanung — Bereich Deichshausen - Entwicklungsmaoglichkeiten N

Lemwerder

Zukunft am Fluss

Danke.

Ausschuss fir Finanzen,
Gemeindeentwicklung
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