Ergebnisprotokoll zur Informationsveranstaltung am 06. Mai 2014
— Vorstellung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen Eschhofsiedlung

Veranstaltungsort: BEGU Lemwerder
Veranstaltungsbeginn: 19.00 Uhr / -ende: 19.40 Uhr
ca. 50 Teilnehmer

Bereits am 28. Februar 2014 wurden im Rahmen eines Workshops erste Vorschlage fur die
Gebietsentwicklung Eschhofsiedlung vorgestellt und diskutiert. In der Veranstaltung am 06.
Mai 2014 wurde den Bewohnern, Eigentimern und Interessierten nun vorgestellt, wie die
Ergebnisse des Workshops in den Konzeptentwurf eingearbeitet wurden und auf Grundlage
welchen Konzepts eine Beantragung von Stadtebauférdermitteln fur das Gebiet
Eschhofsiedlung erfolgen soll.

Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden zunachst die Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen Eschhofsiedlung vorgestellt. Mit Blick auf das Erneuerungskonzept sowie
die MaRnahmenvorschlage wurde dabei insbesondere dargestellt, inwiefern die Ergebnisse
des Workshops berlcksichtigt wurden (u.a. Verortung éffentlicher Freiflachen, Organisation
des Parkens, Beleuchtung der Stra3en, Aufwertung des privaten Wohnumfelds durch
Balkone).

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine Einigung tber Ausfiihrungsdetails (z.B. zur
Gestaltung der StraRen) zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich ist.

Zudem wurde die Kostenschatzung vorgestellt sowie ein erster Vorschlag zur Abgrenzung
eines Sanierungsgebietes.

SchlieRlich wurden die Teilnehmer Uber das weitere Verfahren zur Antragstellung sowie Uber
die weitergehende Beteiligung im Falle einer Aufnahme in die Stadtebauférderung informiert
und in diesem Zusammenhang in Aussicht gestellt, dass vor Beschluss Uber ein
Sanierungsgebiet und vor der Umsetzung von MalRnahmen erneute Informations- und
Beteiligungsmaoglichkeiten bestehen werden.

Fragen / Diskussion

Im Anschluss an die Vorstellung der Ergebnisse der VU und des Stands der Bearbeitung der
Antragstellung hatten die Anwesenden die Moglichkeit Fragen zu stellen und weitere
Anregungen zu geben. Im Folgenden sind diese dargestellt:

¢ Hinterfragt wurde der Zuschnitt des Untersuchungsgebietes — insbesondere Teile im
Norden des Gebietes wirden nicht zur originaren Eschhofsiedlung gehéren (z.B.
ehem. Kino)
Den Anwesenden wurde erldutert, dass im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen zunéchst ein erweitertes Gebiet betrachtet wurde. Der Vorschlag zur
Abgrenzung des Sanierungsgebietes zeige bereits, dass v.a. Teile im Norden, fiir die
keine Misssténde festgestellt und MalBnahmen definiert wurden, ggf. nicht in das
Sanierungsgebiet einbezogen werden.
Eine endgliltige Festlegung des Sanierungsgebietes erfolge erst nach Aufnahme im
Rahmen der Aufstellung einer Sanierungssatzung— diesbeziiglich wiirden die
Eigenttiimer erneut beteiligt.

o Angemerkt wurde, dass im Rahmen der Planung einer Gestaltung der Strallen (u.a.
Begrinung) Teile der Vorgarten integriert werden kénnten.

e Kritisch diskutiert wurde die Offnung des Schulhofs: Es wird eine Larmbelastigung der
Anwohner durch Nutzer des Platzes (insbesondere Jugendliche) befiirchtet, die durch




die Gebaudestellung auf dem Schulhof noch verstarkt werde.

Ergebnisprotokoll - Eigentiimerinformation am 06. Mai 2014

Veranstaltungsort: BEGU Lemwerder
Veranstaltungsbeginn: 20 Uhr / -ende: 20.30 Uhr
ca. 35 Teilnehmer

Im Anschluss an die Informationsveranstaltung zur Vorstellung der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen fand eine Eigentliimerinformation zur VU Eschhofsiedlung
statt. Ziel dieser Veranstaltung war, den Eigentimern im Untersuchungsgebiet
weitergehende Informationen zum geplanten Sanierungsverfahren zu geben.

Den Eigentimern wurde zunachst erneut kurz der Konzeptentwurf vorgestellt. Es wurde
dargestellt, dass im Rahmen der Sanierung eine Modernisierung der Gebaudebestande
angestrebt wird und diesbeziglich voraussichtlich auch Férdermdglichkeiten fir Mallnahmen
privater Investoren bestehen.

Die Eigentimer wurden zudem dartber informiert, dass die Gemeinde sich fir eine
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm Soziale Stadt bewirbt. Dargestellt wurde, welche
Regelungen fiir die Eigentiimer/Grundstlicke mit der Festlegung eines Sanierungsgebiets
nach §142 BauGB einhergehen (u.a. Grundbucheintrag mit hinweisender Funktion,
Genehmigungspflichten, Kaufpreisprifung, Moglichkeit der steuerlichen Abschreibung,
Erhebung von Ausgleichsbetragen).

Zum Thema ,Erhebung von Ausgleichsbetragen“ wurde folgendes naher ausgefuhrt:

Der Ausgleichsbetrag ergibt aus einer Erhdhung des Bodenwerts des Grundstlicks —
d.h. durch die Sanierung gewinnt das Grundstick in der Regel an Wert, diese
Werterhdhung wird durch den jeweiligen Gutachterausschuss ermittelt
(Gegenuberstellung von Anfangswert zu Beginn der Sanierung und Endwert nach
Sanierung)

Zur Einschatzung der HOhe der Ausgleichsbetrdge wurde der zustandige
Gutachterausschuss (GAG  Gutachterausschuss  fur  Grundstickswerte -
Geschéftsstelle Oldenburg) auf Grundlage des Erneuerungskonzeptes (= Grundlage
fur die Antragstellung) um eine Einschatzung der mdglichen Werterhéhung gebeten.

Einer ersten Einschatzung des GAG zufolge kénnte die Werterhhung nach erfolgter
Sanierung in der Eschhofsiedlung bei 3 bis 5€ je gm liegen.

Anhand dieser ersten Einschatzung wurde den Eigentimern mit Hilfe von
Rechenbeispielen dargestellt, wie hoch die Ausgleichsbetrage zum Beispiel bei
Teileigentum ausfallen kdnnten.

Frau Strack (re.urban) betonte, dass es sich bei den dargestellten Werten um eine
erste Einschatzung des Gutachterausschusses auf Grundlage des Konzeptes handelt
— eine tatsachliche Bewertung kann erst nach Abschluss des Verfahrens, dass auf
eine Dauer von ca. 10 bis 15 Jahre angelegt sein wird, erfolgen.

Schliellich wurden die Teilnehmer Uber das weitere Verfahren zur Antragstellung sowie tber
die weitergehende Beteiligung im Falle einer Aufnahme in die Stadtebauférderung informiert.

Fragen / Diskussion




Im Anschluss an die Vorstellung der Ergebnisse und die Information Gber das Verfahren
hatten die Anwesenden die Mdglichkeit Fragen zu stellen und weitere Anregungen zu geben.
Im Folgenden sind diese dargestellt:

Kann im Rahmen der Sanierung auch eine Entwertung eines Grundstlckes
stattfinden, SO dass ein negativer Wertausgleich stattfinden?
Grundsétzlich musste dies moglich sein — Frau Strack sind solche Félle jedoch nicht
bekannt

Wird die Werterhohung einzelner Grundsticke betrachtet oder das gesamte Gebiet
gleich betrachtet/bewertet?
Grundsaétzlich wird jedes einzelne Grundstiick bewertet — es ist jedoch méglich, dass
der GAG Bereiche bildet, die einheitlich beurteilt werden.

Auf Nachfrage wird bestétigt, dass die Werterhbhung auch (iber den genannten 3 bis
5 € liegen kann.

Es erfolgte ein Hinweis auf friihere Zustdnde auf dem Schulhof (larmende
Jugendliche) - diese MalRnahme werde als kritisch erachtet.
Frau Neuke sagt zu, dass die Anwohner im Rahmen der Planung der
EinzelmalRnahme beteiligt werden.

Inwiefern kann ein Eigentimer eine Modernisierungsmafinahme durchfihren, die
negativen Einfluss auf einen benachbarten Eigentimer hat?
Beispiel: Anbringung eines Balkons an einer Oberwohnung — Beeintrachtigung der
Qualitat der Unterwohnung durch Uberbauung der Terrasse
1. Im Fokus der Férderung steht die Modernisierung der Gebéude (Gebdudesubstanz),
nicht einzelner Wohnungen.
2. Grundsétzlich regeln die (individuellen) Vereinbarungen der
Eigentiimergemeinschaften, wie MalBnahmen entschieden werden / umsetzbar sind (z.B.
Mehrheitsentscheidung oder Einstimmigkeit).
3. Im Rahmen der Sanierung sollen Eigentiimer zur Umsetzung eigener MalBnahmen
aktiviert werden, es werden Anreize geschaffen (z.B. Fdrderung, steuerliche
Absetzbarkeit) — letztendlich liegt die Entscheidung (ber die Umsetzung von MalRnahmen
am Eigentum aber bei den Eigentlimern / Eigentiimergemeinschaften.

Wofir sind Sanierungsgelder einsetzbar — welche privaten Malinahmen werden
gefordert?

1. Die Gemeinde ist bei der Ausgestaltung der Férderméglichkeiten im begrenzten
Rahmen flexibel - sie kann nach Aufnahme in die StBauF die Férdermdéglichkeiten im
Rahmen einer Satzung festlegen, muss hierbei jedoch beriicksichtigen, dass geltende
Vorschriften (z.B. EnEV) einzuhalten sind und sichergestellt ist, dass die MalBnahme
fachgerecht ausgefiihrt wird. Grundsétzlich sind reine Renovierungsmalinahmen (z.B.
Bad-Fliesen) nicht férderfdhig — im Fokus steht die Zukunftsfihigkeit der
Gebéudesubstanz.

2. Zudem stehen den Eigentiimern weitere Férderungen zur Verfliigung — so gibt es
beispielsweise vergiinstigte Darlehen aus der Wohnraumférderung oder KfW-Mittel.
Diese sind vorrangig in Anspruch zu nehmen, sind aber auch mit der Stadtebauférderung
kombinierbar.

Es wurde darauf verwiesen, dass vielerorts ein Neubau sinnvoller und glinstiger sei als

eine Sanierung.
1. Grundsétzlich ist eine Modernisierung nur dann férderféhig wenn sie glinstiger ist als
ein vergleichbarer Neubau

2. Ein Erhalt der Eschhofsiedlung ist auch unter bauhistorischen Gesichtspunkten zu
beurteilen.



e Was passiet wenn keine Aufnahme in die Stadtebauférderung erfolgt?
Frau Neuke stellt dar, dass man optimistisch mit einer Aufnahme in die
Stadtebauférderung rechne — einen Plan B kénne und wolle man erst nach negativer

Riickmeldung des Ministeriums entwickeln.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange - Eschhofsiedlung

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange ist im April 2014 erfolgt.

Bis zum 13. Mai lagen die unten dokumentierten Ricklaufe vor; es ergeben sich hieraus
keine grundsatzlichen Bedenken gegen das vorgeschlagene Konzept. Die vorgebrachten
Hinweise werden im Rahmen der weiteren Umsetzung entsprechend bericksichtigt.

Nord-West-Olleitung GmbH

Keine Betroffenheit erkennbar

Keine Bedenken

Ochtumverband

Keine Betroffenheit erkennbar

Falls sich Betroffenheit ergibt,
Bitte um erneute Beteiligung

Wasser- und Schifffahrtsamt
Bremen

Keine Belange berihrt

ExxonMobil

Planvorhaben betrifft
Bergwerkseigentum
Delmenhorst-Elsfleth

Rechte Bergwerkseigentum
sind bei weiteren Planungen zu
bericksichtigen

Stadt Delmenhorst

Keine Anregungen

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

Hinweis auf veranderten
Ansprechpartner

e-on Netz GmbH

Keine Betroffenheit

Bitte um keine weitere
Beteiligung

Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie

Leitungen der EWE Energie AG
sind betroffen; Schutzstreifen
der Leitungen ist zu beachten
und von jeglicher Bebauung
und tiefwurzelndem
Pflanzenbewuchs frei zu halten

Bitte, den Leitungsbetreiber
direkt zu kontaktieren

Senator flr Wirtschaft, Arbeit
und Héafen, Luftfahrtbehorde
Freie Hansestadt Bremen

Plangebiet liegt auf
niedersachsischem Gebiet;
keine Betroffenheit erkennbar

Staatliches Keine Bedenken Bitte um Ubersendung der
Gewerbeaufsichtsamt Unterlagen nach Rechtskraft (in
Oldenburg Papierform)

Gemeinde Berne

Belange der Gemeinde nicht
berlhrt

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Bezirksstelle
Oldenburg-Nord

Landwirtschaftliche Belange
nicht berthrt

EWE-Netz GmbH

Keine Bedenken gegen die
Anderungen im Bebauungsplan

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN)

Keine Bedenken oder
Anregungen




Handwerkskammer Oldenburg

Anregung: im Rahmen der
weiteren Planung
wohngebietsvertraglichen
kleinst- und kleingewerblichen
Handwerksbetrieben eine
Ansiedlung zu ermdglichen, um
die Versorgung des Gebietes
sicher zu stellen und durch
kurze Wege und ein gemischtes
Angebot die Attraktivitat des
Gebietes zu steigern. Hierdurch
sollte keine Konkurrenz zu den
zentralen
Versorgungsbereichen oder
Gewerbegebieten entstehen.

oowv

Es ist sicherzustellen, dass die
Ver- und Entsorgungsanlagen
des OOWYV weder freigelegt,
Uberbaut oder sonst in ihrer
Funktion gestort werden.

Genaue Lage der Leitungen ist
noch abzufragen.

Niedersachsische
Landesbehorde flir Stra’enbau
und Verkehr —
Geschaftsbereich Oldenburg

Bezug zum Gebiet Stedinger
Stralle/ Hinweise auf Richtlinien
und Verfiigungen bei
Durchfuihrung von MaRnahmen
im Straflenraum




