Gemeinde Lemwerder

Bebauungsplan Nr. 34 "Goethestralie”
(gem. § 13a BauGB)

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI S.
1748) und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010, in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Lemwerder die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Lemwerdetr, .................. (Siegel) e
9 Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Brake, den.........ccoeeviiiiviiiiieiiienes

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Brake (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbuiro Diekmann & Mosebach, Rastede.

Rastede, ..................

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

1. Art der baulichen Nutzung

2WO

allgemeines Wohngebiet (WA)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO

2. MaR der baulichen Nutzung
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zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} , z.B. |
maximal zuldssige Firsthéhe (FH), z. B. FH <9,50 m, siehe textl. Festsetzung

maximal zulassige Traufhdéhe (TH), z. B. TH <4,50 m, siehe textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

(0]

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

offene Bauweise

Baugrenze

offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Grinflache

private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2. Auf den straRenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

3. Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je Wohngebdude maximal
zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je

Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut
Firsthdhe (FH): obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: Stralkenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle

5. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Gberlagernden Festsetzung einer Flache fir die
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlzstrukturen zu pflegen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten . Abgange oder
Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 / 799-2120
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im
Geltungsbereich bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .................... ortsublich bekanntgemacht worden.
Lemwerdetr, ..................

Blrgermeisterin

Gemein

de Lemwerder

Landkreis Wesermarsch

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am ..................... nach Erérterung
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
(2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am .....................
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom
ZUM oeieiieeeeeeeeeen offentlich ausgelegen.

Lemwerder, ..................

Blrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat die Aufstellung des B ebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralte" sowie die
Begrindung nach Prifung der Anregungen und Stellungnahmen laut § 3 (2) S. 4 BauGB sowie der Abwagung
der privaten u. 6ffentlichen Belange gegen- u. untereinander gemaR § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am
..................... als Satzung laut § 10 BauGB beschlossen.

LemWerder, ....cooooeeeeeee. e
Birgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 34 "GoethestralRe" ist gem. § 10 (3) BauGB am ............... im

Amtsblatt fir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 34 "Umlegung

GoethestralRe" ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Lemwerder, ........ccoceeeeennnnen

B trgermeisterin

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestrale" ist gem. § 215 BauGB
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Lemwerder, ........cccouvunnnnn.

Birgermeisterin

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestrale" stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lemwerder, .......cccuuun.....

Blrgermeisterin

Bebauungsplan Nr. 34 "Goethestralie"
(gem. § 13a BauGB)

Ubersichtsplan unmafstablich

Entwurf
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