Richtlinie der Gemeinde Lemwerder
iiber die pauschale Fdrderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
nach § 164 a Baugesetzbuch
im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,,Eschhofsiedlung*

1. Die Gemeinde Lemwerder fordert im Sanierungsgebiet ,Eschhofsiedlung®, das im
Rahmen der Stadtebauférderung vom Land Niedersachsen geférdert wird, die
Modernisierung und Instandsetzung privater Geb&ude nach MaRRgabe des § 164 a Nr.
3i.V.m. § 177 Abs. 4 BauGB sowie Ziff. 55—805.3.3.1 der
Stadtebauférderungsrichtiinien_(R-StBauF 20186).

Schwerpunkt der Férderung ist die Sicherung der baulichen und stadtebaulichen
Gestaltung der Gebiude sowie ihrer Bedeutung flr die Wohnungsversorgung. Die
Férderung der Modernisierung soll das Ziel einer zukunftsfahigen Nutzbarkeit im Sinne
der Sanierung unterstiitzen.

2.  Die Gestaltungsanforderungen gemaf Anlage 3 sind im Rahmen der Modernisierung
einzuhalten; Anlage 3 ist Bestandteil der Modernisierungsrichtlinie.

3. Die Férderung wird als von- Hundert-Satz (Fdrdersatz) auf die vor der Modernisierung
oder Instandsetzung in einem Modernisierungsgutachten veranschlagten und
anerkannten Kosten der Mafinahme gewahrt — abzlglich einer pauschalen Minderung
von 10 % fir unterlassene Instandsetzunghaltung von den berlicksichtigungsfahigen
Instandsetzungsausgaben.

Der Férdersatz betragt 35 % der forderfahigen Bau- und Baunebenkosten.

4.  Die Férderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Férdermittel zu deckenden
Kosten (Bau- und Nebenkosten) der MaRnahme gewahrt - es milssen vorrangig
andere Fordermittel in Anspruch genommen werden.

Beriicksichtigt werden Zuschiisse anderer Stellen sowie die Darlehen der
Wohnungsbauférderung. Diese werden berlicksichtigt, sofern ein Anspruch besteht
(unabhangig von der Inanspruchnahme) — ein nicht bestehender Anspruch ist
nachzuweisen.

5.  Die Hohe der Férderung wird begrenzt:

« MaRnahmen mit Kosten von weniger als 3.000,- € anerkennungsféhigen Kosten
werden nicht geférdert.

¢ Die Kosten der Modernisierung diirfen nicht tber den Kosten fiir einen
vergleichbaren Neubau liegen.

« Baunebenkosten (z.B. die Baubegleitung durch den Bauvorlageberechtigten)
werden max. in der-H6he von 15 % der anerkennungsfahigen Baukosten in die
Forderung einbezogen.

6.  Voraussetzung flr eine Férderung nach dieser Richtlinie ist das
Modernisierungsgutachten eines Architekten (oder anderen Bauvorlageberechtigten
gem. Nds. Bauordnung). Das Gutachten ist entsprechend der Anforderungen in Anlage
1 zu erstellen (Anlage 1 ist Bestandteil der Richtlinie):
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Das Modernisierungsgutachten muss in der Regel die Gesamtheit der baulichen
Anlagen auf einem Grundstiick umfassen und darstellen, dass die nicht fur
MaRnahmen vorgesehenen baulichen Anlagen bzw. Bauteile méngelfrei sind.

Mindestens ein Termin zur Beratung und Abstimmung des Vorhabens mit der
Gemeinde Lemwerder oder einem Beauftragten der Gemeinde ist verpflichtend
(Teilnahme Eigentiimer, Bauvorlageberechtigter); die Beratung und Beurteilung der
vorgelegten Planung erfolgt auch im Hinblick auf die vorgesehene Gestaltung des
Gebéaudes. Sofern ein Eigentiimer mehrere Gebaude im Sanierungsgebiet besitzt, ist
nicht zwingend fir jedes Geb&ude eine Beratung erforderlich.

Die Kosten fir die Erstellung des Modernisierungsgutachtens werden auf der
Grundlage einer schriftlichen Vereinbarung dem Eigentiimer von der Stadt bis zu einer
Héhe von maximal 1.000€ netto pro Gebaude zuzliglich gesetzlicher Mehrwertsteuer
erstattet.

Die Foérderung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahme erfolgt auf der
Grundlage eines Modernisierungsvertrages (gemaf Anlage 2) zwischen dem
Eigentlimer und der Gemeinde Lemwerder. Im Modernisierungsvertrag wird die
maximale Héhe der Stadtebauférderung festgesetzt. Mit der MaRnahme darf nicht vor
Abschluss des Modernisierungsvertrages begonnen werden.

Das Modernisierungsgutachten ist Bestandteil des Modernisierungsvertrages, die
MafRnahme ist entsprechend des Gutachtens auszufiihren. Abweichungen erfordern
eine vorherige Einwilligung der Gemeinde Lemwerder und eine Anpassung des
Vertrages. '

Eine Modernisierungsvereinbarung zwischen Eigentimer und der Gemeinde
Lemwerder ist auch dann erforderlich, wenn der Eigentiimer auf den Einsatz von
dffentlichen Férdermitteln verzichtet, jedoch die erhohte steuerliche Abschreibung von
Modernisierungsinvestitionen in Sanierungsgebieten in Anspruch nehmen will.

Der Zeitrahmen fir die abschnittsweise Durchfiihrung wird in der
Modernisierungsvereinbarung festgelegt; in der Regel solite die MaBnahme im
Zeitraum von langstens 1,5 Jahren abgeschlossen werden.

Die Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahme muss von einem
Bauvorlageberechtigten abgerechnet und als ordnungsgeman ausgefihrt bestétigt
werden. Ergibt die Abrechnung der Mafinahme, dass die tatséchiichen Kosten geringer
sind als veranschlagt, ist flr die Festsetzung der Férderung der nachgewiesene
Aufwand mafigebend — jedoch bis maximal zur vertraglich vereinbarten Hohe.

Baubetreuung und Abrechnung kénnen durch den Eigentlimer selbst erbracht werden,
sofern die entsprechende Bauvorlageberechtigung nachgewiesen wird. Diese
Eigenleistungen werden mit einem Stundensatz von 10,- € als anerkennungsfahige
Baukosten akzeptiert.




14.

15.

16.

Eigenleistungen des Eigentiimers werden mit einem Stundensatz von 10,- € als
anerkennungsfahige Baukosten akzeptiert. Bei der Abrechnung einer MaRnahme
bedarf es der Bestétigung des baubetreuenden Bauvorlageberechtigten, dass die
Leistungen im angegebenen Umfang fachgerecht erbracht sind.

Arbeitsleistungen des Eigentiimers werden bei der Ermittlung des
Kostenerstattungsbetrages grundsatzlich nicht tiber 30 v. H. der sonstigen
zuwendungsfahigen Ausgaben hinaus beriicksichtigt.

Berechtigt zur Erbringung von Eigenleistungen sind der / die im Grundbuch
eingetragene/n Eigentiimer/in. Es ist ein Bautagebuch zu fihrenidie-fachgerechte

Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist mdglich, wenn sich die Ziele der
Sanierung auf dieser Grundlage nicht erreichen lassen.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewhrung von Stadtebauférdermittein besteht nicht.

*




Anlage 1

Anforderungen an das Modernisierungsgutachten

Der Antrag auf Stadtebauférderung einer Modernisierungsmafnahme ist

« an die Gemeinde Lemwerder in 2-facher Ausfertigung (Papier) sowie
« digital abzugeben.

Grundlage fiir die Ermittlung der Stadtebauférderung ist ein Modernisierungsgutachten eines
Bauvorlageberechtigten.

Anforderungen an die Modernisierungsgutachten
Nachweis (iber die Bauvorlageberechtigung des Bearbeiters

Angaben zum Objekt:
Adresse
Lageplan M 1:1.000 / M 1:500
Baujahr
Aussage, ob es sich um ein Baudenkmal handelt
Eigenttimer / Bauherrschaft
Berechnung BGF und BR! Bestand / Planung
ggf. bereits erfolgte bauliche MaRnahmen (Modernisierung,
Sanierung, Instandhaltung, Renovierung, Reparaturen)
= Darstellung des Bestands (je nach Art der geplanten
Mafinahme):
- Grundrisse, Schnitte
- Fassaden
- Baubeschreibung, Baugeschichte

Mangelliste nach Bauteilen (DIN 276), nicht nach Gewerken

= baulich
« gestalterisch

« ggf. Belege, z. B. Fotos (Fassaden, Bauschéden)

MafRnahmenliste entsprechend der Mangelliste

= (kurze) Beschreibung der vorgesehenen MafRnahmen
= gof. Belege, z. B. Darstellung der Planung:

- Grundrisse, Schnitte

- Fassaden

- Angaben zu Materialien

> Termin mit der Gemeinde / Beauftragten der Gemeinde:
Sanierungsberatung zur Gestaltung

Kostenschétzung entsprechend der MaRnahmenliste




Informationen zur Finanzierung:

nach Fertigstellung:

Abrechnung

= Miete vor / nach Modernisierung

«  Wohnflachenberechnungen

»  Angaben zu weiteren Férderungen
(Wohnungsbauférdermittel: ggf. Negativbescheid der
Wohnraumférderstelle; KMV-Forderung: ggf. Begriindung
des Architekten, warum Inanspruchnahme nicht méglich)

entsprechend der MaRnahmenliste und Kostenschétzung des
Modernisierungsgutachtens

Bestatigung des baubegleitenden Bauvorlageberechtigten
(Auflistung der durchgefiihrten Maf3nahmen, ggf. Bestéitigung,
dass Gebdude ansonsten mangelfrei ist, Bestdtigung, dass
Arbeiten sach- und fachgerecht ausgefiihrt wurden und sich
sdmtliche vorgelegten Rechnungen auf die abzurechnende
Modernisierungsmafnahme beziehen)




Anlage 2
Vereinbarung
tiber die Durchfiihrung von Modernisierungsmafnahmen nach dem

Baugesetzbuch im Sanierungsgebiet ,,Eschhofsiedlung® in Lemwerder
(Modernisierungsvereinbarung)

§1
Vertragspartner

Zwischen

- nachstehend “Eigentimer* genannt —
und

der Gemeinde Lemwerder
- vertreten durch die Biirgermeisterin

irel foloende Modernisi . ; :

Aufgrund des § 164 a Abs. 3 BauGB wird tiber den Umfang und die Durchfiihrung der beabsichtigten
Modernisierungs- und I[nstandsetzungsmaRnahmen sowie deren Finanzierung und Férderung aus
Sanierungsfoérderungsmitteln zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde unter Mitwirkung der NLG
Niedersachsische Landgesellschaft mbH, ArndtstraRe 19, 30167 Hannover folgendes vereinbart:

§2
Vertragsgegenstand
1. Gegenstand der Vereinbarung ist die Modernisierung des Geb&udes
auf dem Grundstiick des Eigentiimers in Lemwerder, Gemarkung Altenesch, Flur 1,
Flurstuck

2. Das Flurstiick liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet “Eschhofsiediung

Lemwerder®. - .
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5)

Der Eigentiimer wird sich in allen die Durchfilhrung dieses Vertrages befreffenden
Fragen zunichst mit der NLG ins Benehmen setzen. Die Gemeinde ist berechtigt, die
NLG im Rahmen der Gesetze mit der Wahrnehmung ihrer Interessen zur Vornahme
von Rechtshandlungen zur Durchfiihrung dieses Vertrages zu beauftragen, soweit
dies nicht schon ausdriicklich in diesem Vertrag geschieht.

Der Eigentiimer versichert, dass mit den unter § 3 bezeichneten Maflnahmen noch

6)

nicht begonnen worden ist. Dem Eigentimer ist bekannt, dass eine Férderung der
BaumaRnahme nicht erfolgen kann, wenn mit_den BaumaRnahmen bereits vor
Abschluss dieses Verirages begonnen wurde. Als Beginn der MaRRnahmen ist bereits
der Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder
Leistungsvertrages zu werten,

Bei Beendigung des zwischen der Gemeinde und der NLG geschlossenen

Treuhéndervertrages gehen alle Rechte und Pilichten der NLG aus diesem Vertrag
auf die Gemeinde (iber.

§3
Ziel der Gebdudemodernisierung

Entsprechend dem Sanierungsziel flir das Sanierungsgebiet soll das auf dem in

§ 2 genannten Grundstiick stehende Geb&ude erhalten bleiben. Das Gebaude weist
Missstande und Mangel im Sinne des § 177 BauGB auf, die durch Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen beseitigt werden sollen.

Die Modernisierungsmafnahme umfasst:

(z. B. Erneuerung des Daches, Dammung und Aufarbeitung der AuBenhaut des
Gebaudes, Erneuerung der Fenster und Aulentiiren)

Die im Modernisierungsgutachten aufgefiihrten Mafnahmen entsprechen dem Ziel einer
bautechnischen, funktionalen und gestalterischen Modernisierung der Geb&dude gemaf
der Modernisierungsrichtlinie der Gemeinde Lemwerder- vom 4#42:2045in der jeweils
aktuellen Fassung.

Die MaRnahme entspricht den Zielen der Sanierung zur Sicherung der
Wohnungsversorgung sowie der baulichen, stadtebaulichen Funktion und Gestaltung
der Gebaude.

Die Gebaudequalitat soll so verbessert werden, dass sie die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfullt, eine langfristige wirtschaftliche
Nutzung gewshrleistet und zur allgemeinen Verbesserung und Neugestaltung der
Eschhofsiedlung beitrégt. Eine Restnutzungsdauer von mind. 30 Jahren ist sicher zu
stellen.

Der Eigentimer verpflichtet sich, an dem Geb#ude alle im Modernisierungsgutachten
genannten und mit der Gemeinde Lemwerder abgestimmten Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen durchzufiihren.




Die Gemeinde Lemwerder verpflichtet sich, die MaRnahmen gemaR § 6 dieser
Vereinbarung auf der Grundlage der Modernisierungsrichtlinie der Gemeinde Lemwerder
vom-17-12-2045in der jeweils aktuellen Fassung -zu férdern.

§4

Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zugrunde:

1.

das Modernisierungsgutachten mit Kostenvoranschiag des Bauvorlageberechtigten
vom .

die Modernisierungsrichtiinie der Gemeinde Lemwerder vom-47422045in der jeweils
aktuellen Fassung (siehe Anlage).

(ggf. Bauantrag vom )

Die MaRnahme ist nur forderfahig, sofern sie insgesamt gem. dem vorliegenden
Modernisierungsgutachten (Ziff.1) ausgefihrt wird.

§5
Durchfiihrung
Die in § 3 Abs. 3 genannten Mafinahmen sind bis zum abzuschlieRen.

Der Eigentiimer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach &ffentlichem Recht ggf.
erforderlichen Genehmigungen einholen.

Der Eigentimer wird — soweit erforderlich — vor Beginn der Bauarbeiten eine
ausreichende Gebaudeversicherung abschlieen.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme darf erst nach Abschluss dieser Vereinbarung
begonnen werden.

Wenn die Zuwendung gem. § 6 oder bei Finanzierung durch mehrere Stellen der
Gesamtbetrag der Zuwendungen der &ffentlichen Hand mehr als 25.000 Euro betrégt,
verpflichtet der Eigentumer sich, die vergaberechtlichen Bestimmungen im Land
Niedersachsen, insbesondere die Bestimmungen der VOB iV.m. der NWertVO
einzuhalten. Als Nachweis sind der Stadt zu den durchgefiihrten 6ffentlichen oder
beschrankten Ausschreibungen folgende Unterlagen mit der Abrechnung gem. § 2 Abs.
2 dieses Vertrages vorzulegen:

a) Bekanntmachungstext,
b) Submissionsprotokoll,
c) Preisspiegel,

d) Vergabevorschlag,

e) Bauvertrag




Lemwerder

Zukunft am Fluss

Im Falle einer vergaberechtlich zuldssigen freihdndigen Vergabe sind mindestens 3
Angebote einzuholen und im Rahmen der Abrechnung vorzulegen. Die Vergabe ist in
einem Vergabevermerk entsprechend dem als Anlage beigefligten Muster (Anlage 4) zu
protokollieren.

Die Gemeinde und deren Sanierungsbeauftragter (NLG) werden den Eigentimer bei der
Durchfithrung der MafRnahmen unterstitzen.

Der Eigentimer wird wahrend der Bauzeit an der Baustelle ein Schild mit dem Hinweis
auf die FérdermafRnahme installieren. Dazu ist der folgende Text zu verwenden:

Sanierungsgebiet Lemwerder-Eschhofsiedlung

Dieses Vorhaben wird im Bund-Lander-Programm "Stadtebauliche Erneuerung*

mit Mitteln des Bundes, des Landes Niedersachsen und der Gemeinde Lemwerder
gefordert.

Dabei sind die nachstehenden Logos einzufiigen:

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Ldndern und
Gemeinden

% Bundosministerium
4 fiir Umwrelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit

Niedersichsisches Ministerium
fur Soziales, Gesundheit
und Gleichstellung
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11.
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Soweit dem Eigentimer ein entsprechendes Hinweisschild fur die Bauphase von der
Gemeinde zur Verfiigung gestellt wird, ist dieses zu verwenden und nach Abschluss der
BaumafRnahme an die Gemeinde Lemwerder zurlickzugeben.

Falls der Bauherr das Schild erstellen ldsst, werden die Kosten hierfir den
zuwendungsfahigen Modernisierungskosten zugerechnet.

Der Eigenttimer wird nach Abschluss der BaumaRnahme einen dauerhaften Hinweis auf
die erfolgte Férderung am Geb&ude anbringen. Die Hinweisschilder werden durch die
Gemeinde zur Verfligung gestellt, die Positionierung ist mit der Gemeinde oder ihrem
Beauftragten abzustimmen

Der Eigentiimer wird auf die Beachtung des Gesetzes zur Einddmmung illegaler
Betatigung im Baugewerbe hingewiesen.

Der Eigentlimer ist verpflichtet, das Niederséchsische Gesetz zur Sicherung von
Tariftreue und Wettbewerb bei der Vergabe &ffentlicher Auftrage (NTVergG) in seiner
jeweils guiltigen Fassung zu beachten.

Verpflichtungen des Zuwendungsempfangers, aufgrund sonstiger Vorschriften die
VOB/A oder VOL/A anzuwenden oder andere Vergabebestimmungen einzuhalten,
bleiben unbertihrt.

Nach Abschluss der MaRnahme wird eine formelle Abnahme durch die Gemeinde/NLG

durchgefiihrt.

§6
Finanzierung der Kosten und Férderung

Der Eigentimer tragt die Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen.

Die Gemeinde Lemwerder beteiligt sich an den Kosten der Mafinahmen nach § 3 Abs. 3
1_durch Gewahrung eines Zuschusses zur Deckung der Kosten in Héhe von max.

€ (s. Ziff. 7)
(Pauschalférderung i.H.v. 35% gem. gemeindlicher

Forderrichtlinie)

3.

Die im Gutachten aufgefilhrten MaRnahmepositionen sind ##vollsténdig/ teilweise/#H#
anerkennungsfahig. Nebenkosten (Kosten fiir das Modernisierungsgutachten, die
Baubetreuung durch den Bauvorlageberechtigten,...) kdnnen mit max. 15 % auf
Nachweis berlicksichtigt werden. Anrechenbare Planungsleistungen, die im Rahmen der
Gutachtenerstellung (z.B. Bestandsaufnahme, Kostenschéatzung, etc.) erbracht wurden,
sind bei den Planungskosten im Rahmen der Durchfihrung der Mafinahme zu
beriicksichtigen und kénnen bei der Foérderung der MaRnahme nicht erneut
beriicksichtigt werden.

Sofern andere Mittel fir die Forderung der Maltnahme in Anspruch genommen werden
kénnen, wird der o. g. Forderbetrag um den sich aus den anderen Mitteln ergebenden
Forderbetrag/Zinsvorteil gemindert.
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5. Die sich als anerkennbar ergebenden InstandsetzungskKkosten werden geméR
Modernisierungsrichtlinie weiterhin um 10 % fur unterlassene Instandsetzung pauschal

haltung-gemindert.

6. Die aufgefihrten Kosten stellen Kostenschatzungen dar; die tatséchlich
anerkennungsfahigen Kostenhdhen ergeben sich erst aus der Abrechnung der
Mafnahme. Der endgiiltige Férderbetrag ergibt sich aus der Abrechnung der tatséchlich
entstandenen anerkennbaren Kosten, jedoch bis maximal zur o. g. Hochstgrenze.
Soliten die in dem Modernisierungsgutachten mit Kostenvoranschlag vorldufig
ermittelten  férderfahigen Kosten nicht erreicht werden, reduziert sich der
Zuschussbetrag entsprechend. Kostenliberschreitungen werden nicht bezuschusst.

7. Die Férderung des Mehrwertsteueranteils wird nur gewéahrt, wenn der Eigentlimer —
bezogen auf das geférderte Objekt — nicht vorsteuerabzugsberechtigt ist.

8. Eigenleistungen bedurfen fur eine abschlieRende Anerkennung des vom
baubetreuenden Bauvoriageberechtigten abgezeichneten Nachweises des tatséchlichen
Stundenaufwandes zu einem Stundensatz von 10,- €/ Std.,
Arbeitsleistungen  des  Eigentimers werden bei der Ermitiung  des
Kostenerstattungsbetrages  grundsatzlich nicht tber 30 v. H. der sonstigen
zuwendungsfahigen Ausgaben hinaus berticksichtigt.
Berechtigt zur Erbringung von Eigenleistungen sind der / die Eigentimer gemaR
Grundbuch sowie der / die Ehepartnerin. Es ist ein Bautagebuch zu fiihren; dieses ist
vom Bauvorlageberechtigten zu bestétigen (fachgerechte Ausfihrung der MaBnahmen).

§7
Anderungen

1. Beabsichtigt der Eigentumer von den im § 3 Abs. 3 vorgesehenen Mafnahmen
abzuweichen, so bedarf es hierzu der Einwilligung der Gemeinde Lemwerder.

2. Ergibt sich, dass die Mafnahmen nach Art oder Umfang nicht wie vorgesehen
durchgefiihrt werden kénnen oder dass ihre Durchfithrung wie vorgesehen wirtschaftlich
nicht vertretbar ist, so muss in Abstimmung mit der Gemeinde Lemwerder der Vertrag
entsprechend angepasst werden.

3. Ergibt sich, dass die vorgesehenen Mafnahmen im Ganzen nicht durchgefiihrt werden
kénnen oder ihre Durchfiihrung im Ganzen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, so haben
beide Vertragspartner das Recht, vom Vertrag zurlickzutreten.

4. Die Rechtsfolgen des Riicktritts ergeben sich aus § 43-14 dieser Vereinbarung.

§8

Zahlungsweise

iupden—E&gentumer— erfolqt als zins- und tllqunqsfrele Vorauszahlunq nach dem Einsatz der

Eigenmittel entsprechend dem Baufortschritt und gegen Vorlage von fachtechnisch und
rechnerisch durch den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten fiir den Eigentiimer
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freigezeichneten sowie bezahlten Rechnungen. Die Bezahlung der Rechnungen ist durch .

Kontoausziige zu belegen.

Die Stadtebaufordermittel  werden  abziglich  bereits  ausgezahlter Betrdge aus
Stadtebauférderungsmitteln (Kosten der Modernisierungsuntersuchung u. a.) bis zu 90 %
ausgezahlt. Die Auszahlungsbetrdge werden in Raten in Hohe von mindestens EUR 15.000.-
ausgezahlt und bis auf die letzte Auszahlung auf volle hundert abgerundet. Die
Schiusszahlung von 10 % der Stadtebauférderungsmittel erfolgt nach Feststellung der
vertragsgemafen Durchfiihrung der Mafnahmen und der férderungsféhigen Baukosten.

89
Bescheinigung nach § 7 h/ 10f Einkommensteuergesetz

der Modernisierung zur Vorlage beim Finanzamt eine Beschejnigung auszustellen,
. o . . - “{ Formatiert: Schriftart: 11 Pt.
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3) Zu diesem Zweck hat der Eigentiimer gegeniiber der Gemeinde den Nachweis Uber die ™.

fur die Modernisierung und Instandsetzung entstandenen Kosten durch Vorlage der
Originalrechnungen und eines Bauausgabebuches, vorzugsweise in Dateiform in
Ublichen Dateiformaten (Windowskompatibel; *.xis) zu flihren, damit die Bescheinigung
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der NLG mbH abzustimmen.

§ 910
Auskunft- und Anzeigepflicht

1. Der Eigentiimer wird die Gemeinde Lemwerder tiber Umstande, die fiir die Durchftihrung
des Vertrages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr sowie der NLG auf Verlangen
Auskunft ber den Stand der Mafnahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.

2. Der Eigenttimer wird Uber den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten bzw. sonstigen
Bauvorlageberechtigten der Gemeinde Lemwerder und der NLG unverziglich nach
Abschluss der Arbeiten die vertragsgemafie Durchfiihrung der ihm nach diesem Vertrag
obliegenden Mafinahmen anzeigen. Die Gemeinde Lemwerder und die NLG sind ist
berechtigt, die vertragsgeméRe Durchfilhrung der MaRnahmen an Ort und Stelle zu
Gberprifen.

3. Stelit die Gemeinde Lemwerder/die NLG fest, dass die dem Eigentlimer obliegenden
MaRnahmen nicht volistandig oder mangelhaft durchgefihrt sind, so kann sie
Nachholung, Ergédnzung oder Nachbesserung binnen angemessener Frist verlangen.
Kommt der Eigentimer dem Verlangen nicht fristgemafR nach, so gilt § 13 Abs. 2
entsprechend.

4. Innerhalb von 6 Monaten nach Feststellung der Beendigung der MaRnahmen hat der
Eigentiimer Gber den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten tber die Kosten der
Mafnahmen Rechnung zu legen und der Gemeinde Lemwerder {iber die NLG zur
Uberprifung und Anerkennung auf der Grundlage des Leistungsverzeichnisses mit
Kostenanschlag und baubegleitenden Fotos (vorher/nachher) vorzulegen.

Die Gemeinde Lemwerder setzt nach Anerkennung der Schlussrechnung den
endgiiltigen Forderungsbetrag nach § 6 fest. Zuviel gezahite Forderbetrdge sind

{ Formatiert: Schriftart: 11 Pt.

)
)
]
)
)
]
)
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innerhalb von 2 Monaten nach dieser Feststellung der Gemeinde Lemwerder zu
erstatten. Verspétet gezahlte Erstattungsbetrige sind vom Zeitpunkt der Félligkeit an mit
6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

5. Mit der Abrechnung sind die Erklarung des Eigentimers und des Architekten (Anlage 5)
einzureichen.

6. Unabhangig von sonstigen Vorschriften ist der Eigentiimer verpflichtet, die Belege der
geférderten Leistungen mind. 10 Jahre aufzubewahren. Die Frist beginnt mit der
Schlussabrechnung durch die Gemeinde. In diesem Zeitraum kann die Gemeinde due
Vorlage der aufzubewahrenden Unterlagen jederzeit vom Eigentiimer verlangen.

§4011
Unterhaltungs- und Instandsetzungspflicht

Der Eigenttimer verpflichtet sich, das modernisierte und instandgesetzte Gebaude wéhrend
der Laufzeit der Sanierung ordnungsgemaf zu unterhalten und bei entstehenden Méngeln
im Rahmen ordnungsgeméRer Bewirtschaftung wieder instand zu setzen.

VerstoRt der Eigentiimer gegen diese Verpflichtungen, kann die Gemeinde Lemwerder die
Ruckzahlung der Sanierungsférderungsmittel in angemessener Héhe verlangen oder die
Instandhaltung ersatzweise zu Lasten des Eigentlimers durchfiihren.

| § 4412
Eigentiimerwechsel
Fur den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstick werden die Eigentimer den
Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegeniiber der Gemeinde Lemwerder nach diesem
Vertrag obliegenden Verpflichtungen zu ibernehmen.
I § 1213
Kiindigung
Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekindigt werden. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages
obliegenden Verpflichtungen nicht erfullt oder wenn die Eigentiimer bewusst unrichtige
Angaben in den zur Berechnung der Férderung mafigeblichen Unterlagen gemacht hat.
| § 4314
Rechtsnachfolgen bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages
] 1. Erfolgt der Rucktritt nach § 7 Abs. 3 oder die Kiindigung nach § 42-13 aufgrund von

Umstanden, die der Eigentimer nicht zu vertreten hat, so kann der Eigentumer
verlangen, dass die Gemeinde Lemwerder ihm die notwendigen Aufwendungen erstattet,
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die ihm im Vertrauen auf die Durchfiihrung dieses Vertrages entstanden sind. Die dem
Eigentiimer aufgrund des Vertrages entstanden Vorteile sind anzurechnen.

2. Soweit Maknahmen nach § 3 Abs. 3 bereits durchgefuhrt sind, verbleibt es insoweit bei
der im § 6 vereinbarten Foérderung, und zwar in Héhe des Anteils, in dem die Kosten der
durchgefiihrten Mafnahmen zu den Gesamtkosten gemaR Kostenanschlag stehen.
Ausgezahlte Forderungsbetrage, die diese Hohe iberschreiten, sind innerhalb von 14
Tagen nach Feststellung der Uberzahlung an die Gemeinde Lemwerder zurlickzuzahlen.
Verspéatet gezahlte Betréige sind vom Zeitpunkt der Félligkeit an mit 6 v.H. jahrlich zu
verzinsen.

3. Erfolgt der Ruicktritt nach § 7 oder die Kiindigung nach § 42-13 aufgrund von Umsténden,
die die Eigentimer zu vertreten haben, so sind die ausgezahlten Forderungsbetrage
sofort zuriickzuzahlen und vom Tage der Auszahlung an mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

§ 4415
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Gultigkeit des
Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer
Vereinbarung solche Bestimmungen durch gleichwertige giltige Bestimmungen zu
ersetzen.

2. Soliten bei der Durchfuhrung des Vertrages ergénzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen.

3. Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den
Inhalt dieses Vertrages berithren, bedtrfen der Schriftform.

§16 ..

die NLG erhalten je eine Ausfertigung.

Lemwerder, den Lemwerder, den

- Gemeinde Lemwerder - -Eigentiimer-
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Anlage 3

Gestaltungsanforderungen

1. Ziel und Geltungsbereich

Zu den Zielen der stadtebaulichen Sanierung der Eschhofsiedlung gehort es, die besondere
Gestalt insbesondere des Kernbereichs der Siedlung als historisches Erbe der Gemeinde zu
bewahren und bereits erfolgte Fehlentwicklungen im Zuge der stadtebaulichen Sanierung
zurickzufiihren.
An die Erneuerungsmafnahmen werden daher besondere gestalterische Anforderungen
gestellt. Dabei wird unterschieden zwischen

e dem Kernbereich der Eschhofsiediung (Regelungen ab Punkt 4)

» dem gesamten Sanierungsgebiet (Regelungen ab Punkt 5)

Diese Gestaltanforderungen gelten fiir die bebauten Grundstiicke innerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes
« bei Inanspruchnahme von Stédtebaufordermittel und/oder den steuerlichen
Abschreibungsméglichkeiten fir ErneuerungsmafRnahmen an Geb&ude und
Grundstiick,
« Dbei sanierungsrechtlichen Genehmigungen von Mafinahmen ohne Férderung. Eine
langfristige Sicherung der Ziele solite durch z.B. einen B-Plan bzw. eine
Erhaltungssatzung erfolgen.

2. Beratungspflicht

Modernisierungs- und/oder InstandsetzungsmaRnahmen an Gebéude und Grundstlick, die
nach der gemeindlichen Richtlinie geférdert werden, bzw. sonstige bauliche MaRnahmen, fir
die (auch ohne Férderung) sanierungsrechtliche Genehmigungen erforderlich sind, bedurfen
einer gestalterischen Beratung durch die Gemeinde (Bauordnung). Die Beratung muss bei
der Einleitung der Planung der MaRnahme friihzeitig in Anspruch genommen werden. Sofern
ein Eigentlimer mehrere Gebdude im Sanierungsgebiet besitzt, ist nicht zwingend flr jedes
Gebaude eine Beratung erforderlich.

3. Einpassen in die Umgebung

Bei der Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstucksflachen im
Sanierungsgebiet ist die Gestalt der benachbarten Grundstiicke zu beriicksichtigen, das gilt
insbesondere hinsichtlich

« der Farben, Materialien und der Struktur der Fassaden und Dé&cher,
« der Gestaltung der Flachen in den Grenzabsténden,
« der Gestaltung der Vorflachen zwischen Gebaudefront und StraRenrand.
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4. Gestaltungsanforderungen fir den Kernbereich der Eschhofsiedlung

Fir die Wohngebaude im Kernbereich der Eschhofsiedlung (vgl. Karte, Zone 1 -
Modernisierung) gelten im Einzelnen die im Folgenden dargestellten Anforderungen.
Fur die Zone 2 ist im Rahmen der Sanierung der Abriss der Geb&ude geplant — fir
den Neubau sind im Zusammenhang z.B. der Aufstellung eines Bebauungsplanes
entsprechend vergleichbare Regelungen zu treffen. Falls in dieser Zone
ModernisierungsmaRnahmen durchgefiihrt werden, ist Zone 2 wie Zone 1 zu
bewerten.

Legende;

Zone 1 - Modzmislerung
: l Zone 2 - Abriss/Neubay

Gemeinde Lemwerder

Modernislerungsrichtiinle

Anhang
1 8. Gestaltungsanfordeningen
204 Septemtorors s 2500

Quera, A 8% e Ganbasadeten dar Nnsdersdcheischan - e 13 t8.
e s 3 s

4.1 Gebaudeumriss (Kubatur)

Bei der Modernisierung bzw. beim Umbau darf der Umriss der Hauptgebaude —
einschlieRlich der Dachform — nicht wesentlich veréndert werden.
Zulassig sind:

¢ Dachausbauten bei Gebduden mit einer Dachneigung gréer 30 ° in Form von
Schiepp- oder Satteldachgauben mit einer Lénge von insgesamt maximal 1/3 der
Trauflinge je Langsseite des Daches. Die Dachausbauten missen folgende
Abstéande aufweisen:

o bei Satteldachern einen Abstand vom Ortgang von min. 3,0 m,
o bei Walmdachern einen Abstand von Dachgrat von min. 2,0 m,
o von der Traufe einen Abstand von min. drei Dachziegelhdhen,
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o vom Firstziegel einen Abstand von min. finf Dachziegelhthen,
o untereinander einen Abstand von min. 1,5 m.

o Terrassen auf einer von der Stralle abgewandten Geb&udeseite. Die Terrassen
missen von der Gebaudeecke einen Abstand von min. 1,0 m aufweisen.

» Wintergarten in den Erdgeschossen sind auf einer der Strafie abgewandten
Langsseite des Gebaudes zuldssig in den Grundrissmalken einer Terrasse bis zu
einer maximalen Tiefe von 3m.

¢ Balkone im Obergeschoss:
o nicht zulassig sind Balkone auf den Eingangs- und Stirnseiten der Geb&ude
o an den Gebauderlckseiten sind Balkone zuldssig
— in einer Breite von max. 2m
— in einer Tiefe von max. 1,2 m,
— einem Abstand von min. 0,5 m von der Gebaudekante bzw. dem
benachbarten Fenster,
— in Holz- oder Metallstabkonstruktion

Nicht zuléassig sind:
e Gebsudeanbauten (ausgenommen Wintergérten in den Erdgeschossen in den
Grundrissmalen einer Terrasse)
« Dachausbauten, Terrassen und Balkone auf den Schmalseiten der Gebé&ude,
o Dacheinschnitte

5. Gestaltungsanforderungen fiir das gesamte Sanierungsgebiet
5.1 Fassadenstruktur

Die Struktur der Fassaden ist hinsichtlich
¢ der Art, Anzahl und Formate der Fenster,

« der Ausbildung der Dachiiberstande, Ortgénge und Traufen

zu erhalten bzw. wieder herzustelien nach Malgabe ihres Zustandes zur Entstehungszeit
des Gebaudes.

Zulassig sind:
« der Umbau von vorhandenen Fenstern zu Terrassen- und Balkonttren in der Breite
und der Sturzhhe der vorhandenen Fensteroffnung
« das Anbringen von zweiflligeligen Fensterladen.

Nicht zuléssig ist das Anbringen von auBenliegenden Rollladenkésten.

Nicht zuldssig ist weiterhin das Aufbringen eines Warmeddmmverbundsystems.

6. Vordacher

AusschlieRlich zuldssig sind Vordécher tber den Hauseingéngen
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o in der Breite der Eingangstir beidseitigem Uberstand von max. 0,1 m und
einer Auslage von 0,9 m,
o in Metallstab-Konstruktion und farbloser Glasdeckung.

7. Materialien und Farben

Zulassig sind nur:
¢ an den Auflenwanden Puiz
o in Farben gemaf Bestand bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Lemwerder oder
ihrem Beauftragten
» als Dachdeckungen rote, rotbraune oder anthrazitfarbene unglasierte Ziegel oder
Dachsteine
¢ Rahmen und Fliige! der Fenster in Weiltonen.

Zulassig ist das Absetzen von Laibungen, Fensterbanken und schmale Faschen
(Rahmungen) von Fenstern und Turen in abgetonten Farben.

Nicht zuldssig sind metallische oder glanzende Oberflachen an Dachgauben.

8. Nebenanlagen

Nebengebaude sind nur zuléssig als Garagen, Carports und Garten-oder Gerétehduser in
einer Hohe von max. 3,0 m und in einem Abstand von min. 3,0 m von der hinteren
Gebaudefront.
Standorte flir Stellplitze von Abfalltonnen sind nur zuldssig:

¢ im hinteren Gartenbereich

« seitlich der Gebaude oder in den Vorbereichen (Vorgérten), sofern sie so eingefriedet
sind, dass sie vom offentlichen StraRenraum aus nicht eingesehen werden kénnen.

9. Gebadudevorflichen

StraBenseitige Grundstiicksrénder sind einzufrieden. Zuldssig sind nur Einfriedungen aus
lebenden Hecken in eine Héhe von maximal 1,2 m. Im Bereich von StraReneinmundungen
und -kreuzungen gilt eine max. H6he von 0,8 m zur Sicherung von Sichtbeziehungen im
StraRenverkehr.

Die Flachen zwischen dem Gebaude und der Einfriedung sind gértnerisch zu gestaiten.
Grundstiickszufahrten sind nur in einer Breite von maximal 3,5 m zuléssig.

10. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Adressenschilder in einer Breite und einer Héhe von max. 0,4 m
neben der Hauseingangstur zuléssig.

Zuidssige Ausnahmen sind die im Rahmen der Férderung erforderlichen Hinweisschilder auf
die Forderung; diese Schilder werden von der Gemeinde Lemwerder bereitgestellt, die
Positionierung auf der Fassade ist mit der Gemeinde abzustimmen.




19

Anlage 4

Freihdndige Vergabe / Vergabedokumentation

1. Daten der Vergabestelle (2 f fénger}
ESF/EFRE-Projekttriger: ESF/EFRE-Projekt:
Sachbearbelter/in:
Telefon {flir Rilckfragen): Antragsnummer NBank:
Daturm:

Auftragswert (geschitzt ohne USt.):

2. Leistungsart

] Bauleistung {(VOB) [ Liefer-oder Dienstleistung (VOL) (] Frelberufliche Leistung {§1 VOL/A)

Beschreibung der Leistung:

1] Solite es sich um elne freiberufliche Lelstung gem. § 1 VOL/A handeln, Ist keine weitere Dokumentation erforderlich

3. Vergabeart

7] Freihandige Vergabe ohne Teilnahmewettbewerb [ Freihindige Vergabe mit Teilnahmewettbewerb
{Verdffentlichung als Antage beifigenl)

4, Begriindung der Vergabeart

a) Es wird ejne freihindige Vergabe mit Aufforderung von mindestens 3 Unternehmen zur Angebotsabgabe
durchgefilhrt, weil

[} die Niederstichsische Wertgrenzenverordnung (NWertVD) bzw. der Wertgrenzenerlass vom
Anwendung findet
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NBank

dersnchren

b) Es wird eine freihindige Vergabe mit Aufforderung von wenlger als 3 Unternehmen durchgefiihrt, weil (detail-
lierte Begrondung)

\, " 1
g, Vertrag

5. Vergabeunterlagen (z.8. Anschreiben, Leist

0 [ veigefugt als Anlage Nr.

O ] belgefigt ais Anlage Nr.

| ) veigefugt als Anlage Nr.

0 [] beipefligt als Antage Nr.
6. Angebote

Anzahl der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Firmen:

{ derung zur A als Anlage

Anzaht der elngegangenen Angebote:

7. Preisanfrage/gepriifte baw. gewertete Angebote

Preisan- | Name und Sitz des angefragten Unter- Preisanfrage Preis nach Bemerkungen
frage Nr. | nehmens vom rechnerischer

Pridfung (Inkl,

Ust.)
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8. Die Preisanfrage erfolgte:

[ telefonisch ] per Fax
{1 sehriftlich [ dureh Katatogsichtung
[ sonstige:

9, Angebotspreise

Niedrigstes Angebot in €

10. Vergabekriterien

N Bank

[ per emalt

[ durch Internetrecherche

Fiir die Vergabeentscheidung sind folgende Zuschlagskriterien maBgebend:

1 preis w % [Jaualitdt

[ Asthetik w % [ Ausfibrungsfristen

11, Auftragserteilung

Soll der Auftrag an den/dle Mindestbieter/in erteit werden:
wenn nein, Begriindung:

Auftragserteilung an:
Rahgnummer:
Auftragssumme in €
Auftragsdatum:

Unterschrift Vergabestelle, Datum:

w % L[] 2
2w % e u
Clia [T nein

© Investitions- und Farderbank Niedersachsen — NBank 2013
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Anlage 5

MODERNISIERUNG LEMWERDER-ESCHHOFSIEDLUNG
ABSCHLUSS VON BAUMASSNAHMEN - Seite 1
Erkldrung des Eigentlimers

Einzureichen mit der Abrechnung nach Beendigung der Manahme

Abschluss der Baumaflhahme
Adresse:

Eigentimerin:

Hiermit bestitigen wir, dass die MaBnahme gemaf Modernisierungs-vereinbarung /
Modernisierungsgutachten  durchgefiihrt wurde und die zu beachtenden
Bestimmungen (insbesondere ANBest-P) eingehalten wurden.

Die Miethdhe betrug vor Modernisierung ...... € (Kaltmiete/qm); nach Modernisierung betragt
die Miete ..... € (Kaltmiete/qm)

Folgende Zuschiisse / Férdermittel anderer Stellen wurden in Anspruch genommen
[0 Keine
0 Wohnungsbaufrdermittel in Hohe von.............. €
[ Es besteht kein Anspruch auf Wohnungsbauférdermittel — bitte entsprechende
Bestatigung der Wohnraumforderstelle einreichen
0 Kfw-Mittel in Hohe von ............. €
[0 Sonstige ...coooovevvveviviiinennns in Hohe von .............. €

(bitte die jeweiligen Bewilligungsbescheide beifugent)

Unterschrift Eigenttimerin

Erforderliche Anlagen:

- Abrechnung (inkl. Rechnungen im Original)
- Bei Eigenleistung: Bautagebuch (vom Architekten abgezeichnet)

- Ggf. Bewilligungsbescheide fir Zuschiisse / Férdermitte! anderer Stellen /
Ablehnungsbestatigung der Wohnraumforderstelle

-__Erklarung des / der Bauvorlageberechtigten (Seite 2 der Erklarung)
- qgf. Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung nach §§ 7h/10f/1 1a EStG
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MODERNISIERUNG LEMWERDER-ESCHHOFSIEDLUNG
ABSCHLUSS VON BAUMASSNAHMEN - Seite 2
Erklidrung des /der Bauvorlageberechtigten

Einzureichen mit der Abrechnung nach Beendigung der Manahme

Abschiuss der Baumalinahme
Adresse:
Eigentimerin:

BauvorlageberechtigteR:

Hiermit bestétige ich im Hinblick auf die eingereichten Rechnungen und Belege Dritter sowie
die erbrachten Eigenleistungen, dass:

O samtliche Arbeiten sach- und fachgerecht ausgefiihrt sind,

N samtliche ausgefiihrten Arbeiten den im Modernisierungsgutachten
vorgeschlagenen/in der Modernisierungsvereinbarung vereinbarten Arbeiten
entsprechen und

[ sich samtliche Rechnungen und Belege auf das oben genannte
Modernisierungsvorhaben beziehen.

Unterschrift BauvorlageberechtigteR
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Anlage 6

Beispielrechnung
(fir Mietwohnung)

Die Anrechnung anderer Férdermittel erfolgt nach folgendem Schema:

Gesamtkosten; Annahme {Baukosten inkl. Baunebenkosten) 120.000 €

nicht anerkennungsfihige Kosten (Annahme, z.B. Einbaukiiche,
abziiglich hochwertige Sanitdrausstattung,) - 20.000 €
= anerkennungsfihige Baukosten und Baunebenkosten 100.000 €
abziiglich Zuschiisse anderer Stellen (Annahme: 10.000 €/ kfW) -10.000 €

Zinsvorteil aus der Inanspruchnahme Wohnungsbauférdermittel
(65% der Kosten fiir Mietwohnungen; Annahme: 80.000 € fiir
Wohnungen= 48.000 Euro Darlehenssumme;

Zinsvorteil — 15 Jahre zinsfrei /Ansatz 1% Ersparnis - 7.800

abziiglich Euro} -7.800 €
= zuwendungsfahige Kosten 82.200 €
davon reine Instandsetzungskosten 20.000 €
8:2202.00

abziiglich 10%_pauschal fiir unterlassene Instandhaltungsetzung 0€
73.98080.

= forderféhige Kosten 200 €
25:89328.

35%  Zuschuss Q70 €

- wenn Eigenttimer vorsteuerabzugsberechtigt: alle Betrage netto

- wenn Eigentiimer nicht vorsteuerabzugsberechtigt: alle Betrége brutto




