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Anlass und Ziel:

9 Entwicklung einer Wohnbauflache,
=4 aufgrund anhaltender Nachfrage
sowie Erhaltung von Grinstrukturen

— © Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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(e | 7 Auszug aus dem
7| Flachennutzungsplan (2015):

L/

Darstellung des Bereiches als
gemischte Bauflache (M) und

Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz”

—_ © Planungsburo Diekmann & Mosebach
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Lemwerder Bebauungsplan Nr. 34 ,Goethestralie”
- Entwurf zum Bebauungsplan

Nr. 34 (Stand 22.08.2016)

Zukunft am Fluss

-

\RLELN

samt fiir Geoinformation

His

PLANZEICHENERKLARUNG

f / | :
: 1. Art der baulichen Nutzung
allgemeines Wohngebiet (WA)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO

2Wo
2. MaR der baulichen Nutzung
zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

04
Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal , zB. |
FH maximal zuldssige Firsthdhe (FH), z. B. FH 9,50 m, siehe textl. Festsetzung
TH maximal zuldssige Traufhéhe (TH), z. B. TH £4,50 m, siehe fexil. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

o
Baugrenze

4. Verkehrsflichen

I:l offentliche Stratenverkehrsflachen
derer Zweckbesti ing, hier: Fuls- und Radweg

F+R erkehrsfliche b
. Stralenbegrenzungslinie
5. Griinflachen
offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Unterhaltungssireifen”,

- "Grinanlage”
6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

I:l Wasserflachen, hier: Graben

7. Sonstige Planzeichen

[:1 Grenze des rdumlichen G

Johannesweg

M. 1-1.000 |

— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach
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Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge des Beteiligungsverfahrens eingegangenen
Stellungnahmen

8§3(2) u. 84 (2) BauGB

(/‘
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Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

c
&5
=
:O
<
O
m
~~
a8
‘O
I_

(

Landkreis Wesermarsch

Wasserwirtschaft

zu erganzender Hinweis:

"Der Gewasserrandstreifen betragt 3,00 m,
gemessen von der Béschungsoberkante. Er
ist von samtlichen Anpflanzungen,
Einz&unungen und Nebenanlagen jeglicher
Art freizuhalten. Die Unterhaltung der
Gewasser obliegt dem Anlieger.”

Gemal? 8§ 30 (I) BauGB ist u.a. die
gesicherte ErschlieRung in wassertech-
nischer Hinsicht nachzuweisen.

Der Anregung wird gefolgt. Die betreffende
Festsetzung wird in die Planunterlagen eingestellt.

Die noch erforderlichen Nachweise und Unterlagen
zum wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
werden bis zum Satzungsbeschluss zusammen-
gestellt und nachgereicht.

— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach
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Abwagung
Anregungen Abwagungsvorschlage

Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburg-
Land/Wesermarsch

GC) Bei der Goethestral3e handelt es sich um Die Darlegung von Regelgeschwindigkeiten der

S eine Tempo 30-Zone. Welche Einstufung Planungsstral3en sowie die Fahrbahngestaltung sind

o die geplanten Stichstral3en haben sollen, aus planungsrechtlicher Sicht im Rahmen dieser

% geht aus den Planungsunterlagen nicht Bauleitplanung nicht erforderlich und werden im Zuge

m hervor. Es sollte friihzeitig die Entscheidung | der Ausfuhrungsplanung und Bauausfuhrung

E getroffen werden, ob die neuen beriicksichtigt.

0 StichstralR3en in die Tempo 30-Zone einge-

— bunden werden oder untergeordnete
verkehrsberuhigte Bereiche werden sollen.
Der Einmindungsbereich der sidlichen Zur Klarstellung der sudlichen Planstral3e wird der
Stichstralie sollte entsprechend dem Einmindungsbereich geringfiigig modifiziert. Die
ndrdlichen angepasst werden, damit die Planstrafl3e wird in der Planzeichnung im geringen
Sichtbeziehungen und Schwenkbereiche Mal3e angepasst.

B nicht eingeschrankt werden.

4

Zl — © Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

NABU Stedingen

Im Plangebiet befinden sich eine kleine
Schonung mit jungen und alten Baumen
sowie eine Reihe von Baumen am
Seitengrinstreifen parallel zur
Goethestrasse. Diese Gehoblze sind in der
uns vorliegenden Planunterlagen aktuell im
Detail nicht dargestellt.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planungsziel der Gemeinde Lemwerder ist es, den
vorhandenen Baumbestand entlang der Goethestral3e
weitestgehend zu erhalten und verlegt die Planstral3en.
Den Hinweisen wird gefolgt. Die Planzeichnung wird
um einen Hinweis (s. Nr. 3) sowie die Begrundung um
ein Kapitel (s. 4.2) zum Artenschutz erganzt.

— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach
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Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Unterschriftensammliung

Der in der Planungszeichnung dargestellte
Ful3- und Radweg von der Goethestral3e in
sudwestlicher Richtung zum Johannesweg
ist Teil des guiltigen Bebauungsplanes Nr. 1
"Edenbuittel" Stand 1974.

Blrger

Veranderung des idyllischen
StralRencharakters

p

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Siden
des Geltungsbereiches Uberplant der Bebauungsplan
Nr. 34 ,Goethestralle” eine Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 1 (Neufassung) aus dem Jahr
1974. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Goethestral’e” erfolgt eine
Teilaufhebung dieses Bereiches.

Vorhandener Baumbestand entlang der Goethestral3e
bleibt erhalten und die Planstral3en werden verlegt.

— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach
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Zuloanift am Flliss Bebauungsplan Nr. 34 ,Goethestralle”

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Unterschriftensammliung

Verlust des Bahndamms als Spielflache fur
die Kinder

—
)
(@)
-
B
m

Erhéhung des Verkehrsaufkommens in der
Goethestral3e

Der Teil des Bahndamms, im sudlichen Bereich des
Bebauungsplanes, bleibt als offentliche Grunflache
erhalten. Des Weiteren bleibt die offentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, ndrdlich des
Geltungsbereiches, von dieser Planung unberihrt.

Unzumutbare Beeintrachtigungen far die Nachbarn
durch erhdhtes Verkehrsautkommen sind folglich nicht
zu erwarten, aufgrund der geringen Anzahl an
geplanten Baugrundstticken.

— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach
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Gemeinde Lemwerder

Bebauungsplan Nr. 34 "Goethestrale"
(gem. § 13a BauGB)

mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 (Neufassung)

Verlagerung der | «
PlanstraBen zur | |
Erhaltung der o |%

Erneuter Entwurf unter
Bertiicksichtigung der
Stellungahmen und des
Umlegungsverfahrens

PLANZEICHENERKLARUNG

Bestandsbaume |—
i o
[ m —F\ . Anpassung
g 2 || f——— ‘| der Bauweise
T2 ~— | und der
| Hohen-
— 0 )\ | festsetzung

| \-/ergrt'jBeruhg. /“’f’
| des /

T © .. '.__| Bauteppichs |

— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (WA)

2Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO
2. MaR der baulichen Nutzung
0.4 zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ), z.B. 0,4

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochsimalk  z.B. |

OK= 850m maximal zuldssige Oberkante (OK) = 8,50 m, Hohenbezugspunkte, sishe textl.
Festsetzung

J. Bauweise, Baugrenzen
a<=18,00 m abweichende Bauweise

mamem————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsfidchen

“erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Fulk- und Radweg

R

5. Griinflachen

Gffentliche Grinfidche mit der Zweckbesti "
"Grinanlage"

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

I:l Wasserfldchen, hier: Graben

7. Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rAumlichen G 0 1 des Bebauur
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Erneuter Entwurf mit
gekennzeichneten Anderungen (rot)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

aligemeines Wohngebiet (WA)
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO
| 2. MaR der baulichen Nutzung
04 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), zB. 0.4

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk , zB. |

OK= 9,50m maximal zuldssige Oberkants (OK) < 9,50 m, Hohenbezugspunkte, siehe textl
Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen
l as1800m abweichende Bauweise

ammamm—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

ffentliche Strallenverkehrsfidgchen

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung, hier: Full- und Radweg

R

5. Griinflachen

offentliche Griinfidche mit der Zweckbesii "Unterhatty
"Grinanlage”

6. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

I:l Wasserfidchen, hier- Graben

7. Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen G: i des Bebauur

— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Num.lngen gem g 4 {3] Mr. 1-3 BauN‘-IO (Belnebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stirende G rh ehe, fiir Wer ! i und T 1) nicht
Bestandt 'desBebauu. gsp (§1 (6) BauNV'0).

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhally des allgernemen Wohngebietes (WA) je Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zul@ssig. Sofemn als E Gebdude aneinander gebaut werden, ist je
Wohngebdude nur eine Wohneinheit zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal sine Wohneinheit zuldssig.

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes (WA) Gebdude zuldssig, wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung
von 18,00 m for ein Einzelhaus und von 12,00 m fir eine Doppelhaushilfte. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Mebenanlagen gem. § 14 BauNVvO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Auf den straltenseitigen nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Mebenanlagen in Form
von Gebduden gem. §5 12 (B) und 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Innerhalb der gewdsserseitigen, nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen zind sdmtliche Einfiiedungen,
Anpflanzungen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden (gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVQ) in einem
Abstand von 3,00 m, gemessen von der Boschungsoberkante, nicht zuldssig. Die Unterhaltung der
Gews obliegt dem Anlieg

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauN\Vio):

Oberer Bezugspunkt:
Oberkante (OK): Obere Gebdudekante

Unterer Bezugspunkt: Stralencberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliefungssiralie

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

2.

3.

4.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarberten ur- oder ﬁuhgeschlchtllche Bodenfunde (das konnen u. a.
sein: Tongefal 1, Holzkok gen K sowie auffalige Bodenwerfarbungen wu.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (MDSchG) meldepflichtiy und missen dem MNds. Landesamt flr
Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel: 0441 / 799-2120
unverziglich g Idet werden. ig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutizbehdrde vorher die Forsetzung der Arbeit gestattet Samtliche Erdarbeiten im
Geltu bereich bedirfen einer denk i Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sciliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Bei der Realisierung der Planung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungs-
grundsitze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestrafle™ dberlagert in ginem Teilbereich den des
Bebauungsplanes Mr. 1 (Meufassung) aus dem Jahr 1974, der Gemeinde Lemwerder. Die fiir diesen
Teilbereich geltenden Festsetrungen werden durch die Aufstellung des veriegenden Bebauungsplanes
auler Kraft gesetzt.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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