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Wohnraumversorgungskonzept

1 - Anlass

Zustandig sind die Wohnraumforderstellen
* In der Wesermarsch ist diese beim Landkreis angesiedelt (Ausnahme: Stadt
Nordenham)

Wohnraumfoérderprogramm Niedersachsen 2014

4.2 Bauvorhaben nach Nummer 2.1 sind auf der Grundlage eines Wohnraumversorgungskonzepts der fiir
den Bauort zustdndigen Wohnraumférderstelle férderféihig. Das Wohnraumversorgungskonzept sollte
insbesondere Aussagen enthalten zu

- Bestandsaufnahme und Bedarfsprognose fiir den értlichen Wohnungsmarkt, darunter Aussagen zur
sozialen Wohnraumversorgung und zum Neubaubedarf,

- Zielsetzung, Handlungsempfehlungen und MafSnahmen fiir die 6rtliche Wohnraumversorgung.

Wohnraumférderprogramm Niedersachsen 4.2 (RdErl. d. MS v. 26.3.2014 - 504-25110-2/1 (Nds. MBI. Nr.
16/2014 S. 344), gedndert durch RdErl. v. 7.1.2016 (Nds. MBI. Nr. 3/2016 S. 97))

Landkreis

WESERWARSCH

26. Januar 2017



Wohnraumversorgungskonzept

1 - Ausarbeitung

Daten/Unterstitzung durch die NBank

Mogliche Vorgehensweisen zur Erarbeitung sind:
— Vergabe an einen Gutachter (Kostenbeteiligung der Gemeinde)
— Eigene Ausarbeitung durch die zustandige Stelle

Mitarbeit: Moglichst umfangreich Akteure des Wohnungsmarktes einbeziehen
Wohnungsbaugesellschaften

e Kommunen

Adressatenkreis: Alle Akteure auf dem Wohnungsmarkt (Investoren, private
Eigentiimer/Vermieter, Wohnungsbaugesellschaften,...) sind gleichermaRen
angesprochen das Wohnraumversorgungskonzept anzuwenden

Landkreis
WESERIWYARSCH

26. Januar 2017



Wohnraumversorgungskonzept

2 - Aufgabe/Ziel

*  Mit dem Wohnraumversorgungskonzept soll eine zukunftsgerichtete und
erfolgreiche Wohnstandortentwicklung (Angebot und Nachfrage), unter
Berlicksichtigung aktueller Trends (u.a. Demographischer Wandel,
Wanderungssaldo, , Flichtlingsproblematik”, veranderte Anspriiche an den

Wohnraum) gewahrleistet werden.
— Die Forderung des Wohnungsbaus soll nachweislich zielgerichtet erfolgen

- Keine Forderung, wo kein Bedarf ist

Landkreis
WESERIWYARSCH

26. Januar 2017



3 - Inhalt und Aufbau

Wohnraumversorgungskonzept
fur die Stadte und Gemeinden
der Wesermarsch

Daniet Siemenroth
Referat61 - Planung -

Landkreis Wesermarsch

1. Einfihrung
1. Anlass
2. Aufgabenstellung
3. Methodisches Vorgehen
2. Landkreis Wesermarsch
Bevolkerung
Wohnungsbestand und Haushaltsstrukturen
Eigentliimerquote und Mietanteil
Nachfrage und Bedarf

o =

Zusammenfassung der Analysen und Prognosen

3. Stadt/Gemelnde LK WEMA

Bevolkerung

Wohnungsbestand und Haushaltstrukturen
Nachfrage und Bedarf/Immobilienmarkt
Zusammenfassung der Analysen und Prognosen

oo PN

Ziele und Handlungsempfehlungen

11. Anhang (Quellen)

Landkreis




Wohnraumversorgungskonzept

4 - Die Forderung

* Schwerpunkte:

— Forderung auch im landlichen Raum.

— Neu-, Aus- und Umbau oder Erweiterung von Wohnraum fir altere
und/oder behinderte Personen und Haushalte mit geringem Einkommen

— ModernisierungsmalBBnahmen, Ausbau/Umbau in Fordergebieten

— Energetische Modernisierung und Ersatzbau mit Abriss
 Bedingungen

— Einhaltung der zulassigen Mieten gem. §3 NWoFG und §5 DVO-NWoFG

* Mietpreisbindung

— Angemessene Wohnflachen

— Eigenleistung von 25%

— Einhaltung der Zweckbestimmung

Landkreis
WESERIWYARSCH

26. Januar 2017



Wohnraumversorgungskonzept

5 - Bindungswirkung

* Kein Eingriff in die kommunale Planungshoheit

* Weist den Bedarf an geférderten Wohnraum in der
Kommune nach

* Dient dem Nachweis der Forderfahigkeit des Vorhabens
— |st Bestandteil des Hauptantrages auf Wohnbauforderung

— Verpflichtungen aus der Forderungen betreffen nur den
Vorhabentrager (Mietpreisbindung, 0.3.)

 Ohne Wohnraumversorgungskonzept ist eine
Wohnraumforderung nicht moglich!

WESERWARSCH

26. Januar 2017



Wohnraumversorgungskonzept

6 - Fortschreibung/Anpassung

* Fortschreibung des Konzeptes erfolgt bedarfsweise

— Ergeben sich konkrete Projekte in den Kommunen, wird das Konzept
auf seine Aktualitat Gberprift und den dann vorliegen
Daten/Sachverhalten entsprechend angepasst

* Bei aktuelleren vorliegenden Prognosen der Bevolkerungs-
und Haushaltsentwicklung

— Kenntnis Uber die Auswirkung der Fluchtlinge und des Zuzugs aus
dem Osten der EU

— In vergangenen beiden Jahren ist ein weiterer Bevolkerungsriickgang
in den meisten Kommunen ausgeblieben

* Die Fertigstellung erfolgt nach Rliickmeldung der NBank
— Bis Ende des Jahres

Landkreis
WESERIWYARSCH

26. Januar 2017



Wohnraumversorgungskonzept

7 — Ergebnisse fur Lemwerder

* Bevolkerungsrickgang seit 2004 um 5,6%

— Unter 25 Jahre war der Riickgang bes. stark
e Sowohl durch Wanderung, als auch aufgrund fehlenden ,Nachrickens”

— Prozentualer als auch absoluter Anstieg der Personen lber 60 Jahre
— Natdurliche Bevélkerungsentwicklung durchweg negativ

— Wanderungssaldo teilweise positiv (2007)

— Aktuelle Prognose gehen von einem fortwahren der Trends aus

— Wirtschaftliche Entwicklung der Bevolkerung ist Gberwiegend positiv

e Bedarf an Wohnungen bis 2030 (aktuelle Studie)

— Haushaltszahlen sind mittelfristig racklaufig, jedoch nicht bei kleinen
Haushalten

Landkreis
WESERIWYARSCH

26. Januar 2017



Wohnraumversorgungskonzept

7 — Ergebnisse fur Lemwerder

* Entwicklung des Immobilienmarktes
— Gestiegene Mieten (von 5,89€/m? 2 6,45€/m?)
— Kaufpreis von Immobilien im Durchschnitt gestiegen (+24,2%)

Handlungsempfehlungen:

 Bedarf an geforderten Wohnraum uber 48 Wohnungen bis
2030 (in MFH)

 Kompakter Ort mit kurzen Wegen
 Besondere Bedarfe beim Wohnungsbau

— U.a. Bestandsmodernisierung zur Barrierenreduzierung

Landkreis

WESEIARSEH

26. Januar 2017



Vielen Dank!




Wanderungssaldo und Geburtensaldo
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Zu- und Fortzlge nach Altersgruppen

(Summe der Jahre 2012 bis 2014)
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Prognose zur Einwohnerentwicklung
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-~ wohnraumversorgungskonzept
Wohnungsnachfrage bis 2030
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Prognose Uber die Privathaushalte
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