PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Gemeinde Lemwerder

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI S. allgemeines Wohngebiet (WA)

Be ba uu ngS pla N N r. 34 "Goeth estra Be" 1748) und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom

17.12.2010, in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Lemwerder die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
(gem . § 1 3a BaUG B) Festsetzungen als Satzung beschlossen.

2WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO
2. MaR der baulichen Nutzung

mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 (Neufassung) Lemwerder T — 04 zulassige Grundfléchenzahl (GRZ), z.B. 0,4
’ iege . e
B t
urgermeisterin I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} , z.B. |
VERFAHRENSVERMERKE OK = 9,50 m maximal zulassige Oberkante (OK) < 9,50 m, Héhenbezugspunkte, siehe textl.
Festsetzung
E PLANUNTERLAGE 3. Bauweise, Baugrenzen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte abweichende Bauweise
Mafstab: 1:1.000 a< 18,00 m
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Baugrenze
WA Vermessungs- und Katasterverwaltung,
rgix' 2 WIO 4. Verkehrsflichen
a<18,00 m © 2016 ﬁ I—G LN
o S ¢29e8hng offentliche Stralenverkehrsflachen
: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
OK=9,50m Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Full- und Radweg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen .
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist _— Strallenbegrenzungslinie
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 5. Griinflichen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Unterhaltungsstreifen”,
Brake, den........oceeveeeeeeeeeeeeeennn "Grinanlage”
Landesamt fiir Geoinformation und 6. Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) die Regelung des Wasserabflusses
Katasteramt Brake (Siegel)
Wasserflachen, hier: Graben
(Unterschrift)

7. Sonstige Planzeichen

E::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede.

RASIEAG, wuvvveeeeeeeeees e ———
Dipl. Ing. O. Mosebach

(Planverfasser) G e m e i n d e Le mwe rd e r

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS L andkreis Wesermarsch

M . 1 . 1 . OOO Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 17.03.2016 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 03.09.2016 ortsiblich bekanntgemacht worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Nr. 34 "Goethestralle"

Lemwerder, ....ccocoeeeeeee e
1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise Blrgermeisterin
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht (gem . § 1 3a BaUGB)
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe und Tankstellen) nicht : .
Bestanditeil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO), mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 (Neufassung)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
2. Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je Wohngebaude maximal

zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am ...................... dem geénderten Ubersichtsplan unmafstablich
Wohngebaude nur eine Wohneinheit zuldssig. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestrale" sowie der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
3. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind innerhalb des allgemeinen Auslegung wurden am .........ccccoeeinnene ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf Bebauungsplanes Nr. 34
Wohngebietes (WA) Gebaude zuldssig, wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung "GoethestraRe" hat mit der Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
von 18,00 m fiir ein Einzelhaus und von 12,00 m fiir eine Doppelhaushalfte. Garagen gem. § 12 BauNVO Stellungnahmen vom .........ccccoeeeneee bis zum ...l gem. § 4a (3) i.v.m. § 3 (2) BauGB erneut
und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeldnge nicht anzurechnen. offentlich ausgelegen.

4. Auf den strallenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht ZU|éSSig. Lemwerder, ....................... s
Blirgermeisterin
5. Innerhalb der gewasserseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind samtliche Einfriedungen,
Anpflanzungen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden (gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO) in einem
Abstand von 3,00 m, gemessen von der Béschungsoberkante, nicht zuldssig. Die Unterhaltung der SATZUNGSBESCHLUSS
Gewasser obliegt dem Anlieger.

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat die Aufstellung des B ebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle" sowie die

6. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) Begriindung nach Prifung der Anregungen und Stellungnahmen laut § 3 (2) S. 4 BauGB sowie der Abwagung
BauNVO): der privaten u. 6ffentlichen Belange gegen- u. untereinander gemaR § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am

..................... als Satzung laut § 10 BauGB beschlossen.
Oberer Bezugspunkt:

Lemwerder, ....coocoeeveeeee e
Oberkante (OK): Obere Gebaudekante Burgermeisterin
Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 34 "GoethestralRe" ist gem. § 10 (3) BauGB am ...............
NACHRICHTLICHE HINWEISE im Amtsblatt fir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 34
. ) "Umlegung Goethestralle" ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des LEMWEIEN, coocooevvveeeeeceecees e,
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir B Urgermeisterin

Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 / 799-2120
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im
Geltungsbereich bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 "GoethestralRe" ist gem. § 215
BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

LEMWEIdEr, wueeveeeeeeeeeeeee
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Biirgermeisterin
unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.
3. Beider Realisierung der Planung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungs- BEGLAUBIGUNG
grundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle" stimmt mit der Urschrift Gberein. . .
4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Goethestralle" Gberlagert in einem Teilbereich den des Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
Bebauungsplanes Nr. 1 (Neufassung) aus dem Jahr 1974, der Gemeinde Lemwerder. Die fir diesen Entwicklungs- und Projektmanagement
Teilbereich geltenden Festsetzungen werden durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Lemwerder, ..o

auler Kraft gesetzt. Birgermeisterin Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 _—




