Amtsbl. Reg.-Bez, Weser-Ems Nr. 2 v, 13. 1, 1989

Satzung

iiber die Erhebung

von Erschliefflungsbeiirigen
in der Gemeinde Lemwerder

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB)in
der Fassung der Bekanntmachung von 08. 12. 1886
(BGBIL 15, 2253) in Verbindung mitdsn §§ 6 und 83 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22, Juni 1982 (Nieders. GVBI. 8. 228},
zuletzt geiindert durch das Gesetz vom 13. Oktober
1986 (Nieders. GVBI. 8.323), hatder Ratder Gemeinde
Lemwerder in seiner Sitzung am 15. 12. 1988 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Erschllieﬁung‘sbeitrages
Die Gemeinde Lemwerder erhebt Erschliefungs-

beitrige nach den Vorschriften des Baugesetzbuches -

(8§ 127 if.) sowie nach Mafigabe dieser Satzung.

§2 '
Art und Umifang der Erschlieffungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand:

fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stra-

fen, Wege und Plitze

a) in Dorfgebiete'n. reinen Wohngebieten. allge-
meinen Wohngebieten und Mischgebisten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m

Breite:
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu8 m Brei-
Cter .

b} in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sonder-
gebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m

Breite;
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m
Breite: .
c}' in Tndustriegebieten
aa) bel beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m
Breite;
bb) bei sinseitiger Bebaubarkeit bis zu 145 m
Breite: -
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausge-
bieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m
Breite; -
bb} bei einseitiger Bebaubarkeit biszu?m Br 2i-
te; .
¢) auf Flichen fir Dauerkleingirten und in
Wochenendhausgebieten bis zu 6§ m Breite;

o tiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tafsidch-
lichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. Fulwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 m

3 fiir die nicht- zum Anbau bestimmten zur
ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sam-
melstrafien innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite von 21 m;
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4. filr Park{ldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S, von
Nrn. f und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteil der inNrn. 1 und3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stid-
tebaulichen Grundsitzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsge-
biet (§ 5) liegenden Grundstiicksflichen; § 6
Abs. A (2) findet Anwendung:

5.fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinder-
spielplitzen,

b

—

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. 5. von
Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu siner weiteren Breite
von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der
Baugebiéte zu deren Erschliefiung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsge-
biet (§ 5) liegenden Grundstiicksflichen, § 6
Abs. A (2) findet Anwendung.

{2) Werden durch eine Erschlieflungsanlage nach Abs.
1 Nr. L unterschiedliche Gebiete gem. den Buchsta-
ben a) bis e) erschlossen, so gilt fiir die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gréfi-

ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richfet sich
die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 Nr. 1
nach dem iberwiegenden Charakter der vorhande-
nen Bebauung.
(3) Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wende-
hamnmer, so vergrofern sich die in Abs. 1 Nrn. 1 bis
3 und5 a angegebenen Malieaufdas Anderthalbfa-
che, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fir
den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreu-
zungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2)
wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde
ama beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand .

Die Cemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet
Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen

Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein

Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet., so bilden die von
dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das.Abrechnungsgebiet.




§6
Verteilung des
beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte Erschliedungsaufwand

wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§4)
auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksfli-
chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der'Grundstiicke nach Maf (Absatz B)
und Art {Absatz C) beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebau-
ungsplanes die Fliche, die der Ermittlung
der zuliissigen Nutzung zugrunde zu legen
ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder
die erforderlichen Festsetzungen nicht ent-
hilt: Die tatsdchliche Grundstiicksfliche bis
zu einer Tiefe von 53¢ m von der Erschlie-
Bungsanlage oder von der der Erschlie-
Bungsanlage gzugewandten Grenze des
Grundstlicks. Reicht die bauliche oder ge-
werbliche Nutzung iiber diese Begrenzung
hinaus. so ist die Grundstiickstiefe mafBige-

_ bend. die durch die hintere Grenze der Nut-
zung bestimmt wird. Grundstiicksteile. die
lediglich die wegemiBige Verbindung zur
ErschheBunfrsa,nlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe unhe-
riicksichtigt.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die

Grundstlicksfliche mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im sinzelnen betrigt:

1.bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder ge-
werblich nutzbaren Grundstiicken, auf denen

keine Bebauung zuldssig ist 1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarksit 1,25
3.bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1.5
4.bei vier- und fiinfgeschossiger

Bebaubarkeit 1,75
5.bei sechs- und mehrgeschossiger

Bebaubarkeit 2.

(2) Als zuléssige Zahl der Geschosse giltdie im Be-
bauungsplan festgesetzte hochstzulissige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan
nur Grundflichen- und Baumassenzahl aus, so
giltals GeschoBizahl die Baumassenzahl geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nichstfol-
gende volle Zahl aufgerundet werden. Unterge-
schosse, die keine Vollgeschosse 1. 8. der
BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn
sie itberwiegend gewerblich, industriell oderin
gleichartiger Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine gréfiere GeschoBizahl zu-
gelassen oder vorhanden und geduldet. so ist
diese Zugrunde 2u legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oderStell-
plitze gebaut werden diirfen, gelien als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als
ein Garagengeschol} zuldssig oder im Binzel-
fall genehmigt, so ist die jeweils hdhere
Geschofizahl anzusetzen,

(5) Gemeinbedarfs- oder Grinflichengrundstiicke
in beplanten Gebieten, deren Grundstiicksfla-
chen auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht
oder nur zu einem uniergeordneten Teil mit
Gebduden Gberdeckt werden sollen bzw. {iber-
deckt sind {z. B. Friedho{e, Sportplitze, Freibi-
der, Kleingartengelinde), werden mit 0.5 der
Grundstiicksflichen angesetzt. Entsprechen-
“des gilt fiir solche Grundstiicke im unbeplanten
Innenbereich.

(6)In unbeplanten Gebieten und Gebieten. fur die
ein Bebauungsplan weder die Geschofizahl
noch Grundflichen- und Baumassenzahl fest-
setzt, ist

a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tat-
séchlich vorhandenen

- b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grund-
stiicken die Zahl der auf den Grundstiicken
der nidheren Umgebung uberwiegend vor-
handenen

Geschosse mafigebend. Hinzugerechnet werden
Geschosse nach § 6 B Abs, 2 Satz 3.

{7)Ist eine GeschoBiflichenzahl wegen der Beson-
derheiten des Bauwerks nicht feststellbar, wer-
den je angefangene 2,5 m Hohe des Bauwerks
als ein VollgeschoB gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aufler
iiberwiegend gewerblich oder in gleichartiger
Weise (2. B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- und Schulgebiuden) genulzten
Grundstiicken oder Grundstiicken. die nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch
andere Grundsticke erschlossen, so sind die fur
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie fiir Grundstiicke, die ithberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt
werden, die in Absaiz B (1) Nrn. ! bis 5§ genannten
Nutzungsfaktoren um 50 v. H. zu erhthen. Dies gilt
nicht fiir die Abrechnung von ErschlieBungsanla-
geni. 5.v.§2 Abs. 1 Nr.5 b).

(£} Fir Grundstiicke., die von mehr als einer
Erschliefungsanlage i. S, des §2 Abs. 1 Nr. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grindstiicksfliche bei Abrechnung jeder Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzu-
setzen.

(2)Dies gilt nicht
a) flir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerhe-

gebieten und Industriegebieten sowie fir
iberwiegend gewerblich genutzte Grund-
stiicke in sonstigen beplanten oder unbe-
planten Gebieten,

b) wenn ein Erschliefungsbeifrag nur fiir eine
ErschlieBungsanlage erhoben wird und Bei-
frige fiir weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren
fritheren Rechtsvorschriften erhoben wor-
den sind oder erhoben werden diirfen,

o) soweilt die Ermafligung dazu fiihren wiirde,
daf} sich der Beitrag eines anderen Pflichti-
gen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 %
‘erhoht. )

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei
gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB) bei der Verteilung des Erschlielungs-
aufwandes nur ginmal zu beriicksichtigen (§ 131
Abs. 1 Batz 2 BauGB),




§7
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
. den Grunderwerhb
. die Freilegung
. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
. die Radwege,
. die Gehwege, zusammen oder einzeln
. die Parkfldchen
die Griinanlagen

. die Beleuchtungsanlagen

ccm_—-&mcn.&mm'»

. die Entwisserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge
umgelegt werden, sobald die MaBinahme, deren Auf-
wand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abge-
schlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzel-
fall.

£8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1)StraBen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Fli-
chen Eigentum der Gemeinde sind. sie eine Verbin-
dung mit dem itbrigen dffentlichen Verkehrsnetz
besitzen und die folgenden Bestandteile und Her-
stellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke
kann aus Asphalt. Teer, Beton, Pflaster oder ¢i-
nem Ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen; |

b) beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und fester Decke; die Decke kann aus
Platten, Pilaster, Asphaltbelag oder einem ihn-

lichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-

hen:

c) Entwisserungseinrichtungen mit AnschluBl an
die Kanalisation:

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig:

e) Begleitgriin i. 8. v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 a) angelegt.

{2) Die ﬁbi—igen Erschliefungsanlagen sind endgiiltig
hergestellt, wenn ihre Flichen Eigentum der
Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem fibri-
gen sffentlichen Verkenrsnetz besitzen und
a) Plitze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), ¢), d)

und e) ausgebaut sind.

b) Wege und difentliche, aus rechtlichen oder tat-
sichlichen Grilnden mit Kraftfahrzeugen nicht
pefahrbaren Verkehrsanlagen entsprechend
Abs. 1 Buchst. b), ¢), d) und e} ausgebaut sind;

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. B). ) 4)
und e) ausgebaut sind,

d} Parkflichen entsprechend Abs. 1 Buchst. a). ch
d) nnd €) ausgebaut sind:

g) Gritnanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b)) gértnerisch
gestaltet sind.

(3} Der Rat kann im Rinzelfall die Bestandieile und
Herstellungsmerkmale der Erschliefungsanlagen
abweichend von den Abs#tzen 1 und 2 festlegen.
Ein solcher Abweichungsbeschluf istals Satzung
Sffentlich bekanntzumachen.

§9
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang, Verteilungsmafistab und Herstel-
lungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bauge-
bieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. 8.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch
erginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fir die eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist. Vorausleistungen erheben
1.bis zu einer angemessenen. sich am tatsdchlichen
Aufwand orientierenden Hohe, wenn mit der Her-
stellung der Erschligﬁungsanlage begonnen wor-
den ist, ) )
3.bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungs-
beitrages, wann ein Bauvorhaben auf dem Grund-
stiick genehmigt wird.

§11
Abldsung des Erschliefungsbeitrages

Der Betrag der Ablgsung nach § 133 Abs. 3 Safz 5
Bau(GB bestimmt sich nach der Hohe des voraussicht-
lich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht. -

§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01. 07. 1987 in Kraft.
{2)Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungs-
beitragssatzung voem 27, 03. 1980 aufler Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen
Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht
ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbe-
stimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der
Beitragspflicht gegolien haben.

Lemwerder, den 15, 12. 1988
Gemeinde Lemwerder

Beckmann Werder
Bilrgermeister Gemeindedirektor




