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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete 1 — 3 (GE 1 — GE 3) sind
— Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO0)
nicht zuldssig (gem. § 1 (5) BouNV0).

2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete 1 — 3 (GE 1 — GE 3) sind
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozicle und gesundheitliche Zwecke
(gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO) und
— Vergniigungsstdtten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebouungsplanes (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und offene
Garagen (gem. § 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden
(gem. §& 14 (1) BauNVO) nicht zuldssig.

4. In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind (gem. § 22 (4) BauNVO)

maximale CGebdudeldngen von bis zu 250,00 m zuldssig; im OUbrigen gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise.

5. Fur die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten

maximalen Hohen baulicher Anlagen (GH) gilt (gem. § 18 (1) BauNVO):
— Oberer Bezugspunkt: hochster Punkt der baoulichen Anlage
— Unterer Bezugspunkt: 500 m Hohe U. NN (mittlere Geldndehdhe).

6. Innerhalb der Gewerbegebiete diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten

fldchenbezogenen Schalleistungspegel (FBS) nicht liberschritten werden

(gem. § 1 (4) BauNV0O). Die Berechnung der im Plan angegebenen flgchen—
bezogenen Schalleistungspegel wurden mit der Annahme freier Schallausbreitung
vom Emissionsort zum Immissionsort nach DIN—ISO 9613-2 mit den KenngrdBen
he= 50 m und f = 500 Hz berechnet.

7. Bei Anordnung von Hindernissen auf dem Ausbreitungsweg konnen die fldchen—

bezogenen Schalleistungspegel um die Einfligungsddmpfung Ay, flir den Bereich
der Wirksamkeit der Hindernisse vergroBert werden.

8. Erhohte Luftabsorptions— oder BodenddmpfungsmaBe (frequenz— und ent—

fernungsabhdngige Pegelminderung nach DIN ISO 9613—-2) und / oder zeitliche
Begrenzung der Emissionen kdonnen bezliglich der maBgebenden Immissionsorte
dem Wert der flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet werden.

9. Innerhalb der Fldche fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BouGB) sind alle Bdume (auBer Birken
(Betula pendula) und Pappeln (Populus spec.)) mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 0,3 m dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei

Abgang eines Gehdlzes ist eine einheimische Nachpflanzung an etwa gleicher

Stelle vorzunehmen.

10. Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 o BouGB) mit der Kennzeichnung
A, sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden und
als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenarten: Faulbaum (Frangula alnus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Wildapfel (Malus sylvestris), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa), Johannisbeere (Ribes nigrum), Hundsrose (Rosa canina),
Ohr—Weide (Salix aurita), Sal—Weide (Salix caprea), Aschweide (Salix cinerea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Virburnum opulus).

Qualitdten: Strducher: leichte Strducher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm

11. Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) mit der Kennzeichnung
B, sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden und
als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenarten: die unter Punkt 10 genannten Arten, sowie Feldahorn

(Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter—Linde (Tilia cordata).

Qualitdten: Bdume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm

12. In den Gewerbegebieten sind die nicht transparenten Wandfldchen der

Umfassungswinde von Gebduden mit mehr als 300 m? Grundfliche zu
mindestens 1/3 dauerhaoft zu begriinen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
(Pflanzmaterial s. Artenliste in Kap. 5 der Begriindung).

13. Auf den Flurstlicken 205/1, Flur 3 (8232 m?), 204/1, Flur 3 (14.582 m?),

907/216, Flur 3 (anteilig 17.287 m?), 866/132, Flur 4 (anteilig 5.844 m?)

und 921/233, Flur 3 (anteilig 4.228 m?) jeweils in der Gemarkung Golzwarden
(insgesamt = 50.173 m?) sind die notwendigen KompensationsmaBnahmen fur
die zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet entsprechend

des Kapitels 5 (Natur und Landschaft) durchzufiihren. Der Eigentiimer verpflichtet
sich, die dort beschriebenen MaBnahmen erstmalig im Jahr nach der
Fertigstellung der ErschlieBung des Baugebietes fachgerecht durchzufiihren.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Nachrichtliche Hinweise

. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 —Archdologische Denkmalpflege— oder
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzliglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundstellen sind noch § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde auf Kampfmittel untersucht. Die Bezirks—

regierung Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat im Schreiben vom 06.03.2002,

Az. 505.1 / 12243 BA—Nr. 3576 eine Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung erteilt.
Die Kampfmittel wurden geborgen und abtransportiert. Bei den nicht Uberpriifbaren
Geldndeteilen (Kennzeichnung als Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) ist bei Bebauung eine Baugushub-—
Uberwachung erforderlich. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in bezug auf
Kampfmittel keine Bedenken.

3. Das Planungsgebiet liegt mit einem Radius von 1,5 km um den Flughafenbezugs—

punkt. Damit bedirfen alle Vorhaben in diesem Gebiet der Iuftrechtlichen
Zustimmung durch die Luftfahrtbehdrde. Um eventuelle Stérungen des
Kurswegsenders flir das Instrumentenlandesystem am ASL-Flugplatz zu vermeiden,
sind zuklnftig geplante bauliche Anlagen parallel (gleicher Abstand, gleiche H&he)
zur Landebahn nicht zuldssig.

4, Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten Hinweise auf Altaoblogerungen

zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m.
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Lemwerder den Bebauungsplan Nr. 1-26, bestehend cus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen. .

Lemwerder, den 09.10.2002

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am
29.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1—26 beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.07.2000 ortsilblich

bekanntgemacht worden.

Lemwerder, den 09.10.2002

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaoftskarte,
Bl s

Gemarkung Lemwerder,

Gemeinde |emwerder

MaBstab 1 : 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlogen sowie StraBen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom .oocoeeveiiiiinennnn. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag—
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdqlich.

.................................................. R £ 1 o
Unterschrift
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
INGWA GmbH
Bremer StraoBe 18 Oldenburg, den

26135 Oldenburg
Tel.: (0441) 92696-0
Fax: (0441) 92696—29

..................................................

(Dipl.—Ing. F. Schnitker )

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.08.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und Begriindung haben in der Zeit vom 15.08.2001
bis 14.09.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.

Lemwerder, den 09.10.2002

Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Gebdudehthe

GRZ z.B. 0,8

GH z.B. £16,0 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Q250

Verkehrsfldchen

Grinflachen

1t pasxt

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

0000
8] O
QOO0Q

[ X XX X ]

Abweichende Bauweise, mit einer
max. Gebdudeldnge von bis zu 250 m

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

o Offentlich
Griunfldche B Privat

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Sonstige Planzeichen

-

—6—0 09—

AR

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung der Fldche fiir Nutzungsbeschrdnkungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fldchenbezogener Schalleistungspegel; Tagwert in dB(A) /
Nachtwert in dB(A); (s.h. textliche Festsetzungen Nr. 6)

350 m Abstandslinie parallel zur Mitte der Rollbahn

Umgrenzung der Fldche, deren Bodden erheblich mit
Umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Vereinfachtes Verfahren

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 Bau urde mit Schreiben vom
............... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum—"".............. gegeben.

Lemwerder.—&4eR .........coevnnns

Birgermeister

Gemeinde
Lemwerder

Ubersicht

[
.

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2 in seiner Sitzung om 26.09.2002 als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschl

Lemwerder, den 09.10.2002

Inkrafttreten

Efr S/agzungsbeschluﬁ des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am
o

2R €< im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Weser—Ems ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Cer Bebauungsplan ist damit am ...... NIRRT, R rechtsverbindlieh geworden.
Lemwerder, den C3.€.4. 3 o e oo T g
amw® &
( EL ) Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten Bebauungsplanes ist die Verletznung

standekommen des Bebauungs—

( SIEGEL ) Birgermeister

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Lemwerder, den ......coceevvnnnnns

(' SIEGEL ) Birgermeister
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Bebauungsplan Nr. 1-26  "Gewerbegebiet Deichshausen"

Planungsbiro

Malstab: 1:1000
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