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Agenda @ VBD

1. Raumprogramm

« Vananten Ganztag

*  Gesamtflachen gemald Raumprogramm
2. Flachenprifung

»  Ubersicht Grundstiick und Baufelder

* Varianten
3. Sonstiges

* Kosten

* Termine



Raumprogramm @ VBD

Raumprogramm
Schule mit Kooperationspartner

» e Raumprogramm
Schule Nutzungsflache - NUF
Flachenpriifung

Lehrerbereich

Verwaltungsbereich Sonstiges

Gebdudemanagement

Sanitarflachen

Summe L. Nutzungsbereich 531,00 m?

Therapie

Sozialarbeit
Summe II. Nutzungsbereich 254,00 m?




Raumprogramm

Jahrgangscluster
Jahrgangsiibergreifende Riume
Fachunterrichtsraume

Weitere Raume

Sanitdrflachen

Summe III. Nutzungsbereich 2.575,00 m?

Mensa /Kiiche

Summe IV. Nutzungsbereich 275,00 m2

@ VBD

e Raumprogramm
Flachenpriifung

Sonstiges



Raumprogramm

Forum /Aula

Sanitdrflachen

Summe V. Nutzungshereich 375,00 m?

Verwaltung Ganztag
Ganztagrdume Schiilerinnen und Schiiler

Sanitirflichen =

Summe VI. Nutzungsbereich 821,00 m?

@ VBD

e Raumprogramm
Flachenpriifung

Sonstiges



Raumprogramm - Varianten Ganztag

Gegeniiberstellung Gesamtflachen gem. Lenkungsgruppe

Machbarkeitsstudie
(Schule 3-ziigig)

Wirtschaftlichkeits-
berechnung
(Schule 4-ziigig)

Raumprogramm
Schule + Ganztag
(Schule 4-ziigig)

Raumprogramm
Schule + Hort autark
(Schule 4-ziigig)

Nutzungsfliche
gesamt:

3.090 m?

3.890 m?

4.828 m?

5.169 m?

VBD

e Raumprogramm
Flachenpriifung

Sonstiges



Raumprogramm - Varianten Ganztag

Vergleich Flachen Ganztag / Hort autark

Variante Schule und Kooperationspartner

Ganztag Nutzungsflache - NUF

Verwaltung Ganztag

Variante Schule und autarker Hort

Hort Nutzungsflache - NUF

Verwaltung Hort

Leitungshiiro Kooperationspartner (Einzelbiiro) 1 15,00 m? 15,00 m?| |Leitungsbiiro Hort (Doppelbiiro) 1 24,00 m? 24,00 m2
Mitarbeiterzimmer + Besprechungsraum 1 30,00 m2 30,00 m2| |Mitarbeiterzimmer 1 30,00 m? 30,00 m?
Teekiiche 1 6,00 m2 6,00 m?| |Besprechungsraum / Pausenraum 1 16,00 m? 16,00 m?
Garderobe Mitarbeitende 1 6,00 m? 6,00 m?| |Garderobe Mitarbeitende 1 6,00 m? 6,00 m?
Materialraum 1 25,00 m? 25,00 m?| |Materialraum 2 20,00 m? 40,00 m?
5 82,00 m? 6 116,00 m?
Ganztagraume Schiilerinnen und Schiiler Hortraume Schiilerinnen und Schiiler
Gruppenrdume 8 40,00 m? 320,00 m?| |Gruppenraum plus 1 140,00 m? 140,00 m?
Lernzeitraume (mit personlichem Fach) 4 60,00 m2 240,00 m2|  |Bewegungsraum (. 1schaltbar mit Gruppenraum +) 1 80,00 m? 80,00 m2
Garderobe Schiilerinnen/Schiiler 4 20,00 m? 80,00 m?| |Lager Spielgerate Bewegungsraum 1 15,00 m? 15,00 m?
Ruheraum 1 30,00 m? 30,00 m?| |Gruppenrdume 7 40,00 m? 280,00 m?
17 670,00 m?| | Funktionsraume (PC-Rdume, Legoraum, Chillraum) 6 20,00 m2 120,00 m2
Garderobe Schiilerinnen/Schiiler 4 20,00 m? 80,00 m?
Sanitérflichen Werk- und Kunstraum 1 78,00 m2 78,00 m?
WCs Schiilerinnen 1 20,00 m2 20,00 m?| |Sammlungsraum Werken / Kunst 1 20,00 m2 20,00 m2
WCs Schiiler 1 20,00 m2 20,00 m2| |Krankenzimmer 1 10,00 m? 10,00 m?
WCs Mitarbeitende Damen 1 15,00 m? 15,00 m? 23 823,00 m?
WCs Mitarbeitende Herren 1 5,00 m? 5,00 m?
WC barrierefrei 1 6,00 m? 6,00 m?| |Kiichenbereich
5 66,00 m?2| |Kiiche 1 50,00 m? 50,00 m?
| Spiilkiiche 1 20,00 m2 20,00 m2
Summe VI. Nutzungsbereich 818,00 m2 1 25,00 m? 25,00 m2|
1 5,00 m? 5,00 m?
Lager 1 25,00 m? 25,00 m?
Miilllager 1 10,00 m? 10,00 m?
6 135,00 m?
WCs Unisex Kinder 1 40,00 m? 40,00 m?
WCs Unisex Erwachsene 1 20,00 m2 20,00 m2
WC barrierefrei + Pflege 1 15,00 m2 15,00 m?
Putzmittelraum 1 10,00 m? 10,00 m?

Sozialraum Reinigungskrafte

Mitnutzung Pausenraum Mitarbeiter

4

85,00 m?

Summe VI. Nutzungsbereich

1.159,00 m?

@ VBD

e Raumprogramm
Flachenpriifung

Sonstiges



Schule inkl. Kooperationspartner

Verwaltung Ganztag

Leitungshiiro Kooperationspartner (Doppelbiiro) 1 18,00 m? 18,00 m?
oder Einzebiiro mit Besprechungstisch
Mitarbeiterzimmer + Besprechungsraum 1 30,00 m? 30,00 m?
Teekiiche inkludiertin Mitarbeiterzimmer 1 6,00 m2 6,00 m?2
Garderobe Mitarbeitende 1 6,00 m2 6,00 m2
Materialraum 1 25,00 m? 25,00 m2
5 85,00 m?
Ganztagraume Schiilerinnen und Schiiler
Gruppenrdume 8 40,00 m2 320,00 mz2
Lernzeitrdume (mit persdnlichem Fach) 4 60,00 m? 240,00 m2
Garderobe Schiilerinnen/Schiiler 4 20,00 m? 80,00 m?
Ruheraum 1 30,00 m2 30,00 m2
17 670,00 m?
Sanitdrflachen
WCs Schiilerinnen 1 20,00 m2 20,00 m2
WCs Schiiler 1 20,00 m2 20,00 m2
WCs Mitarbeitende Damen 1 15,00 m? 15,00 m2
WCs Mitarbeitende Herren 1 5,00 m2 5,00 m2
WC barrierefrei 1 6,00 m2 6,00 m2
5 66,00 m?
Summe VI. Nutzungsbereich 821,00 m?

@ VBD

® Raumprogramm
Flachenpriifung

Sonstiges



Gesamtflachen @ VBD

[T — T R

Nutzungsfliche NUF 100,0% 4.831,00 m? Flachenpriifung
Technikflache TF 5,1% 246,38 m?

Verkehrsflache VF 30,0% 1.446,88 m2 Sonst'iges
Netto-Raumfliche NRF 135,1%" 6.524,27 m?

Konstruktions-Grundflache KGF 24,0% 1.159,44 m?

Brutto-Grundflache BGF 159,1% 7.683,71 m2




Flachenpriifung - Baufeld(er) @ VBD

Baufeld(er)

e Umsetzung Variante Alc: Raumprogramm

,Umbau Lemwerder GS & Teilneubau Eschhofschule” } §
e Flachenpriifung

c RS SA) Ulv v
fof:'

Sonstiges

\ - tages:
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Flachenpriifung - Baufeld(er)

Baufeld(er)

e Umsetzung Variante Alc

</

" Schulhofflache

N -7 Gymnasium
N

@ VBD

Raumprogramm
e Flachenpriifung

Sonstiges
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Flachenpriifung - Baufeld(er)

Baufeld(er)

e Zusammenschluss Baufelder moglich?

@ VBD

Raumprogramm

e Flachenpriifung

Sonstiges




Flachenpriifung - Variante 1 @ VBD

Kenndaten:
e 2 getrennte Gebdudeteile
. Raumprogramm
 2-geschossig
e Abbruch Haus 4 und 5 * Flachenpriifung
b BGF: 7.695 ITl2 Sonst'iges

* Aullenanlagenflachen
 Schulhof inkl. Schulgarten: 5.700 m?2
* Davon Schulgarten: 800 m?2
* Gesamt: 8.100 m?

* Schulhof: 11,8 m2/SuS
(Annahme: 16 Klassen a max. 26 SuS)

* Soll (aktuelle Empfehlung Brandenb.):
Schulhof: 6,5 m2/SuS
Schulgarten: 50 m2/Schulklasse

13




Flachenpriifung - Variante 2 @ VBD

Kenndaten:
e 2 Gebaudeteile tiber Briicke verbunden
. Raumprogramm
e 2-geschossig
e Abbruch Haus 4 und 5 * Flachenpriifung
e BGF: 7.695 m?2 Sonstiges

* Aullenanlagenflachen
 Schulhof inkl. Schulgarten: 3.775 m?
* Davon Schulgarten: 800 m?2
* Gesamt: 6.450 m?

* Schuthof: 7,2 m2/SuS
(Annahme: 16 Klassen a max. 26 SuS)
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Flachenpriifung - Variante 3a @ VBD

Kenndaten:

* 1 Gebaudeteil
e 2-geschossig
e Erwerb & Abbruch EFH * Flachenpriifung

* BGF: 6.375 m? (nicht ausreichend!qopstiges

* Aullenanlagenflachen
 Schulhof inkl. Schulgarten: 3.950 m?2
* Davon Schulgarten: 800 m?2
* Gesamt: 5.870 m?

* Schuthof: 7,6 m2/SuS
(Annahme: 16 Klassen a max. 26 SuS)

Raumprogramm
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Flachenpriifung — Variante 3b @ VBD

- 4 R ¥ Kenndaten:
|« 1Gebiudeteil
. ) Raumprogramm
* Teilw. 3-geschossig
e Erwerb & Abbruch EFH * Flachenpriifung
e BGF: 7.695 m2 Sonstiges

* Aullenanlagenflachen
 Schulhof inkl. Schulgarten: 3.950 m?2
* Davon Schulgarten: 800 m?2
* Gesamt: 5.870 m?

* Schuthof: 7,6 m2/SuS
(Annahme: 16 Klassen a max. 26 SuS)
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Flachenpriifung - Variante 3c @ VBD

Kenndaten:
e 2 Gebaudeteile tiber Briicke verbunden
. Raumprogramm
e 2-geschossig
e Erwerb & Abbruch EFH * Flachenpriifung
e BGF: 7.695 m?2 Sonstiges

* Aullenanlagenflachen
 Schulhof inkl. Schulgarten: 3.950 m?2
* Davon Schulgarten: 800 m?2
* Gesamt: 5.250 m?

* Schuthof: 4,9 m2/SuS
(Annahme: 16 Klassen a max. 26 SuS)
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Flachenpriifung — Empfehlung @ VBD

e Erwerb und Abbruch Wohnhaus
e Erwerb und Abbruch Haus 4 und 5
 Abbruch Hortgebaude Raumprogramm

e Flachenpriifung

Sonstiges

18




Kostenprognose @ VBD

Zu erwartender Kostenrahmen

 Grob geschatzt auf Grundlage der Brutto-Grundflache Raumprogramm

* Kennwert fiir vergleichbare Gesamtvergabe-Projekte:
ca. 4.000 - 4.500 €/m2 BGF (bereits in die Zukunftindexiert) .
= ca. 30.000.000 € - 35.000.000 € brutto ® Sonstiges

e Zuziiglich
e Grundstiickserwerb

e Abbruchkosten
 Ggf. Interimskosten wahrend der Bauzeit

Flachenpriifung

 Ausgleichsstellplatze Gymnasium
* Ersatz Hortplatze
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Termine @ VBD

Mogliche Terminschiene

e Festlegung Leistungssoll Raumprogramm
bis 2. Quartal 2025

e Ausschreibung Planungs- und Bauleistung (ca. 15 Monate) .
bis 3. Quartal 2026 ® Sonstiges

* Planungs- und Bauzeit (ca. 6 + 24 Monate)
bis 1. Halbjahr 2029

Flachenpriifung

20



Vielen Dank Ihre Aufmerksamkeit!

VBD Beratungsgesellschaft fiir Behorden mbH

Revaler Str. 29
10245 Berlin

Tel. 030. 285 298-20
www.vbd-beratung.de

@ VBD

21



	Folie 1: Grundschule Lemwerder  Raumprogramm und Flächenprüfung 
	Folie 2: Agenda
	Folie 3: Raumprogramm
	Folie 4: Raumprogramm
	Folie 5: Raumprogramm
	Folie 6: Raumprogramm – Varianten Ganztag
	Folie 7: Raumprogramm – Varianten Ganztag
	Folie 8: Schule inkl. Kooperationspartner
	Folie 9: Gesamtflächen
	Folie 10: Flächenprüfung – Baufeld(er)
	Folie 11: Flächenprüfung – Baufeld(er)
	Folie 12: Flächenprüfung – Baufeld(er)
	Folie 13: Flächenprüfung – Variante 1
	Folie 14: Flächenprüfung – Variante 2
	Folie 15: Flächenprüfung – Variante 3a
	Folie 16: Flächenprüfung – Variante 3b
	Folie 17: Flächenprüfung – Variante 3c
	Folie 18: Flächenprüfung – Empfehlung
	Folie 19: Kostenprognose
	Folie 20: Termine
	Folie 21: Vielen Dank Ihre Aufmerksamkeit!

