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Grundlagen Wirtschaftlichkeit in der dffentlichen Verwaltung

Niedersachsische Kommunalhaushalts- und -kassenverordnung -KomHKVO-

§ 12 Investitionen

(1) Bevor Investitionen von erheblicher finanzieller Bedeutung oberhalb einer von der Kommune
festgelegten Wertgrenze beschlossen werden, soll durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich unter
mehreren in Betracht kommenden Maoglichkeiten die fir die Kommune wirtschaftlichste Losung

ermittelt werden.

Diese Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurde nach MaRgabe dieser Rechtsgrundlagen und gemaR dem
bundesweiten Leitfaden fir die Erstellung kommunaler Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erstellt.
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Ausgangssituation | Ziele der MaBnahme

Darstellung Ausgangssituation

Die Gemeinde Lemwerder hat in ihrer Tragerschaft eine Kindertagesstatte, die aufgrund notwendiger baulicher MafBnahmen

wegen eines Wasserschadens / Feuchteschadens voriibergehend in Container-Rdumlichkeiten umgezogen ist.
Folgenden Reparatur- bzw. BaumaRnahmen sind durchzufiihren:
* Beseitigung der Schwachstellen in der Hydroisolierung und im Feuchteschutz;

* Beseitigung der Gegengefalle, Undichtigkeiten, unzuldssigen Leitungsfiihrungen und Reparatur von beschadigten

Grundleitungen;

e Austausch korrosionsgefdahrdeter Betriebsmittel und Leitungen unter 1,2m sowie die Instandsetzung

sicherheitsrelevanter Anlagen.
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Handlungshedarf & Ziele

Handlungsbedarf

= erhebliche feuchtigkeitsbedingte Mangel im gesamten Gebaude;

= mehrere Schaden im Bereich Sanitdr und Heizung, u.a. Gegengefalle, Undichtigkeiten, Korrosion, unzuldssige
Leitungsfiihrungen und beschadigte Grundleitungen;

= Korrosionsschaden an der Elektroinstallation.

Ziel der MaBnahme

= Die Schaffung bzw. Bereitstellung eines mangellosen, den gesetzlichen und padagogischen Anforderungen

entsprechenden Gebaudes sowie der kindgerechte und ordnungsgemale Betrieb einer Kindertagesstatte.
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Sanierung/Modernisierun

g des bestehenden
Gebdudes gemaR den
erstellten Sachgutachten

Alternativenbetrachtung

Abbruch des
Bestandsgebaudes

Abbruch des
Bestandsgebaudes

Abbruch des
Bestandsgebaudes

Abbruch des
Bestandsgebaudes

Teilriickbau des

Gebdudes — die

Griindung bleibt
erhalten

Beseitigung der Mangel
der Elektroinstallation und
ihre Bringung zu einem
einwandfreien Zustand in
Ubereinstimmung mit den
geltenden Normen (DIN /
VDE)

Neubau auf neuer
Griindung

Neubau auf neuer
Griindung

Neubau auf neuer
Griindung

Neubau auf neuer
Griindung

Beseitigung der Mangel
der Hydroisolierung und

Errichtung einer Kita

Errichtung einer
Kindertagesstatte auf

des Feuchteschutzes . " Errichtung einer . . N
mittels nachtriglicher Errichtung einer Kindertagesstitte Errichtung einer in vorhandener
. e : Kindertagesstatte g“ Kindertagesstitte | Holzrahmenbauweise | Griindung gemaB den
Bauwerksabdichtung, in gemaR N .
Verbindun: mit  einer nach GEG- Energiestandard KFW nach GEG- gemaR Mindestanforderunge
2 Mindeststandard '8 Mindeststandard Energiestandard KfwW ndes
dauerhaft 40 . .
. Ly 40 Gebéudeenergiegeset
funktionsfahigen
. zes (GEG)
Drananlage
Erneuerung des | Beriicksichtigung der | Beriicksichtigung der | Berticksichtigung der | Beriicksichtigung der
Grundkanalsystems u.a. Tiefgrindungskosten | Tiefgriindungskosten | Tiefgriindungskosten | Tiefgriindungskosten
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Alternativenbetrachtung

Kitaneubau mit GEG- Kitaneubau als
Anforderungen Mindeststandard Niedrigenergiegebdude (KfW 40)
o  Dammung Gebaudehille gemaR erhéhte Ddmmung der
Mindestanforderungen GEG- Gebaudehiille entsprechend
Nachweis, Anforderungen Effizienz
Gebzudehiille o minimierte Warmebriicken, Gebaude (KfW 40),
(kG 300) o Luftdichtheit mit Priifung Dreifachverglasung,
keine Warmebriicken,
Luftdichtheit mit Prifung
o 65% EE-Pflicht durch 65% EE-Pflicht durch
Luftwdrmepumpe, Luftwdrmepumpe,
o  Flachenheizung (FuBboden), Flachenheizung (FuBboden),
o dezentrale Liiftung mit zentrale Luftungsanlage
Gebiudetechnik Warmertickgewinnung, (Kreuzstrom) mit
(KG 400) o  dezentrale Warmwasser- Warmeriickgewinnung,
Erwdrmung mit Elektro- o  zentrale Wassererwdrmung mit
Durchlauferhitzer, Warmwasser-Speicher (tber
o 50% PV-Anlage mit Speicher Solarkollektoren),
o  PV-Anlage mit Speicher
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Alternativenbetrachtung (Zeitplanung)

j—
A1l - Sanierung
2025 2026 2027 2028
Start- Dauer vlolz|lols|mlz|> slelzlelolzlols|alzl2 slelzlglolzlols|n|z|> = e
Phase datur | Enedatum |y (£ (BB |R (B \E|5I%\E|5|5\E|E|R(E|F|5(2\F|5|5\5|=|5\8|B 2R |5|E(F|F|E|5|E
Beschlussfassung GV-Bauvariante Sep. 25 Okt. 25 9
Phase 1: Planungsleistungen Nov. 25 Feb. 26 17
Planung Grundleitungen (Ausschreibung, Planung, ggf. | o Feb. 26 .
Priifstatik)
Phase 2: Sanierungsarbeiten Nov. 25 Apr. 27 78
EU- ibung der Sani iten (V. i
Durchfihrung) Nov. 25 Mrz. 26 21
Durchfiihrung Sanierungsarbeiten |  Apr. 26 Mai. 27 61
Phase 2: Umzug und Inbetriebnahme Jun. 27 Jul.27 4
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Alternativenbetrachtung (Zeitplanung) m

p—
A2 - Neubau - konventionell
2025 2026 2027 2028
Start- Dauer vlolz|lols|mlz|> slelzlelolzlols|n|z|2 slelzlglolzlols|nl|zl> = e
Phase datum | Enedatum | (E(B|E|R (5| E|FIZ\E|5|5\E 8RR |B(E\F|5|E\5|=|8\8|2)E(R|5|E(F\F|E|5
Beschlussfassung GV-Bauvariante Sep. 25 Okt. 25 9
Phase 1: Planung Neubau Nov. 25 Feb. 27 69
EU-Ausschreibung der Planungsleistungen (Vorbereitung, Nov. 25 Feb. 26 1
Durchfiihrung)
Erstellen der Neubau'Planung(HDAl. LPH 1*7? inkl. Mrz. 26 Feb. 27 52
Gremienbeteiligung
Baugenehmigungdurch den Landkreis Okt. 26 Feb.27 21
Phase 2: Errichtung Neubau Jul. 26 Jun. 28 100
EU-Ausschreibung der Bauleistungen 1Vurbe(e|tung, Jul. 26 Feb. 27 35
Durchfiihrung)
Abriss des Altgebaudes (Ausschreibung, Durchfiihrung) Nov. 26 Feb. 27 17
Neubau des Gebdudes Mrz. 27 Jun. 28 65
Phase 2: Umzug und Inbetriebnahme Jun. 28 Jul.28 4
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Alternativenbetrachtung (Zeitplanung) m

j—
A3 - Neubau - Holzrahmenbau
2025 2026 2027 2028
Start- Daver |vo|o|z|o|s|Dlz|> slelzlelolzlols|nl|zl> slelzlelelzlols|nlzl> = e
Phase datam | Eno-datm | (B BB R E(F|T|E(5 2|8 |£|R|2|R|5|E|F|2|5|5|=|&|€(8|8|R|5|F|5|%|8|5 )¢
Beschlussfassung GV-Bauvariante Sep. 25 Okt. 25 9
Phase 1: Planung Neubau Nov. 25 Feb. 27 69
EU-Ausschreibung der Planungsleistungen (Vorbereitung, | Feb. 26 17
Durchfiihrung)
Erstellen der Neubau'Planung(HOAl. LPH 1*7? inkl. Mrz. 26 Feb. 27 52
Gremienbeteiligung
Baugenehmigungdurch den Landkreis Okt. 26 Feb.27 21
Phase 2: Errichtung Neubau Jul. 26 Feb. 28 87
EU-Ausschreibung der Bauleistungen 1Vurbe(e|tung, Jul. 26 Feb. 27 35
Durchfiihrung)
Abriss des Altgebaudes (Ausschreibung, Durchfihrung) |  Nov.26 Feb. 27 17
Neubau des Gebéudes Mrz. 27 Feb. 28 52
Phase 2: Umzug und Inbetriebnahme Jun. 28 Jul. 28 4
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Alternativenbetrachtung (Zeitplanung)

. INSTITUT
700 Pusine Wanegemeat

A4- Ersatz(neu)bau auf vorhand, Griind (GEG-Mind lard)
2025 2026 2027 2028
phase S| enssnm | oo \gl2 1212 5 |7 (3|2 |55 | 2|2 |5 | 2|2 7|2 (2|52 |3 |5 |2 |8 2| 7|5 |2 |3 |3 |5 |5 =

Beschlussfassung GV-Bauvariante Sep. 25 Okt. 25 9

Phase 1: Planung Neubau Nov. 25 Feb. 27 69
EU. i der ( i

Durchfihrung) Nov. 25 Feb. 26 17

Erstellen der Neubau-Planung [HOAII LPH 1—.7.) inkl. Mrz. 26 Feb. 27 52

Gremienbeteiligung

Baugenehmigung durch den Landkreis Okt. 26 Feb.27 21

Phase 2: Errichtung Neubau Jul. 26 Feb. 28 87
EU-A i der ( i

Durchfiihrung) Jul. 26 Feb.27 35

Abriss des £l ( hreibung, Di Nov. 26 Feb.27 17

Neubau des Gebaudes Mrz. 27 Feb. 28 52

Phase 2: Umzug und Inbetriebnahme Jun. 28 Jul. 28 4
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Planungs- und Baukosten
j—
A1- Sanierung des Bestandsgebaudes (GEG-Mindeststandard)
Kostenkennwerte BKI Baukosten
" lexierter KKW | indexierter KKW Basis indexiert zum
Kostengruppe nach DIN 276 Grundflidche 2025 2026 2025 Baubeginn 2026
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen 3.570,00 m? 20,36 € 20,98 € 72.684,40 € 74.902,90 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen 966,00 m? 1.221,44 € 1.258,72 € 1.179.908,75 € 1.215.922,33 €
KG 400 Bauwerk — Technische 966,00 m? 376,26 € 387,74 € 363.464,89 € 374.558,69 €
Anlagen
KG 500 Aufenanlagen und 2.600,00 m? 202,16 € 208,33 € 525.626,83 € 541.670,19 €
Freiflachen
KG 700 Baunebenkosten 966,00 m? 444,13 € 457,69 € 429.033,52 € 442.128,63 €
Sonstiges 966,00 m? 19,86 € 20,47 € 19.188,54 € 19.774,21 €
Summe (brutto) 2.284,22 € 2.353,94 € 2.589.906,93 € 2.668.956,95 €
Sanierung oder Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Lemwerder 16
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Planungs- und Baukosten
j—

A2a) Neubau Kita, konventionell auf neuer Griindung (GEG-Mindeststandard)

Kostenkennwerte BKI Baukosten

- Basis indexierter KKW | indexierter KKW Basis indexiert zum
KosengitppeliachiDiNi27e SIaciche KKW 2023 2025 2027 2023 Baubeginn 2027
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen 3.570,00 m? 14,63 € 15,52 € 16,49 € 52.229,10 € 58.851,97 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen 966,00 m? 1.700,79 € 1.804,61 € 1.916,46 € 1.642.963,14 € 1.851.297,93 €
KG 400 Bauwerk — Technische 966,00 m? 736,67 € 781,63 € 830,08 € 711.618,39 € 801.854,66 €
Anlagen
KG 500 Aufenanlagen und 2.600,00 m? 198,05 € 210,14 € 223,16 € 514.930,00 € 580.225,34 €
Freiflachen
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 966,00 m? 69,90 € 74,17 € 78,76 € 67.523,40 € 76.085,66 €
KG 700 Baunebenkosten 966,00 m? 483,90 € 513,44 € 545,26 € 467.447,40 € 526.721,74 €
Summe (brutto) 3.203,94 € 3.399,52 € 3.610,21 € 3.456.711,43 € 3.895.037,31 €

Sanierung oder Neubau einer Kindertagesstatte in der Gemeinde Lemwerder 17
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Planungs- und Baukosten

A2b) Neubau Kita, konventionell auf neuer Griindung (KfW40)

Kostenkennwerte BKI

Baukosten

Kostengruppe nach DIN 276 Grundflidche KK;? szi;za nd zol;sl KW ! 20;7' KW g;;'; ;::::;::;;27
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen 3.570,00 m? 14,63 € 15,52 € 16,49 € 52.229,10 € 58.851,97 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen | 966,00 m? 1.870,87 € 1.985,08 € 2.108,10 € 1.807.259,45 € | 2.036.427,73 €
Zﬁlgggnsa”‘”erk_T“h"i“he 966,00 m? 810,33 € 859,80 € 913,09 € 782.780,23 € 882.040,13 €
Ei;g(i:e”n@e"a"'age" und 2.600,00 m? 198,05 € 210,14 € 223,16 € 514.930,00 € 580.225,34 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 966,00 m? 69,90 € 74,17 € 78,76 € 67.523,40 € 76.085,66 €
KG 700 Baunebenkosten 966,00 m? 483,90 € 513,44 € 545,26 € 467.447,40 € 526.721,74 €
Summe (brutto) 3.447,68 € 3.658,14 € 3.884,86 € 3.602.169,58 € | 4.160.352,57 €

Sanierung oder Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Lemwerder
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Planungs- und Baukosten

A3a- Neubau Kita ,Holzrahmenbauweise (KfW 40)

Kostenkennwerte BKI

Baukosten
Kostengruppe nach DIN 276 Grundfliache KKS: szi;zo ind 20;3' K : 20;5' K I 20;7' K Baulbegin:\l;t;'2‘7
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen 3.570,00 m? 14,63 € 15,52 € 16,49 € 58.851,97 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen | 966,00 m? 2.089,43 € 2.832,86 € 3.005,79 € 3.192,08 € 3.083.545,80 €
iﬁlggg:a”werk_TeCh"i“he 966,00 m? 530,84 € 719,71 € 763,65 € 810,97 € 783.400,41 €
EZ;&Z::nBe"a"'age" und 2.600,00 m? 198,05 € 210,14 € 223,16 € 580.225,34 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 966,00 m? 69,90 € 74,17 € 78,76 € 76.085,66 €
KG 700 Baunebenkosten 966,00 m? 548,90 € 744,20 € 789,63 € 838,57 € 810.053,95 €
Summe (brutto) 3.169,17 € 4.579,35 € 4.858,89 € 5.160,03 € 5.392.163,13 €

Sanierung oder Neubau einer Kindertagesstatte in der Gemeinde Lemwerder
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Planungs- und Baukosten
j—
A3b- Neubau Kita ,Holzrahmenweise auf neuer Griindung (GEG-Mindeststandard)
Kostenkennwerte BKI Baukosten

- Basis | ter KKW | indexierter KKW Basis indexiert zum
KosengitppeliachiDiNi27e Siaciche KKW 2023 2025 2027 2023 Baubeginn 2027
KG 200 Vorbereitende MaBnahmen 3.570,00 m? 14,63 € 1552 € 16,49 € 52.229,10 € 58.851,97 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen 966,00 m? 3.116,14 € 3.306,37 € 3.511,28 € 3.010.194,74 € | 3.391.900,39 €
Zﬁlgnga”werk ~ Technische 966,00 m? 791,68 € 840,01 € 892,07 € 764.764,96 € 861.740,45 €
KG 500 Aufenanlagen und 2.600,00 m? 198,05 € 210,14 € 223,16 € 514.930,00 € 580.225,34 €
Freiflachen
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 966,00 m? 69,90 € 74,17 € 78,76 € 67.523,40 € 76.085,66 €
KG 700 Baunebenkosten 966,00 m? 744,20 € 789,63 € 838,57 € 718.894,97 € 810.053,95 €
Summe (brutto) 4.934,60 € 5.235,83 € 5.560,33 € 5.128.537,18 € | 5.778.857,75 €
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Planungs- und Baukosten
p—
A4- Ersatz(neu)bau auf vorhandener Grindung (GEG-Mindeststandard)
Kostenkennwerte BKI Baukosten
" Basis | ter KKW | indexierter KKW Basis indexiert zum

KosengitppeliachiDiNi27e SIaciche KKW 2023 2025 2027 2023 Baubeginn 2027
KG 200 Vorbereitende MaBnahmen 3.570,00 m? 14,63 € 1552 € 16,49 € 52.229,10 € 58.851,97 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen 966,00 m? 1.573,23 € 1.669,27 € 1.772,72 € 1.519.740,90 € 1.712.450,59 €
Zﬁlgggnsa”‘”erk_Ted”““he 966,00 m? 736,67 € 781,63 € 830,08 € 711.618,39 € 801.854,66 €
KG 500 Aufenanlagen und 2.600,00 m? 198,05 € 210,14 € 223,16 € 514.930,00 € 580.225,34 €
Freiflachen

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 966,00 m? 69,90 € 74,17 € 78,76 € 67.523,40 € 76.085,66 €
KG 700 Baunebenkosten 966,00 m? 483,90 € 513,44 € 545,26 € 467.447,40 € 526.721,74 €
Summe (brutto) 3.076,38 € 3.264,17 € 3.466,47 € 3.333.489,19 € | 3.756.189,96 €
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Betriehskosten
j—
Betriebskosten der Variante Al: Sanierung des Bestandsgebdudes
KG 300 | Betriebskosten 2021 2021 2027
310 Versorgung 15,96 15.417,36 € 17.879,41 €
320 Entsorgung 0,63 608,58 € 705,77 €
330 Reinigung und Pflege von Gebdude 0,72 695,52 € 806,59 €
340 Reinigung und Pflege von AuBenanlage 2,51 2.424,66 € 2.811,86 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 2,08 2.009,28 € 2.330,15 €
360 Sicherheits- und Uberwachungsdienste 0,29 280,14 € 324,88 €
370 Abgaben und Beitrage 0,31 299,46 € 347,28 €
390 Betriebskosten, sonstiges
Summe KG 300 22,50 21.735,00 € 25.205,94 €
KG 400 | Instandsetzungskosten
410 Instandsetzung der Baukonstruktion 1,22 1.182,38 € 1.255,12 €
420 r;lt:;::etzung der technischen 0,44 428,90 € 455,29 €
430 Instandsetzung der AuRenanlagen 0,31 301,39 € 319,93 €
440 Instandsetzung der Ausstattung 1,22 1.182,38 € 1.255,12 €
490 Instandsetzungskosten, sonstiges
Summe KG 400 3,20 3.095,06 € 3.285,47 €
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Betriebskosten
j—
Betriebskosten der Varianten A2, A3, und A4
2021 2028
KG 300 | Betriebskosten GEG Kfw 40 GEG Kfw 40
310 |Versorgung 13,30 5,32 15.272,00 € 6.108,80 €
320 |Entsorgung 0,63 0,63 723,41 € 723,41 €
330 |Reinigung und Pflege von Gebaude 0,72 0,72 826,75 € 826,75 €
340 |Reinigung und Pflege von AuRenanlage 2,51 2,51 2.882,16 € 2.882,16 €
350 |Bedienung, Inspektion und Wartung 2,08 2,08 2.388,40 € 2.388,40 €
360 |Sicherheits- und Uberwachungsdienste 0,29 0,29 333,00 € 333,00 €
370 |Abgaben und Beitrage 0,31 0,31 355,96 € 355,96 €
390 |Betriebskosten, sonstiges
Summe KG 300 19,84 11,86 22.781,69 € 13.618,49 €
KG 400 | Instandsetzungskosten GEG Kfw 40 GEG Kfw 40
410 |Instandsetzung der Baukonstruktion 1,02 0,92 1.056,40 € 950,76 €
420 r;lt:;::etzung der technischen 037 0,33 383,20 € 344,88 €
430 |Instandsetzung der AuRenanlagen 0,26 0,23 269,28 € 242,35 €
440 |Instandsetzung der Ausstattung 1,02 0,92 1.056,40 € 950,76 €
490 |Instandsetzungskosten, sonstiges
Summe KG 400 2,67 2,40 2.765,27 € 2.488,75 €
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Planungs- und Bauphase

A2- Neubau Kita A3- Neubau Kita A4-
Al- Sanierung des (K Il auf neuer Griindung) | (Holzrak auf neuer Griindung) Ersatz(LneuJ)bau auf
Bestandgeb&udes a) GEG- a) GEG- oy 1
Mindeststandard DRG0 Mindeststandard b) KfW 40 Gfufldu“g (chGJ)
Vorpl
Honorarkosten 14.696,50 € 14.696,50 € 14.696,50 € 14.696,50 € 14.696,50 € 14.696,50 €
Anteil eigene Personal (nhw) 34.405,80 € 59.586,47 € 59.586,47 € 59.586,47 € 59.586,47 € 84.721,97 €
S hl Vor 49.102,30 € 74.282,97 € 74.282,97 € 74.282,97 € 74.282,97 € 99.418,47 €
Pl und L (hw)
KG-200 Herrichten und ErschlieRen 74.902,90 € 58.851,97 € 58.851,97 € 58.851,97 € 58.851,97 € 58.851,97 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen| 1.215.922,33 € 1.851.297,93 € 2.036.427,73 € 3.083.545,80 € 3.391.900,39 € 1.712.450,59 €
KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen| 374.558,69 € 801.854,66 € 882.040,13 € 783.400,41 € 861.740,45 € 801.854,66 €
KG 500 AuBenanlagen und Freiflaichen 541.670,19 € 580.225,34 € 580.225,34 € 580.225,34 € 580.225,34 € 580.225,34 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 19.021,41 € 76.085,66 € 76.085,66 € 76.085,66 € 76.085,66 € 76.085,66 €
KG 700 Baunebenkosten| 442.128,63 € 526.721,74 € 526.721,74 € 810.053,95 € 810.053,95 € 526.721,74 €
zusétzliche Tiefgrindungskosten 168.800,00 € 168.800,00 € 168.800,00 € 168.800,00 €
sonstiges (Ausschreibung + Rechtsberatung) 19.774,21 €
anzurechnende Kosten Sanierung 583.899,51 € 583.899,51 € 583.899,51 € 583.899,51 € 583.899,51 €
Abrisskosten Bestandsgebdude 193.200,00 € 193.200,00 € 193.200,00 € 193.200,00 € 135.240,00 €
Baugenehmigung + Priifstatik 3.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 €
Miete Lagergebdude 81.200,00 € 121.800,00 € 121.800,00 € 110.200,00 € 110.200,00 € 110.200,00 €
Miete Container (Interims-Kita) 401.506,00 € 602.259,00 € 602.259,00 € 544.901,00 € 544.901,00 € 544.901,00 €
Umzugskosten nach Fertigstellung 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 €
Anteil eigene Personal (nhw) 62.726,74 € 124.121,42 € 124.121,42 € 104.024,04 € 104.024,04 € 91.971,81 €
3.241.411,10 € | 5.701.117,24 € | 5.966.432,50 € | 7.109.187,68 € | 7.495.882,31 € | 5.234.402,28 €
Fordermittel 61.510,05 € 61.510,05 €
Kreditfinanzierung 4.063.837,31 € 4.267.642,52 € 5.560.963,13 € 5.886.147,70 € 3.756.189,96 €
S Einzahl pk 0,00 € 4.063.837,31 € | 4.329.152,57 € | 5.560.963,13 € | 5.947.657,75 € | 3.756.189,96 €

Sanierung oder Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Lemwerder

Betriebs- und Folgekosten
j—
A2- Neubau Kita A3- Neubau.Klta A4-
. 0 M . | (Holzrahmenbauweise auf neuer |Ersatz(neu)bau auf]
Al- Sanierung des| (| auf neuer Gr ) Grii \ vork q
1, [Ty ) or
Ia) GEG- : b) KfW 40 Ia) GEG- : b) KfW 40 G.rurlldung (G.EG:‘
Betriebsphase
KG 100 Kapitalkosten
Zinsen 1.104.416,65 € 1.159.804,15 € 1.511.285,96 € 1.599.660,36 € 1.020.808,25 €
Tilgung 4.063.837,32 € 4.267.642,51 € 5.560.963,15 € 5.886.147,69 € 3.756.189,97 €

KG 200 Objektmanagementkosten 881.823,46 € 944.429,22 € 944.429,22 € 958.576,66 € 958.576,66 € 735.793,55 €
KG 300 Betriebskosten 676.777,90 € 570.559,51 € 341.070,35 € 578.153,41 € 345.609,85 € 578.153,41 €
KG 400 Instandsetzungskosten 75.256,58 € 59.505,92 € 53.555,33 € 60.427,68 € 54.384,91 € 60.427,68 €

A hl Betriebspt 1.633.857,94 € 6.742.748,62 € 6.766.501,56 € 8.669.406,86 € 8.844.379,47 € 6.151.372,85 €
Restbuchwert (nhw) 3.940.444,89 € 3.160.762,35 € 3.319.277,51 € 3.336.577,88 € 3.531.688,62 € 2.872.380,56 €

Einzahl Betriebspt 3.940.444,89 € 3.160.762,35 € 3.319.277,51 € 3.336.577,88 € 3.531.688,62 € 2.872.380,56 €
Summen Einzahlungen 3.940.444,89 € 7.224.599,66 € 7.648.430,08 € 8.897.541,01 € 9.479.346,37 € 6.628.570,52 €
Summen Auszahlungen 4.924.371,34 € | 12.518.148,84 € | 12.807.217,04 € | 15.852.877,51 € | 16.414.544,75 € | 11.485.193,61 €
Saldo -983.926,45 € -5.293.549,18 € | -5.158.786,96 € | -6.955.336,51 € | -6.935.198,38 € | -4.856.623,09 €

Sanierung oder Neubau einer Kindertagesstatte in der Gemeinde Lemwerder 25
25
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Ergebnisse Wirtschaftlichkeitshetrachtung (ohne Risiken)

. INSTITUT
7t Pustic Wansgement

j—
pcubaulita (Holzrah‘r\nse-r:::::::isl(elt:uf neuer E atz:“- )b
f (K jonell tindung) rsatz(neu)bau
51- SanJlert:r:g ches ( auf neuer Gr g) Griindung) Basioie
a) GEG- a) GEG- Griindung (GEG-
Mindeststandard RIKEARY Mindeststandard RUKEARY Mindeststandard)
Kapitalwert (haushaltswirksam) -3.623.038,29 € -5.950.691,03 € -5.972.401,57 € -7.303.561,59 € -7.437.537,20 € -5.491.753,41 €
Kapitalwert (nicht-
. 1.732.754,02 € 1.116.679,39 € 1.217.202,72 € 1.233.670,68 € 1.357.401,31 € 1.095.391,13 €
haushaltswirksam)
Kapitalwert -1.890.284,27 €)| -4.834.011,63 € | -4.755.198,85 € | -6.069.890,92 € | -6.080.135,89 € | -4.396.362,28 €
Rang 1 4 3 5 6 2
Differenz zu Rang 1 (absolut) 2.943.727,36 € 2.864.914,58 € 4.179.606,64 € 4.189.851,62 € 2.506.078,00 €
tattein der Gemeinde Lemwerder 26
26

* Ausgangssituation | Handlungsbedarf und Ziele der MaRnahme

* Handlungsalternativen | Zeitplan | Rahmendaten

e Planungs- und Baukosten | Betriebs- und Folgekosten

[° Berechnungsergebnisse | Risikobetrachtung

* Nutzwertanalyse

e Bewertung der Wirtschaftlichkeit
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Ergebnisse Wirtschaftlichkeitshetrachtung (mit Risiken) ('\,,.,s,,,,,,
A7 oS ansgemeat
A2- Neubau Kita A3- Neubau Kita A4- Ersatz(neu)bau
Al- g des ionell auf neuer Grii ) (F ise auf neuer )| aufvorhand
) iindung (GEG-
N LCEC b) KfW 40 N LCEC b) KfW 40 Mindeststandard)
Risikobetrachtung
Planungsrisiko 77.372,51 € 25.019,28 € 17.685,15 € 21.068,87 € 17.685,15 € 92.176,30 €
Insolvenzrisiko 64.004,57 € 100.369,87 € 64.004,57 € 100.369,87 € 64.004,57 € 100.369,87 €
Baukostenerh6hung (KG 200-500) 419.340,28 € 173.051,50 € 110.352,71 € 173.051,50 € 110.352,71 € 501.849,34 €
nachtragliche Anforderungen 394.447,97 € 278.261,09 € 299.486,31 € 375.364,58 € 406.300,15 € 380.473,95 €
Summe der Risikokosten 955.165,33 € 576.701,73 € 491.528,73 € 669.854,81 € 598.342,57 € 1.074.869,46 €
Risikokapitalwert <-2.790.357,90 g) -6.483.474,28 € | -6.426.498,14 € | -6.688.733,22 € | -6.632.911,93 € | -5.389.375,51 €
Rang mit Risiko 1 4 3 6 5 2
tattein der Gemeinde Lemwerder 28
28

* Ausgangssituation | Handlungsbedarf und Ziele der MaRnahme

* Handlungsalternativen | Zeitplan | Rahmendaten

e Planungs- und Baukosten | Betriebs- und Folgekosten

e Berechnungsergebnisse | Risikobetrachtung

[ * Nutzwertanalyse ]

e Bewertung der Wirtschaftlichkeit




Durchfiihrung einer Nutzwertanalyse (qualitative Bewertung)

j—
/ Wirtschaftlichkeit im\
izl ol * Die ausschlieBliche Berechnung des Kapitalwertes liefert keine ausreichend valide
K K : o . : - o
ZN“";;;( # A A Aussage zur Wirtschaftlichkeit der Alternativen. Mit dem Ergebnis einer qualitativen
Bewertung kann die Wirtschaftlichkeit in Relation zum verfolgten Zweck (relative
Kos.ten/ ?é( ?é(
Rt Sd L& Wirtschaftlichkeit) ermittelt werden.
-
relative
\ Wirtschaftlichkeit |  Fir eine qualitative Bewertung des Nutzens beider Alternativen wird eine
Nutzwertanalyse mit folgendem Bewerterkreis durchgefiihrt:
Wirtschaftlichkeit ist die * Verwaltung
glinstigste Relation * Politik (Fraktionen)
zwischen dem verfolgten
Zweck und den
einzusetzenden Mitteln
tittein der Gemeinde Lemwerder 30
30
Durchfiihrung einer Nutzwertanalyse (qualitative Bewertung) rr—
Nr. Kriterium Gewichtung
1 Technische Machbarkeit 30,6%
Baufachliche .
2 . Bautechnologische Aspekte 23,9%
Kriterien
3 Nachhaltigkeit der Investition 20,6%
4 . Perspektive der Kinder 7,2%
Soziale und
1 0,
5 psychologische Perspektive des Personals 10,6%
6 Kriterien | perspektive der Eltern 7,2%
Sanierung oder iner Ki tittein der Gemeinde Lemwerder 31
31
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Durchfiihrung einer Nutzwertanalyse (qualitative Bewertung)
j—
Alternative Al: Sanierung des bestehenden Gebdudes
Kriterium Gewichtung Mittelwert Teilnutzen
Technische Machbarkeit 30,6% 5,78 1,77
Bautechnologische Aspekte 23,9% 4,89 1,17
Nachhaltigkeit der Investition 20,6% 7,56 1,55
Perspektive der Kinder 7,2% 4,33 0,31
Perspektive des Personals 10,6% 2,89 0,30
Perspektive der Eltern 7,2% 3,67 0,26
Summe 100% 5,37
tittein der Gemeinde Lemwerder 32
32
Durchfiihrung einer Nutzwertanalyse (qualitative Bewertung)
p—
Alternativen: Neubau einer Kindertagesstatte
Kriterium Gewichtung Mittelwert Teilnutzen
Technische Machbarkeit 30,6% 6,11 1,87
Bautechnologische Aspekte 23,9% 5,78 1,38
Nachhaltigkeit der Investition 20,6% 6,22 1,28
Perspektive der Kinder 7,2% 6,67 0,48
Perspektive des Personals 10,6% 7,89 0,83
Perspektive der Eltern 7,2% 6,22 0,45
Summe 100% 6,29
Sanierung oder tittein der Gemeinde Lemwerder 33
33
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Durchfiihrung einer Nutzwertanalyse (qualitative Bewertung)
j—
- N i
A2- Neubau Kita a3 eubau. L b
» . o (Holzrahmenbauweise auf neuer Ersatz(neu)bau auf
Al- Sanierung des | ( ionell auf neuer Gr g) "
- L Griindung) vorhand
a) GEG- a) GEG- Griindung (GEG-
b) KfW 40 b) KfW 40 A
Mindeststandard ) Mindeststandard ) Mindeststandard)
Nutzwertpunkte 5,37 6,29 6,29 6,29 6,29 6,29
Rangfolge 2 1 1 1 1 1
tattein der Gemeinde Lemwerder 34
34

* Ausgangssituation | Handlungsbedarf und Ziele der MaRBnahme

* Handlungsalternativen | Zeitplan | Rahmendaten

e Planungs- und Baukosten | Betriebs- und Folgekosten

e Berechnungsergebnisse | Risikobetrachtung

* Nutzwertanalyse

[ e Bewertung der Wirtschaftlichkeit ]




Berechnungsergehnisse

j—
A3- Neubau Kita L
eyt (Holzrahmenbauweise auf neuer ?A )b
q o Ersatz(neu)bau
- Sanii konventionell auf neuer Griindun
Al Sanjertljr:g iles ( g) Griindung) auf vorhand
a) GEG- a) GEG- Griindung (GEG-
b) KfwW 40 b) Kfw 40 A
Mindeststandard ) Mindeststandard ) Mindeststandard)
Kapitalwert (haushaltswirksam) -3.623.038,29 € | -5.950.691,03 € | -5.972.401,57 € -7.303.561,59 € | -7.437.537,20 € | -5.491.753,41 €
Kapitalwert (nicht-haushaltswirksam) 1.732.754,02 € 1.116.679,39 € 1.217.202,72 € 1.233.670,68 € 1.357.401,31 € 1.095.391,13 €
Kapitalwert @90.284,27 €)| -4.834.011,63 € | -4.755.198,85 € | -6.069.890,92 € | -6.080.135,89 € | -4.396.362,28 €
Rang 1 4 3 5 6 2
Differenz zu Rang 1 (absolut) 2.943.727,36 € 2.864.914,58 € 4.179.606,64 € 4.189.851,62 € 2.506.078,00 €
Nutzwertpunkte 5,37 6,29 6,29 6,29 6,29 6,29
Rangfolge 2 1 1 1 1 1
Kosten-Nutzen-Analyse (Quotient) (—352.008,24) -768.523,31 -755.993,46 -965.006,51 -966.635,28 -698.944,72
Differenz zu Rang 1 (absolut) 416.515,07 403.985,21 612.998,26 614.627,03 346.936,47
Rangfolge 1 4 3 5 6 2
Sanierung oder Neubau einer Kindertagesstitte in der Gemeinde Lemwerder 36
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